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Ortak yagama alanlarinda birlikte yasamaktan dogan haklar bulundugu gibi sorumluluklar da mev-
cuttur. Omegin, bir apartmanda kat malikinin ¢ati, bodrum kati, merdiven boslugu, otopark gibi ortak
yerlerden hissesi oraninda yararlanma hakki varsa, aym kisinin ortak giderlerden dolay1, 6rnegin yakit
parasi, elektrik, binanin tamirati gibi giderlere de hissesi oraninda katilmast zorunlulugu vardir. Bir kat
malikinin, iste ortak olan bu yiikiimlilliigiinii yerine getirmemesi bazen diger kat malikleri igin ¢ekil-
mez bir hale gelebilir. Mesela bir kat maliki aylarca, senelerce yakit giderini 6demedigi zaman, miite-
addit defalar icra takibine konu oldugu zaman diger kat malikleri haklarim nasil elde edeceklerdir? Iste
aslinda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 25’inci maddesi bu hususu diizenlemekteydi. Iste bu mad-
de, goriismekte oldugumuz 12°nci maddeyle degistirilmektedir. Bu madde, hem Kat Miilkiyeti Kanu-
nu’nun en 6nemli maddelerinden birisidir hem de yeni diizenleme uygulamada biiyiik bir rahatlig
meydana getirmektedir. Ciinkil maddenin eski hilinde, dava agmak igin, kat malikleri kurulunca, yani
biitiin kat maliklerinin katildig1 kat malikleri kurulunca karar verilmesi esas! benimsenmisi. Yeni dii-
zenlemeyle, dava agma hakki kolaylagtirilmak istenilmis ve aksi kararlagtinlmadikga, diger kat malik-
lerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunlugu yeterli kabul edilmistir, yani gogunluk esasina ge¢ilmistir.

Yine aynt maddeyle, davalarin uzun siirmesi ve kararlarin kesinlesmesinin zaman almas: diisii-
niilerek, hem uygulamayi kolaylastirmak hem de devir esnasinda devir bedelini, yani davalinin hak-
larin1 korumak i¢in, gayrimenkuliin degerini korumak amaciyla, devir bedelinin bankaya ticer aylik
vadeli hesaba yatirilmasi ve bedelin faiziyle birlikte davaliya 6denmesi esast getirilmistir.

Yine yeni diizenlemeyle, eski diizenlemede zaman asimi siiresinin baslangicinin siirekli tered-
diide yol agmas: diisiiniilerek, dava agma hakki, kat maliklerince alinan dava agma kararinin 6gre-
nilmesi tarihinden baglayarak alt1 ay ve her halde hakkin dogumundan itibaren bes yil olarak zaman
agim1 miiddeti diizenlenmistir. Bu diizenleme, belirttigim gibi, uygulamada meydana gelen belirsiz-
lik ve tereddiitleri ortadan kaldirmak amaciyla meydana getirilmistir.

Yapilan diizenlemeler, gergekten uygulamayi rahatlatacak diizenlemelerdir.

Ben, bu diizenlemelerin ortak yasama alanlarinda daimi dostluklar ve kardeslikler kurmasi di-
legimle, tasarinin hayirlar getirmesini temenni ediyor, yiice heyetinize saygilar sunuyorum. (AK Par-
ti siralarindan alkiglar)

BASKAN - Tesekkiir ediyoruz Sayin Akgiin.
12’nci madde iizerinde sahst adina Kocaeli Milletvekili Sayin Azize Sibel Goniil s6z istemigtir.
Buyurun Sayin Goniil. (AK Parti siralarindan alkiglar)

AZIZE SIBEL GONUL (Kocaeli) — Saymn Baskan, degerli milletvekilleri; Kat Miilkiyeti Kanu-
nunda Degisiklik Yapilmasina Iliskin Kanun Tasaris’’nin 12°nci maddesi hakkinda sz almis butu-
nuyorum. Sozlerime baslamadan 6nce yiice heyeti saygiyla selamliyorum.

Kapsamli denilebilecek bir kanun degisikligi olan bu yasa tasarisinin amaci, yaptlagsmadaki ba-
z1 bosluklan gidermek ve uygulamada ortaya gikan problemleri gidermektir. Nitekim, yiirtrliikteki
Kanun geregince, kat maliklerinden birini, Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore kendi iistiine diisen borg-
lar1 ve hitkiimleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini onlar igin gekilmez hale
gelecek derecede ihlal ettigi durumlarda, diger kat maliklerinin kendi arsa paylan oraninda, ihlalde
bulunan kat malikinin o bagimsiz boliim iizerinde miilkiyet hakkinin kendilerine devrini saglamala-
11 igin kat malikleri kurulunun basit ¢ogunlukla karari gereklidir. Bu gogunluk saglanamazsa, dava-
y1, devri isteyen diger kat malikleri agabiliyordu. Tasari da 6zii itibariyla aym diizenlemeyi
Ongormiigtiir, ancak, tiim kat malikleri adina dava agilmasi i¢in aranan basit ¢ogunluk degisecek, ma-
liklerin say1 ve arsa pay1 ¢ogunluguyla karar almalar1 gerekecektir.
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