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I.- GORUSULEN KONULAR
II. OTURUM BASKANLARININ KONUSMALARI

1.- Komisyon Baskani Recep Uncuoglu’nun, Komisyonun bugiinkii
giindemine, Komisyonun ilave siire talebine iligkin kararinin TBMM Genel
Kurulunda onaylandigina, pandemi nedeniyle toplantida uygulanan usule ve
Komisyonun daha sonraki ¢alisma takvimine iliskin agiklamast

III.- SUNUMLAR

1.- Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Genel Sekreter Yardimcist Mahir
Polat, Deprem Risk Yénetimi Kentsel Ilyilestirme Daire Baskani Tayfun
Kahraman, Imar ve Sehircilik Daire Baskam Giirkan Akgiin, Bimtas Genel
Miidiirii Ozcan Bicer ve Imar A.S. Genel Miidiirii Onur Soytiirk iin,, Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesinde Istanbul ili icin deprem hazirhk ve kentsel
déoniigiimle ilgili calismalar hakkinda sunumu

2.- Istanbul Esenler Belediyesi Baskan Yardimcisi Adil Senden ve Kentsel
Déniisiim Miidiirii Ibrahim Aslan i, Esenler il¢esinde deprem tehdidine kars:
alinabilecek énlem ve tedbirler hakkinda

3.- Avcilar Belediye Bagkani Turan Hangerli ve AVBEL Sirket Genel
Miidiir Yardimcisi Ceren Kumbasar i, Avcilar ilgesinde depreme yénelik
calismalar ve Avcilar Modeli hakkinda sunumu
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- GORUSULEN KONULAR

Depreme Karst Alinabilecek Onlemlerin ve Depremlerin Zararlarmin En Aza Indirilmesi Icin
Alinmast Gereken Tedbirlerin Belirlenmesi Amaciyla Kurulan Meclis Arastirmasi Komisyonu saat
14.03te acildu.

Komisyon Bagskani Recep Uncuoglu, Komisyonun bugiinkii giindemine, Komisyonun ilave siire
talebine iliskin kararinin TBMM Genel Kurulunda onaylandigina, pandemi nedeniyle toplantida
uygulanan usule ve Komisyonun daha sonraki ¢alisma takvimine iliskin agiklama yapt.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Genel Sekreter Yardimcist Mahir Polat, Deprem Risk Y6netimi
Kentsel Tyilestirme Daire Bagkani Tayfun Kahraman, imar ve Sehircilik Daire Bagkani Giirkan Akgiin,
Bimtas Genel Miidiirii Ozcan Bicer ve Imar A.S. Genel Miidiirii Onur Soytiirk tarafindan, Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesinde Istanbul ili i¢in deprem hazirlik ve kentsel doniisiimle ilgili galismalar;

Istanbul Esenler Belediyesi Baskan Yardimecisi Adil Senden ve Kentsel Doniisiim Miidiirii Ibrahim
Aslan tarafindan, Esenler ilgesinde deprem tehdidine karsi alinabilecek dnlem ve tedbirler;

Avcilar Belediye Bagkani Turan Hangerli ve AVBEL Sirket Genel Miidiir Yardimecis1 Ceren
Kumbasar tarafindan, Avcilar ilgesinde depreme yonelik ¢alismalar ve Avcilar Modeli;

Hakkinda sunum yapildi.

Komisyon giindeminde goriisiilecek baska konu bulunmadigindan, 18 Subat 2021 Persembe giinii
saat 14.00’te toplanmak iizere saat 22.36°da toplanttya son verildi.
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BIRINCI OTURUM

Ag¢ilma Saati: 14.03
BASKAN: Recep UNCUOGLU (Sakarya)
BASKAN VEKILI: ilyas SEKER (Kocaeli)

SOZCU: Selahattin MINSOLMAZ (Kirklareli)
KATIP: Liitfi KASIKCI (Hatay)
[

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Sayin milletvekillerimiz, degerli Komisyon iiyelerim, krymetli

uzmanlarimiz, degerli katilimcilar; sizleri saygiyla selamlryorum.

Tiirkiye Bityiik Millet Meclisi Depreme Kargt Alinabilecek Onlemlerin ve Depremlerin Zararlarinin
En Aza Indirilmesi Icin Alinmasi I¢in Gereken Tedbirlerin Belirlenmesi Amaciyla Kurulan Meclis

Aragtirmasi Komisyonunun 14’tincti Toplantisini agryorum. (")
Toplant1 yeter sayimiz vardir, giindemimize bagliyoruz.
II.- OTURUM BASKANLARININ KONUSMALARI

1.- Komisyon Bagskani Recep Uncuoglu 'nun, Komisyonun bugiinkii giindemine, Komisyonun ilave
stire talebine iliskin kararinin TBMM Genel Kurulunda onaylandigina, pandemi nedeniyle toplantida

uygulanan usule ve Komisyonun daha sonraki ¢calisma takvimine iliskin agiklamasi

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Degerli milletvekillerimiz, bugiin, Komisyonumuzun 14’{incii
Toplantisinin sunumlarini birlikte degerlendirerek ingallah icra edecegiz. Yarin da 15’inci Toplantimiz

yine, yerel yonetimlerin sunumlariyla devam edecek.

Bugiinkii sunumlarda; Istanbul Biiyiiksehir Belediyemizin Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel
fyilestirme Daire Bagkanligi, imar, Sehircilik Daire Baskanligi, BIMTAS ve Imar A.S. Genel Miidiirliigii
ve Genel Sekreter Yardimcisi diizeyinde katilimiyla sunumlarini alacagiz. Istanbulda depreme karsi
alinan tedbirlerin, uygulanan kentsel dontisiimlerin ve diger imar diizenlemelerinin hangi diizeyde
oldugunu, bu noktada yasanan stirecleri, dneri ve talepleri birlikte degerlendirecegiz insallah.

Yine, bir diger sunumda; Istanbul Esenler Belediyemizin Imardan Sorumlu Belediye Baskan
Yardimcisi ve Kentsel Doniigiim Miidiirtiniin katilimiyla Esenyurt Belediyemizdeki faaliyetleri birlikte

degerlendirecegiz.

Bugiiniin son sunumunu bizlere Avcilar Belediye Baskanligimiz gergeklestirecek. Belediye
Bagkanimiz, imar Komisyonu Bagkani ve AVBEL Sirketi Genel Miidiiriiyle, Bathonea Sirketinin genel
miidiirleri belediye biinyesindeki ¢alismalari, faaliyetleri, diizenlemeleri ve depreme giivenli konut
iiretimi noktasinda, kentsel doniisiim noktasindaki degerlendirmelerini, uygulamalarini bizlerle
paylasacaklar.

Yarinki toplantimizda da deprem gegirmis olan biiyiiksehirlerimizden Sakarya Biiyiiksehir

Belediyesi, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi ve Van Biiyiiksehir Belediyesinin sunumlarini izleyecegiz

ingallah

* Coronaviriis salgini sebebiyle toplant1 salonundaki Bagkanlik Divani tiyeleri, milletvekilleri, katilimcilar

ve gorevli personel maske takarak ¢aligmalara katilmaktadr.
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Degerli milletvekillerimiz, gectigimiz hafta Komisyonumuzda aldigimiz karar, Tiirkiye Biiyiik
Millet Meclisi Genel Kurulunda da okunarak Genel Kurulun kabulleriyle yiiriirliige girmis oldu ve
Komisyonumuzun siiresi 20 Mart 2021 tarihine kadar ilave siireyle uzamis oldu. Oniimiizde kalan
dért, bes haftalik caligma siiremizi insallah oniimiizdeki hafta izmir ve ondan sonraki hafta da
Elazig ziyaretleriyle degerlendirmek istiyoruz. Kalan, diger iki ya da ii¢ haftalik toplantilarimizi da
Komisyon raporumuzun hem igindekiler hem indeks hem de o6neriler kisminda degerli Komisyon
tiyesi vekillerimizin yansitacagi ve hep birlikte degerlendirecegimiz miizakerelere ayiralim istiyoruz. Bu
noktada, giindeme dair sizlerin de teklifleri, talepleri, ilave hususlar varsa bunlar1 da dile getirebilirsiniz.
Ingallah, bu siireyi en verimli gekilde degerlendirerek Komisyon ¢aligmalarimizi, miizakerelerimizi,
yerinde ziyaretleri, biitiin kurum ve kuruluglarimizi dinleme noktasinda iyi bir sekilde siirdiirerek
nihayete erdirmek istiyoruz. Raporumuzu da hep birlikte iyi bir sekilde miizakere edip Meclis
Bagkanligimiza arz etmek en kisa zamanda en biiyiik niyetimiz.

Biraz sonra Istanbul Biiyiiksehir Belediyemizin sunumunu hep birlikte dinleyecegiz. Sunumu
gergeklestirecek olan heyet de salonumuza biraz sonra girmek fizere.

Ben, degerli basin mensuplarina, degerli uzman arkadaslarimiza, danisman arkadaglarimiza
tesekkiir ediyorum. Tabii ki, pandemi sartlarinda maske, mesafe ve hijyen kurallarina riayet ederek
salonumuzun kapasitesi 6l¢iisiinde toplantimizi hep birlikte sagligimizi koruyacak sekilde icra etmek en
biiyiik niyetimiz. O sebeple, salonumuzda asgari 6l¢tide bir kalabalik olmas i¢in gorevini tamamlayan
tiim basin mensuplarimiza, danismanlarimiza tesekkiir ediyoruz.

Tabii, 6niimiizdeki haftaki toplantilari, ziyaretleri, degerli vekillerim, uzman arkadaglarimiz hem
illerin durumuna gore hem gidis-doniis ugus planlamasina gore degerlendirecekler.

ALI KENANOGLU (istanbul) - Tarihler konusunda bir netlesme var mi?

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Netlesme yok ama hafta sonuna dogru, cuma, cumartesi ya
da persembe, cuma gibi diigiinityoruz. Sonug itibariyla, bir gece, iki giin seklinde olmasi ya da eger
ucak saatleri miisait olmazsa, iki gece, iki giindiiz seklinde icra edecegiz. Bu toplantilar igerisinde,
gidecegimiz ilde, [zmir olsun, Elazig olsun, valiligimizin, acil durum y6netim birimlerimizin, AFAD
il midirliklerimizin, ilgili belediyelerimizin gegirdikleri deprem dolayisiyla devam eden ¢alismalarla
ilgili brifinglerini alacagiz. Ingallah, devam eden projeleri yerinde gérecegiz ve depremden zarar gérmiis,
“depremzede” diyebilecegimiz bugiin kalic1 konutlara yerlesmeyi bekleyen vatandaslarimizin barmnma
alanlarini onlarin durumlarini da hep birlikte ziyaret ederek gorecegiz. Teslim edilen kalic1 konutlara
ziyaretler de yapabiliriz. Bu noktada, hem valilikte hem belediyede ya da birlestirilmis tek bir merkezde
bir sunum giindemi, ardindan da disaridaki ziyaretleri birlikte icra ederiz diye arkadaslarimizla
planliyoruz. Hava sartlarina gore dnce {zmir sonra Elazi§ ya da tam tersi olabilir. Bu noktada program
biraz daha sekillenir ve sizlerle de program 6ncesi, seyahat dncesi makul bir zamanda paylagarak sizlerin
de olas1 durumlarinizi, tekliflerinizi, 6nerilerinizi bizler de degerlendiririz. Ondan sonraki toplantilarda
da bagliklar halinde -indeksimizin “I¢indekiler” bagliklarini belirleyen uzmanlarimiz ¢aligmaya devam
ediyor- Komisyonumuzun “Igindekiler” taslagini birlikte degerlendirip her baslk altinda deginilen
hususlar, oralarda 6ne ¢ikmasi gereken, dikkat edilmesi gereken hususlar, onlara yénelik 6neriler,
bunlar1 da birlikte degerlendirerek insallah Komisyon raporumuza da bir hayli sekil vermeyi bu
miizakere toplantilariyla planliyoruz.

Tabii, bu arada, degerli milletvekillerimiz, sunumlarini aldigimiz kiymetli akademisyenlerimiz var,
bir yandan raporun basliklar icerisinde daha detayli bilgiye ihtiyacimiz olan hususlar var. Bu hususlarla
ilgili hem kurumlarimizdan ilave bilgi taleplerimiz oluyor -o ilgili basliklarda daha somut verileri resmi
olarak alabilmek ve raporda degerlendirmek adina- hem de bize sunum yapmis degerli hocalarimizin,
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akademisyenlerimizin degisik alanlardaki goriislerini ve daha kapsaml bilgi taleplerimizi de onlara
yazi yazarak ulagtirtyoruz. Yaklagik 10-11 hocamizdan daha kapsamli bilgi istedigimiz basliklar da
oldu, bunlar1 tiim uzman arkadaglarimizla degerlendirip rapor noktasindaki kendi boliimleriyle alakali
caligmalara yansitmaya calisiyorlar. Bunlar1 da sizlerle paylagiyoruz, gelen biitiin cevabi yazilar hem
WhatsApp grubumuzdan sizlere duyuruluyor hem de sizlerin elektronik posta adreslerine iletiliyor
gelen tiim bu cevabi yazilar. Bu noktada, ingallah, hem kapsamli hem de tiim hususlar1 -malum deprem
konusu ¢ok genis bir baslik- i¢ine alan, deginen, atlamadigimiz bir konu kalmadan insallah raporumuzu
en kapsaml sekilde diizenlemek i¢in ¢alisiyoruz.

Evet, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi heyeti salonumuza da geldiler, hos geldiniz diyoruz tiim
Komisyon iiyelerimiz adina. Bugiin Istanbul Biiyiiksehir Belediyemizden; Resul Emrah $ahan Bagkan
Danigmani, Mahir Polat Genel Sekreter Yardimcisi, Tayfun Kahraman Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel
fyilestirme Daire Bagkani, Giirkan Akgiin Imar ve Sehircilik Daire Bagkani, Onur Soytiirk Imar AS
Genel Miidiirii, Ozcan Biger BIMTAS Genel Miidiirii bugiin Komisyonumuzdalar heyet olarak.

Sunumlarini dinlemek iizere ben s6zii 6nce Genel Sekreter Yardimcimiz Mahir Polat’a veriyorum.
I11.- SUNUMLAR

1.- Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Genel Sekreter Yardimcisi Mahir Polat, Deprem Risk Yonetimi
Kentsel Lyilestirme Daire Baskan: Tayfun Kahraman, Imar ve Sehircilik Daire Baskan: Giirkan Akgiin,
Bimtas Genel Miidiirii Ozcan Bicer ve Imar A.S. Genel Miidiirii Onur Soytiirk iin,, Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesinde Istanbul ili i¢in deprem hazirlik ve kentsel doniigiimle ilgili calismalar hakkinda sunumu

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Tesekkiir ederim Sayin Baskanim.

Degerli Komisyon tiyeleri, herkesi saygiyla selamliyorum.

Olumsuz hava kosullar1 nedeniyle bir kosturmayla gelmek durumunda kaldik, daha erken salona
girmeye caligtyorduk, ii¢ arkadasimiz da agagidaki giris islemlerini tamamlayip hemen katilacaklar.
Kusura bakmayin bunun igin.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Yok, estagfurullah.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Elimizde olmayan sebeplerle yasanan bu gelismeler i¢in ama aranizda olmaktan mutluyuz, bugiin
burada olmaktan ¢ok mutluyuz. Komisyonumuza simdiden ¢aligmalarinda basarilar dilerim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ediyoruz.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYEST GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bizim i¢in olduk¢a énemli bir konu gergevesi. Burada Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi olarak aslinda
ilgili istirakler ve ilgili daire bagkanliklarini temsilen bulunuyoruz. Genel yapinin niteligi disinda
-arkadaglarimiz da salona geldiler su an- Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinde depremle ilgili ¢aligmalar
ve kentsel dontistimle ilgili caligmalar bagl istirakler ve bazi daire baskanliklarini ilgilendiriyor. Bunun
disinda bir de Bagkanligimiz biinyesinde olugsmus bazi komisyonlar ve bazi 6zel ¢alisma birimlerini
iceriyor. Bu kapsamda az 6nce zikrettiginiz cercevede bugiin aramizda olmayan ayni zamanda Istanbul
Planlama Ajansi Direktérii Emrah Sahan Bey ve KIPTAS Anonim Sirketi Genel Miidiirii Ali Kurt
Beyefendinin disinda kendileri igtirak edemeyecekler. Benim baskanligimda, Deprem Risk Yonetimi
ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligimiz var, biraz bu yapiy1 anlatabilmek i¢in bunlar1 sdyliiyorum.
Istanbul Bityiiksehir Belediyesinde ana omurga olarak Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire
Bagkanlig1 altinda ¢aligmalar koordine oluyor. O yiizden bugitinkii sunumun biiyiik kapsamini Daire
Bagkanimiz Saym Tayfun Kahraman yapacak. Onun disinda, Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligimiz
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da deprem ve kentsel doniisiim konusunda hayati bir 6nem arz ettigi i¢in bu ¢alismalarin dahlinde
bulunuyor. Giirkan Akgiin Beyefendi, o da aramizda, o da kendi boliimiini anlatacak. BTMTAS Anonim
Sirketi Genel Miidiirii Sayin Ozcan Biger de sunumun ilgili kisimlarinda dahil olacak ve Sayin Imar AS
Genel Miidiiriimiiz istanbulda genellikle istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin déniisiim alanlarinda imar
ve benzeri miilkiyet alanlarinda bugiine kadar hareket etmis koklii bir istirak sirketi olan Imar A$'nin
Genel Miidiirii Saymn Onur Soytiirk de aramizda bu da ilgili kapsamda degerlendirilecek bir gergeve.

Oncelikli olarak biz su kisa girizgahi yapmak istiyoruz. Istanbulda, bilindigi gibi, deprem ve risk
agisindan yapilmis ¢alismalarin ciddi bir gegmisi var, bunun da énemli bir kismini Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi yiiriitmiis durumda ve Istanbul Bityiiksehir Belediyesi bilgi datasi agisindan zengin bir kaynak
bu ¢alismalarda 6zel bir yeri var gegmisiyle ve simdi de planladiklariyla 6zel bir ¢aligma alanini kapsiyor.
Bu kapsamda Istanbul'da ashinda birinci agidan sunu zikretmek isteriz ki: Bilindigi gibi, 48 bin binanin
agir ve agir uistli hasar almasi bekleniyor olasi bir deprem senaryosunda. Bu 750 bin insani etkiliyor
Istanbul &lgeginde. 146 bin 500 de orta hasar grubuna girecek yapi var, bu da toplamda 200 bin bina
ediyor diger grupla beraber, 3 milyon insani etkileyen bir sayidan bahsedebiliyoruz bilimsel ¢alismalarin
neticesinde. Bizim, birazdan sunumda da anlatacagimiz sekilde hizli tarama sistemi ve bazi énleyici
caligmalar kapsaminda yaptigimiz hizl tarama sistemi kapsaminda gorev stiremiz igerisinde Avcilar
bolgesinde yaptigimiz lokasyon ¢aligmalarinda daha 6nce tespit edilmis bu riskli yap: sayilarinin, az
once verdigim sayilarin, 4 katina ¢iktig1 bolgelerle karsilastik, bu durum tespiti agisindan hassas bir
konu. Silivri bolgesinde 2 katina giktigini gdrityoruz. Biz biitiin Istanbul genelinde yapacagimiz yeni
tahmin, inceleme ¢aligmalarinda Istanbulda bugiine kadar bilinen hasar gérecek bina sayisinin en
iyimser rakamla bizim ¢aligmalarimizin 6ngoriisii olarak 2 katina ¢ikacagini 6ngoriiyoruz -bu konuyu
Komisyonunuzla paylasmak bizim igin énemli- ve toplamda da 2000 yili éncesi Istanbulda yapilmis
yapi stokunda 790 bin yap1 goziikiiyor. Bu, bildiginiz gibi, Deprem Yonetmeligi 6ncesi ve yaslanmis yapi
stoku agisindan hedef bir yap1 grubu, 790 bin yap1 karsimizda. Bununla beraber, istanbulda -sunumda da
birazdan detayini verecegimiz gibi- mevcuttaki yapi stoku, bunun disinda, kentsel doniisiim alanlarinda
yeni risk ilan edilmis alanlarin durumlar1 ve sahaya iliskin gordigiimiiz zorluklarla ilgili spesifik
ornekleri de vererek anlatacagimiz bir sunum hazirladik sizlere. Kapsaminda ilk once durum tespiti
yapacagiz, durum tespitiyle beraber dnerileri anlatacagiz sonra da baslangigta Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesinin su an yaptig1 ¢aligmalar1 sunacagiz sonra durum tespiti yapacagiz -iBByle ilgili olsun
olmasin Istanbul dlgeginde gorditklerimiz- sehircilik agisindan, deprem risk yonetimi agisindan ve
kentsel doniistim agisindan ti¢ faz olarak size bir sunum yapacagiz ve bunun ardindan da onerilerini
getirecegiz. Ilgili biitiin arkadaslarimiz ilgili konularda s6z siras geldiginde dahil olacaklar. {lk énce ana
sunumunu yapmak tizere Tayfun Kahramana sozii birakiyorum.

Tesekkiir ederim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ederiz.

Buyurun.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Tesekkiirler Sayin Bagkan.

Sayin Bagkan, degerli vekiller; ben Tayfun Kahraman Istanbul Biiyitksehir Belediyesi Deprem Risk
Yonetimi Kentsel Iyilestirme Daire Bagkaniyim. Sayin Baskanin bahsettigi gibi kisaca sizlere Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesinde sorun tespitleri, buna iliskin giincel verilerimiz ve onerilerimize iliskin kisa
bir sunum yapmaya ¢aligacagim. Ayrica sunumlar sizde var fakat bizler daha 6nce Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi biinyesinde komisyonlarimiz marifetiyle ¢aligmis oldugumuz mevzuat diizenlemelerine iliskin
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onerilerimizi, Istanbul Deprem Konseyi ve Tiirkiye kentlerinde deprem konseylerinin kurulmasina
iliskin 6nerilerimizi de ieren kitapgiklar: da size aktardik. Bunlarin da detaylarina az sonra gelecegim.
Bu detaylar1 26 madde, madde gerekgeleriyle birlikte 6nerileri de bu kitapgiklarda bulabilirsiniz.

Mevcut duruma baktiginizda Sayin Bagkan, Istanbulda az 6nce Mahir Bagkanimiz bahsetti, 1999
Marmara depreminden 6nce yapilmis olan 790 bin binadan 194 bini biz hasar tahmin ¢aliymalarimiza
gore risk barindirdigini, bu binalarin orta ve istii hasar almalarinin beklendigini gortiyoruz ki bu
gercekten de su anda 1,16 milyon bina var Istanbulda Istanbuldaki binalarin neredeyse begte 17,
yiizde 20’sine tekabiil ediyor ki bu binalar muhtemel bir Istanbul depreminden sonra kullanilmaz hale
gelecekler, bir kism1 da ne yazik ki go¢me riskiyle karsi karsiya. Bunlardan 48 bin tanesinin agir ve ¢ok
agir hasar almasin, esas gd¢me riskinin bu binalarda oldugunu biliyoruz. Igme suyu noktalarinda, atik
su noktalarinda, dogal gaz noktalarinda da hasarlar bekliyoruz.

Tahmin ¢aligmasina gore, toplam 120 milyar TTlik bir ekonomik kayip depremin etkisiyle birlikte
olusacak. Bu demek degil ki... Daha sonrasinda yaratacak oldugu etkiyle birlikte bunun biytikligiiniin
elbette cok daha fazla olmasi bekleniyor. Ciinkii Tiirkiye ekonomisinin, biliyorsunuz, biiyiik oranda
etkilenecegi bir deprem olacak ki Marmara depremi biliyorsunuz bizi 2001 yilinda yagamis oldugumuz
mali krize gotiirdii. Istanbulda -umariz ki béyle bir sonugla karsilagmayiz- ¢ok daha biiyiik bir krize
gebe bir durumla kars1 karsiyayiz. O nedenle biz Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi olarak deprem odakli

caligmalarimizi “Deprem Seferberligi” bashg: altinda toplayarak deprem odakli ¢alismalarimizi
yogunlastirdik.

Genel bagliklarla bahsedecek olursam, afet odakli kentsel doniigiim ¢aligmalar1. Biz artik kentsel
doniisiimden Istanbulda bahsederken tek odagimiz afet odaklilik ve bunun yaninda da énceliklendirme
yani go¢me riski olan binalar1 6ncelikli olarak tespit ederek can kayiplarini azaltmak tizere bu binalara
oncelikli olarak miidahale etme ve ilk programa bu binalari almak y6niinde. Sonrasinda mevcut altyap:
ve ulagim aginin afetlere dayanikli hale getirilmesi, 6zellikle sanat yapilarinin ki biliyorsunuz Istanbulda
karayollarinin, képrii ve viyadiiklerin yine afetlere karsi hazir hale getirilmesi gerekiyor. Istanbulda icme
suyu, kullanma suyu gibi rezervlerin tespit edilmesi, bunlarin afet sonrasinda nasil dagitilacagina iliskin
yol haritalarinin hazirlanmasi gerekiyor. Su anda Istanbulda yer alt1 sularinin haritalarini gikarip bu
yer alt1 sularini gegici barinma alanlariyla iligkilendirecek bir sistem kurguluyoruz ki afet sonrasinda
mevcuttaki altyap: ¢alismaz héle geldiginde yeralt: sularindan bu alanlar1 besleyebilecek bir ¢aligma
yapiyoruz.

Sismik ve yer bilimleri ¢aligmalari yine Istanbulda heyelan, deprem, tsunami gibi -ki tsunami
bugiine kadar Tiirkiyede bir gerceklik degildi ama Izmir depremi bize tsunamiyi hatirlatti, Istanbul igin
de bir ger¢eklik- bunlarin tespitleri yapiliyor, erken uyari sistemi ¢aligmalarimiz yine bizim istiraklerimiz
IGDAS ve Kandilli Rasathanesiyle birlikte ortak projelendiriliyor. 5 ilgede mikrobdlgelendirme
¢aligmalarimiz devam ediyor. Az dnce Mahir Baskanimiz séylediler, Istanbul bu anlamda sansli bir kent,
1999 Marmara depreminden sonra mikrobdlgeleme ¢alismalar: tamamlanmig, Anadolu yakasi bitmis
durumda, Avrupa yakasindaysa Beylikdiizi'nden itibaren eksiklerimiz var, bunlar1 gideriyoruz. 2024
yilinda gérev siiremizin sonuyla birlikte Istanbulda planlamaya altlik teskil edecek mikrobolgeleme
caliymamiz tamamen bitirilmis olacak. Afet sonrasi toplanma ve barinma alanlarinin hep tespiti hem
de bunlarin afete hazir hale getirilmesi konusunda ¢aligmalarimiz var. Afet odakli egitim ve kapasite
gelistirmede hem afet bilgi sistemi hem de afet egitim merkezlerimizde -az sonra agacagim- bu

caligmalara devam edecegiz.
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Burada biz goreve gelir gelmez ilk yaptigimiz seylerden biri —sizlerin de 6niinde kitapgiklar:
var- Istanbuldaki deprem galistayimizdi. 174 kurum ve 1.200’in iizerinde katilimciyla birlikte aslinda
Istanbul’'un deprem gercegini masaya yatirarak buna iliskin onerileri ve buradaki verileri, bugiine
kadarki deneyimleri toparladik. Istanbul Deprem Calistaymnin en énemli bagliklarindan bir tanesi
Istanbulda 6nerilen Istanbul deprem konseyiydi. Bu onerimizin ozellikle galistaydan ¢ikmasi ¢ok
degerli, bu kadar genis bir katilimla birlikte ortaya ¢ikan bir heyetten ¢ikmasi ¢ok 6nemli fakat bir
taraftan da sorumlulugu paylagsmak iizere de Istanbul deprem konseyini hatta afetlere maruz kalmasi
muhtemel tiim Tiirkiye kentlerinde benzer konsey yapilarinin kurulmasini sizlere az énce bahsettigim
kitapgikla birlikte de 6neriyoruz. Buradaki nerimiz gu: Siyasetiistii ve es giidiim igerisinde ¢alisan bir
mekanizmaya ihtiyacimiz var. Biliyorsunuz, afetler ve deprem siyasetin tamamen unutuldugu, raflara
kaldirildig: bir siire¢. Burada bizlerin, izmir depreminde de 6rneklerini gosterdigimiz gibi, merkezi
Hiiktimetin, yerel yonetimlerin, sivil toplum orgiitlerinin, iiniversitelerin, bunun yaninda 6zel sektoriin
ve Ozel sektor Ozelinde de Ozellikle spesifik olarak finans sektoriiniin ve sigortacilik sektoriiniin
bu siire¢ icerisinde olmast gerekli ¢iinkii bu mesele sadece Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin ya da
sadece merkezi HitkGimetin ¢ozebilecegi bir sorun degil, 6niimiizdeki fatura gok biiyiik bir fatura. Az
sonra bahsedecegim ama, maliyetlere baktigimizda, Istanbulda su anda depreme kargi tam giivenli bir
kent elde etmek tizere bizim hesapladigimiz rakamlar yaklagik 500 milyar TL civarinda ki bu paray:
bulabilmek i¢in bizim bankacilik sistemine de diger 6zel sektore de onlarin desteklerine de ihtiyacimiz
var. Burada kirilgan yap1 stokuna kars1 giivenli bir gevre yaratilmasi, Istanbul’un depremi éncelikli bir
konu haline getirebilmesi igin baglayici kararlar alabilen, siireci takip edebilen, bunun yaninda kurumlar
arasi es giidiimii ve birlikte ¢aligmayn, riskleri ve tehditleri onlemek i¢in de kurumlara gerekli baglayic
kararlariyla birlikte islerine, icralarina yon verebilen, ortak akilla ve ¢6ziim ortaklig1 perspektifinde
islem goren, amacinin Istanbul’'u dayanikli bir sehir haline getirmek oldugu ve mevzuat degisiklikleri ve
diizenlemelerle birlikte giiglendirilmis bir yapiya ihtiyacimiz var. Bu yapiyla birlikte ancak uygulamay1
kolaylastirir ve fiziksel anlamda yeniden yapilandirma getireceksek finansal ¢oziimleri bulabiliriz
diistincesindeyiz.

Deprem konseyinin yapilanmasina baktigimizda, aslinda deprem konseyinin Bakanlik
koordinasyonunda Cevre ve Sehircilik Bakanimiz ya da Bakan yardimcimiz koordinasyonunda
kurulmasini, bunun yaninda valiligin ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin, illerde biiyiiksehir
belediyelerinin deprem tist kurullarini yonlendirdigi, deprem iist kurullarinda 6zel sektor, sigorta
sektorii, meslek orgiitleri, sivil toplum orgitleri ve goniillillerin finans sektériiniin de temsilcileriyle
birlikte bir iist kurul yani baglayici kararlari alan bir ekibin kurgulanmasi, bunun yaninda baglayici
kararlarialan bu ekibin yaninda da alt 6lgekte bilim kurulu ve akil heyet o bolgede 6zellikle sézii gegen akil
heyetiyle birlikte toplanan bir yol gésterici ekibin olmasi, bunun yaninda da deprem boélge kurullariyla
birlikte de bugiin Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bélge Kurullarindan ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonlarindan bildigimiz, aslinda 2863 sayil1 Yasa kapsaminda gegerliligi de olan benzer bolgeler
oneriyoruz. Ornegin, Istanbulda bunun sayisi 3 olabilir, 4 olabilir ama belli bélgelerde 6zellesmis
kurullarla birlikte de bu alanlardaki problemleri ¢6zen, icray1 yonlendiren, hem yerel yonetimleri hem de
merkezi yonetimleri yonlendiren, akla ve kurullara ihtiyacimiz var. Aslinda deprem konseyinin amaci,
tst olgekte baktiginizda, siyasetiistii, es giidiim icerisinde ¢aligan bir mekanizmayi isler héle getirmek.
En baginda da sdyledigim gibi bu sadece bir yerel yonetimin ya da Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin
kendi biitgesiyle kurgulayip kendi biitgesiyle yiiriitebilecegi bir is degil. Bunun yaninda, hem merkezi
HitkGimetin hem de bir tarafiyla da finans sektoriiniin destegini yanimiza almamiz gerekli.
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Deprem odakli galismalarimizda tsunami, deprem hasar tahmin raporlari ve heyelan raporlar gibi
raporlarimizi yayinladik. Ozellikle bu raporlarimiz istanbul Biiyiiksehir Belediyesi “web” sitesinden
kamuoyuyla da paylastik. Su anda Istanbul'un 961 mahallesine iliskin hem tahmin galigmalarini hem
tsunamiden etkilenecek 17 ilgemize iligkin tsunami galismalarini hem de heyelan bolgelerinde bulunan
ilgelerimiz igin heyelan ¢aligmalarimiza iligkin mahalle mahalle tiim verilere Istanbullular ulasabilir
durumdalar. $u anda da Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin en fazla ziyaret edilen “web” sitelerinden
biri. Ozellikle herhangi bir... Evet, buradaki QR koddan, sunumda yer alan, sizlerin de dniiniizde
yer alan QR koddan sizler de bu raporlara ulagabilirsiniz. Takdir edersiniz ki 39 ilgeye ait 4 kitapgik
ki yaklagik her Komisyon tiyesine 130 kitapgik yapardi, bunlar1 getirme sansimiz yoktu. Fakat 6rnek
CD’leri yanimizda mevcut, sizlere de bu 6rnek CD’leri iletecegiz.

Burada tabii ki su énemli: Istanbul Teknik Universitesi, Orta Dogu Teknik Universitesi, Yildiz Teknik
Universitesi ve Bogazici Universitesinin de Istanbul Biiyitksehir Belediyesiyle birlikte gerceklestirmis
oldugu Deprem Master Plani, aslinda 2003 yilinda yapilan Master Planrni tekrar giindeme getirdik,
onun Ozetini hazirladik. Bu ¢alisma aslinda bizim su anda yol haritamizi da yeniden kurgulamamiza
vesile olan ¢alisma. Cok degerli hocalarimizin degerli katkilariyla birlikte devam ediyoruz.

Deprem odakli ¢aligmalarimizda bir sonraki bashigimiz “Toplanma ve gegici barinma alanlarr”
Burada yer segimi kriterleri belirlendi. Arazi kullanim tiirtinden yol genisliklerine, niifus kapasitesine
kadar asil amacimiz su anda burada Istanbulda her Istanbullunun ulagabilecegi en uzak mesafenin
500 metre olabilecegi sekilde bir kurgu ve bir haritalandirma ¢alismasi yapildi. Buna gére 32 milyon
metrekare biiytikligiinde 21 milyon kisi kapasiteli 859 toplanma alany; 1.017 agik, 2.662 adet kapali
olmak iizere de gegici barinma alanlar1 belirlendi. Gegici barinma alanlarinda siiremiz de bir aydan iki
yila kadar uzanan periyotlarda Istanbullularin kullanabilecekleri alanlar. Bu alanlart da yine Istanbul
sehir haritasindan takip edebilirsiniz. Su anda Istanbul sehir haritasinda bu alanlar paylagilmis durumda.
Ozellikle su anda, biliyorsunuz, yasal olarak yetkili AFAD bu konuda. AFAD Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi ve Igisleri Bakanlig, Jandarma Genel Komutanligiyla birlikte de bu alanlar1 yeniden test
ederek is birligimizde afet sonrasi tahliye, yerlestirme ve hayatin siirdiirtilebilirliginin planlanmasina
iligkin ortak ¢aligmalarimiza da birlikte devam ediyoruz ki bu en énemsedigimiz konulardan bir tanesi.

Burada yalnizca soyle bir noktanin altini ¢izmem gerekiyor: Toplanma alanlar ile gegici barinma
alanlar1 her zaman birbirine karistiriliyor, bize de Istanbullular geri déniis yaparak sunu séylityorlar:
Ornegin Sisli bolgesini ele alalim. Istanbul’u iyi bilenler bilirler, Sisli bélgesinde toplanma alani olabilecek
kabiliyette olan sadece mezarlik alanlarimiz var, ne yazik ki bu hale gelmis Istanbul. Ferikéy Mezarlig1,
Mecidiyekdydeki Ermeni Mezarlig1, bunun yaninda Zincirlikuyu Mezarlig1 Istanbul Sigli bolgesindeki
yegane toplanma alanlarimiz. Simdi, Istanbullular bize hakli olarak déniiyorlar ki: “Biz mezarliklar da
mi toplanacagiz?” Evet, gecici bir siire, 6zellikle panigin azaltilmasi ve orada koordinasyonun saglanmasi
i¢in yetmis iki saate kadarlik siirelerde bu toplanma alanlar1 kullanilacak; binalarinda sorun olmayanlar,
sorunu olmadig tespit edilenler binalarina donecekler, fakat binalarinda sorun oldugu tespit edilenler
ise bu alanlardan tahliye koridorlariyla birlikte gegici barinma alanlarina tahliye edilecekler, nihai
konaklama alanlar1 yani nihai konutlari tiretilene kadar bu alanlarda kalacaklar. Bu anlamda sizlere de
siyaseten eminim bu sorular geliyordur, bu yonde cevaplamanizin uygun olacagini diigiiniiyoruz.

Istanbulda deprem odakli galismamiz kapsaminda bugiine kadar 2 adet, bu sene igerisinde, bu
haziran ayina kadar da 3 tanesi daha gereklesecek. Bir taraftan Istanbullularin bilincini, deprem
bilincini artirmak tizere deprem parki uygulamalarini hayata gegiriyoruz. Bunlar gegici barmmma
alanlar1. Aslinda gegici barinma alanlar1 bugiin giinliik hayatimizda rekreasyon alani olarak ya da diger
acik fonksiyonlar olarak kullandigimiz alanlar fakat afet sonrasinda bu alanlari nasil kullanacagimiza
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iliskin bugiinden yerlestirme ¢alismalarini, kent mobilyas: ¢aliymalarini da yapiyoruz. Bu alanlarda,
Ornegin afet sonrasinda depolama alanlarina dontisecek banklar gibi, afet sonrasinda sahra ¢adirlaria
ya da sahra hastanelerine doniisecek kamelyalar gibi ya da afet sonrasinda enerji ihtiyacini karsilayacak
sarj istasyonlar1 gibi, elektronik bilgilendirme panolar: gibi kent mobilyalariyla birlikte Istanbullularin
bilin¢lenmesini, bugiin ¢ocuklariyla birlikte eglenmeye gittikleri alanlar1 afet sonrasinda da nasil
kullanacaklarma iliskin bilgilendirme ¢alismalarini yapiyoruz. Ayni zamanda da bu alanlarda tiim
cadirlara iligkin, afet sonrasinda kurulacak tiim ¢adirlara iligkin su ve elektrik altyapilar1 da désenmis
durumda yani olas1 bir afetten sonra bir saat igerisinde burada vatandaglarimizin ¢adirlari kurarak
yerlesmeye baglayabilecegi hale getiriyoruz bu alanlari, gegici barinma alanlarinin timini.

Bir digeri, mobil uygulama, ok basit bir uygulama hazirladik. Izmir depreminden sonra ses gikart:
da ozellikle ekledik. Biliyorsunuz, ses ¢ikart telefonlardan ¢ikan ses ve siirekli ¢ikan seslerin ne kadar
hayat kurtarici oldugunu gordiik. Bunun yaninda, acil durum butonuna bastiginizda 5 yakininiza sizin
saglik durumunuzu, iyi olup olmadiginizi ya da enkaz altinda olup olmadiginizi mesajla bildiriyor. Bir
taraftan da toplanma alanlar1 tusuna bastiginizdaysa size o anda en yakin olan toplanma alanini en
givenli koridordan... Bu dogru bir koridor olmayabilir 6rnegin bir alana siz 100 metresiniz fakat bu
uygulama size 300-400 metre yolu uzatarak gosterebilir. Emin olun, o yol iizerinde bizim go¢mesini
bekledigimiz ya bir yap1 vardir ya da altyapinin o alanda gogmesini bekliyoruzdur. Sizi yonlendirecek
bir sistemi igeren bir mobil uygulamay: hayata gegiriyoruz, su an tasarimi tamamlands, iletisimci
arkadaslarimiz tizerinde iletisimini ¢aligtyorlar.

Bir deprem “hackathonu” diizenledik, ozellikle genglerden, bu konuda, IET konusunda uzman
genglerden destek almak tizere bir deprem “hackathonu” diizenledik. Deprem “hackathonu” ile
amacimiz aslinda buradaki ¢alismalara genglerin de katilmasini saglamakti. Bir taraftan da tretim
stirecinde oldugumuz bu alanda 6rnegin 1'inci olan Soundquake ekibi bize afet siirecinde uzun siireli
iletisim kesintilerini 6nleyen bir sistem 6nerdi. Bu sistemi su anda hayata gegirmenin teknolojik altyapist
hazirlaniyor.

Bir digeri, DEHA ekibi, afet durumunda kurumlar aras: iletisimin stirdiiriilebilir kilinmas: i¢in
onerilerde bulundu yine teknolojik altyapiyla.

Bir digeri de her bireyin afet sonrasinda veri paylasmasini yani noktasal olarak verinin
paylagilmasini, bunun da merkezsiz, bulutta birikmesini saglayacak bir sistem 6nerdi, bunlari da hayata
gecirmek iizere galigtyoruz. Ozellikle genglerimize buradan bir kez daha tesekkiir ediyoruz.

Bir diger deprem odakli ¢alismamiz igerisinde 2 yakada deprem ve afet isleri kurmak, bunun
yaninda da 37 ilgemizde deprem merkezlerini kurgulamak. Buradaki amacimizsa o6zellikle AKOM
biliyorsunuz, su anda Istanbulda Eyiip ilgemizde hizmet vermeye devam ediyor fakat bunun
yaninda, Istanbulda &zellikle deprem bilincini artiracak afet simiilasyon merkezlerinin, egitimlerin,
konferanslarin workshoplarin verilecegi; yapi laboratuvarlarinin olacags; bilgilendirme, danigma
ofislerinin bulunacag; bir taraftan da afet gonillii ag1 sistemimizi kurguladigimiz bugiinlerde afet
goniillii a1 sistemlerimizin 2 yakadaki merkezleri olacagy, biiyiik 6lgekli, aslinda Istanbullularin afetler
konusundaki biling diizeyini artiracak 17 adet simiilasyonu igerisinde barindiran bir merkez kurgusu
var. Bunlarin yerleri tespit edildi. Haziran ayinda pilot olarak 5 il¢ede uygulamaya baslayacagiz, buradaki
sag tst kosede tasarimimizi da goriiyorsunuz 6zellikle afetin gegiciligini de vurgulayacak bir sekilde
konteynerler tasarlandi; konteynerler icerisinde de afet deprem merkezlerimiz ayni zamanda da kentsel
déniisiim ve Istanbullularin binalari hakkinda bilgi alabilmesi, binalar1 hakkinda bagvuru yapabilmesini
de saglayan merkezler olarak devam edecekler.
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Bunun yaninda, AR-GE ¢alismamiz devam ediyor, az once bahsettigim mikrobolgeleme
caligmasi, yer bilimsel aragtirmalarimiz, Kandilli Rasathanesi’yle birlikte gerceklestirdigimiz sismoloji
deprem izleme, tsunami risk analizi glincellemeleri; bunun yaninda, erken uyar1 sistemi ve acil
miidahale, entegrasyon ve hasar tahmin ¢aligmas: giincellemelerimiz ve Istanbul bina envanterlerinin
giincellenmesi yani Istanbul’u afetlere karsi dayanikli bir kent haline getirmek, kent planlamasini afetlere
kars1 kurgulayabilmek i¢in hazirlik ¢aligmalarimiza bu alanlarda devam ediyoruz.

Deprem hazirlik ¢aligmalarimizdan sonra kentsel doniigiim ¢aligmalarimiza geldigimizde,
burada aslinda giiglii bir Istanbul yaratmak igin ele aldigimiz, sorumlulugu birlikte paylagarak amaca
ulagabilecegimiz 5 bagligimiz var.

Hizli tarama sistemi ki bunu ¢ok énemsiyoruz. Hizli yapi tespit ¢alismalariyla 6zellikle -ki Sayin
Bakanimiz Murat Kurum’a da bunu ilettik- Bakanlikla birlikte is birligi halinde olmamiz ¢ok 6nemli.

Ikincisi, mevzuat ve sizlerin de bilgilerine sundugumuz dosyada yer alan mevzuat énerilerimiz.

Bunun yaninda, proje, uzlagma, finansman ve uygulama agamalarinda da yenilik¢i ¢oziimlerle
birlikte yeni bir sahay1 agmak gibi bir derdimiz var.

Hizli tarama sistemine Avcilar ve Silivri ilcelerinde bagladik, su anda ekiplerimiz Avcilar ve
Silivri'yi bitirdiler, Kiigiitkgekmecede su an faaliyet gosteriyoruz. Fakat Avcilar ve Silivri 6rnegi bize
gosterdi ki su anda gergekten Istanbuldaki durum gok vahim. Ciinkii Avcilarda az énce Sayin Bagkan,
Mahir Bagkanimiz da bahsetti, olast hasar tahmin ¢aliymalarimizda yiizde 9,7 goriinen orta ve iisti
hasar alacak bina sayisi, yerinde yaptigimiz tespitlerde bunun tam 4 kati ¢ikts; Silivride bu 2 katina
¢iktr. Demek ki hasar tahmin ¢aligmalar: bize saglikli bir veri vermiyor. Hasar tahmin ¢alismalarinin
yontemini biliyorsunuz, belli gridlerle, belli kabuller, belli zemin kabulleri ve belli yap: kabulleri
tizerinden hareket ediyor fakat binalar1 yerinde incelediginizde bu kabullerin ¢ok daha &tesinde, daha
vahim bir durum oldugu da ortada. Burada, Avcilar ve Silivride bir test yaptigimizda oncelikli olarak
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin binalarini ele aldik. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine bagli binalarda
Deprem Yonetmeligine uygun karot almak suretiyle 118 binada Deprem Yonetmeligine uygun testleri
gerceklestirdik. Bu 118 binada daha sonrasinda -PERA yéntemi, Alper ilki Hocamizin ki sizler de
dinlediniz Komisyon olarak- Alper lki Hocamizin gelistirmis oldugu PERA yontemiyle birlikte bu
yontemi daha da ileri asamaya tagiyarak yiizde 98 oraninda bir isabetlilik yakaladik karot yontemiyle.
Yani su anda bizim PERA ydnteminin kalibrasyonlariyla birlikte son geldigimiz noktadaki kabiliyetimiz
yiizde 98 oraninda isabetlilik veriyor Deprem Yonetmeliginde tanimlanan mekanik yontemlere benzer
mekanik yontemler kullanarak. Fakat burada, Avcilar ve Silivrideki vahim durum bizi Istanbul igin
daha hizli bir sonug almaya yoénlendirdi. Bu nedenle 39 ilgede yaklagik 790 bin binamizi bir solukta
inceleyemeyecegimizden yiizde 5 6rneklemle birlikte, bina tipolojileri ¢ikararak yiizde 5 6rneklemle
birlikte bu yaz aylarinda tamamlanmak iizere 36.500 binamizi éncelikli olarak ele alip Istanbul'un
fotografini gikarmak yéniinde, Sayin Baskanimiz Ekrem Imamoglu'nun da talimatlariyla birlikte bu
yonde bu ¢alismay: revize ettik. Su anda arkadaslarimiz Kiigiikgekmecede de neredeyse bu ¢aligmay1
tamamladilar. Yani bu yaz aylarinda Istanbul'un artik tahmini degil, gercekci verilere dayali bir bina
analizi bizim elimizde olacak. Tabii ki 99 6ncesinde yapilmis binalar i¢in. Bu galigmalar tamamlandiktan
sonra... 2000 yilindan sonra yapilmis olan binalar risk icermiyor demiyoruz, onlarin da riskleri var fakat
bunlari da 6nceliklendirdigimiz 99 6ncesinden yapilan binalardan sonra tamamlayacagiz, programimiza
alacagiz. Burada, az 6nce de bahsettigim gibi yiizde 5 6rneklemle birlikte yaz aylarinda tamamlanacak
olan... Ki burada da gérdiigiiniiz gibi Istanbul’un en riskli ilgelerinden basliyoruz, Istanbul'un daha az
risk iceren il¢elerinde de bu siireci tamamlamig olacagiz.
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Mevzuat diizenlemelerinden kisaca bahsedecek olursam ki oniiniizde var, sizler de eminim
inceleyeceksiniz. Burada ihtiyacimiz riski azaltmak ve yonetmek. Riski azaltmak tizere hep birlikte, tim
Tiirkiye, 83 milyon ne yapabiliriz, soru isaretimiz bu ve bunu en saglikli sekilde nasil yonetebiliriz. Bu
amagla danigmanlarimizla birlikte bir ¢alisma hazirladik, sizlere de sunduk. 24 kanun, 11 yonetmelik
ve 19 kurumun su anda yetkili oldugu bir alandan bahsediyoruz ki burada biiyiik bir yetki karmasas:
var. Bu karmasanin oncelikli olarak ¢oziillmesi gerekli. Daha sonrasinda merkez-yerel uyumu
acisindan, yereldeki giincel verilerin sahada olma potansiyellerinin kullanilmasi agisindan mevzuata
oneriler gerceklestirdik. Bir yandan da uygulamada is birligi ve koordinasyon... Ozellikle uygulamada
yerelde, sahada ¢alisma potansiyeli yiiksek olan yerel yonetimlerinin giiglendirilmesini, hizli karar
alma mekanizmalarina dahil edilmesini, konsey yapilar1 gibi iist kurullarla birlikte ortak akilla ¢alisan
ekiplerin yonlendirmesiyle daha hizli sonuca varabilecegimizi ve afetlere iliskin, afet 6ncesi ¢alismalara
iliskin daha hizli sonuglar alip bu siireci yonetebilecegimizi diisiiniiyoruz. Sizin oniiniize sunmus
oldugumuz mevzuat 6nerilerimizde de ana olarak {i¢ baghigimiz var: Bir tanesi toplanma, gegici barinma
alanlar1 ve tahliye koridorlarina iligskin yasal bir diizenleme yapilmasi, bu alanlarin imar planlarina
islenmesi, sonrasinda daha once yagandigi gibi tartigmalara, toplanma alanlarinin, gegici barinma
alanlarinin yapilasmaya agilmasi gibi tartiymalara neden olmayacak yasal bir ¢erceve belirlenmesi.
Ikincisi, az énce bahsettigim merkez ve yerelin uyumlu ¢aligmasi. Merkezde Bakanhigin daha koordine
edici, daha yonlendirici organizasyonun baginda olan bir ekip olarak kurgulanmasi. Bunun yaninda,
yerel yonetimlerin de ozellikle bu siireglerde imar plani yapimindan projelerin gergeklestirilmesine
kadar yetkili kilinmasi yani yetkilendirilmesi, yetkinin verilmesi ve bir taraftan da yerel yonetimlerin,
ozellikle bina tespit ¢aligmalarinda, biiytiksehir belediyelerinin hasar tespit ¢aligmalarinda yetkili
kilinmasi. Bugiin, biliyorsunuz ilge belediyeleri bu konuda yetkili 6306 sayili Kanun'a gore. Merkezi
Hiitktimete bagli Cevre ve Sehircilik Bakanlig yetkili fakat biiyiiksehir belediyelerinin boyle bir yetkisi
yok, biiytiksehir belediyelerinin de bu yetkiye sahip olmast... Bir taraftan da, bir dordiinciisii de tabii
ki Yap: Kayit Belgesi almis olan binalarda -biliyorsunuz, bugiinlerde yapmis oldugunuz diizenlemeyle
birlikte- biitiin sorumlulugu aslinda bina sahiplerine birakiyoruz. Diyoruz ki: “Siz Yap: Kayit Belgesi
aldrysaniz kategorik olarak otomatikman binanizin risk durumunu da kabul etmis olursunuz yasaya
gore” Fakat bu durum aslinda bir keyfiyete neden oluyor. Biiyiiksehir belediyeleri ve ilge belediyelerine
bir taraftan bu yetkiyi de, bu binalarin denetim yetkilerini de vermemiz, gii¢lendirme projelerinde
ozelikle gegici 21’inci maddeye gore, Imar Kanunu gegici 21’inci maddesine gore yapilacak giiglendirme
projelerinde bu denetime uygun olarak yapmalarini saglamamiz gerekiyor.

Tabii, bir taraftan mevcut yapistokunailigkin. .. Az 6nce bahsetmeyi unuttum, mevcutta biliyorsunuz
hem 6zel sektoriin hem kamu kurumlarinin hem belediyelerin ellerinde mevcutta yap: stoklar: var.
Belli kanunlarla yapilmis ya da 6zel girisimlerin yapmis oldugu fakat ellerinde kalmis olan yap: stoklar1
var. Bu yapr stoklarini risklerin resen tespitiyle birlikte 6306 sayili Yasa ve 3194 sayili Kanunda verilen
dogrudan yetkilerle birlikte yap1 sahiplerinin 6zellikle bu yapilarin bosaltilmasinin ve yikilmasinin
hizlandirilmast yoniinde bir taraftan da 6zel sahislarin -ki onu Sayin Giirkan Akgiin imar ve Sehircilik
Daire Baskanimiz da anlatacaklar- kullanilmasi yoniinde de yasal bir yetkinin tanimlanmas: gerekli.

Kentsel dontisim ¢alismalarimiza geldigimizde; su anda 6 ilge, 8 mahallede ¢alismalarimiz
stirtiyor. Eytipsultan ilgesinde ¢ok yakinda mevcut durum tespiti, hak sahipligi tespitleri tamamland.
Finansal modelimizi ve mimari projelerimizi mart ay1 basi itibariyla Eytpsultanda Aksemsettin ve
Cirgir Mahallesinde paylasacagiz. Sultangazide ayni sekilde ¢aligmalarimiz devam ediyor. $isli Mahmut
Sevket Paga, Kustepe mahallelerinde, Bayrampaga Ismet Pasa Mahallesinde biz géreve geldigimizde
tamamlanmis olan KIPTAS'tn yapmus oldugu konutlar vardi. Burada biz geldigimizde yiizde 64 oraninda
bir uzlagma vardi, su anda yiizde 76 lar mertebesine ¢ikardik. Imar AS Genel Miidiiriimiiz Sayin Onur
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Soytiirk anlatacaklar size bu siireci. Bunun yaninda, Kagithane, Giirsel mahallesi dedigimiz Caglayan
Adliyesinin karsisinda bulunan bir alanda projelendirme ¢alismalarimiz... Avcilar Yesilkent'teyse yine
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligimizla birlikte yeni bir model deniyoruz. Buradaki amacimiz katihimet
imar plani ¢alismalariyla birlikte katilimci bir kentsel doniisiim ¢alismasina iligkin de veri toplamak,
vatandaglarin beklentilerini, ¢6ziim 6nerilerini almak ve buna iligkin de imar planlariyla birlikte aslinda
kentsel déniisiim projelerinin, Istanbullularin kendiliginden kentsel doniisiimii gerceklestirmelerinin
6niinii agacak imar plani ¢aligmalarinin yapilmasi. Bu nedenle imar plani galigmalar: ile kentsel
doniisiim ¢alismalarini birlikte yiiriittiigiimiiz yeni bir siire¢ baglattik. Bunun yaninda plan ¢aligmamiz,
fizibilite ¢alismamiz, mali yardimlarimiz ve ozellikle de site dontisim taleplerimize iligkin... Ki
Istanbulda biliyorsunuz, 775 sayili Kanun’la birlikte kooperatiflere devredilmis olan yapilarimiz var,
bunlar su anda Istanbul'da belki de en riskli olan yapi stoku igerisinde yer aliyor. Bunlardan da gok fazla
bagvuru aliyoruz. Yine Imar AS ve KIPTAS ortakliginda bunlar gergeklestiriliyor, Onur Bey az sonra
size bunlar aktaracaklar.

Mali yardimlarda Istanbul Bityiikgehir Belediyesinin daha énce karar almis oldugu Beyoglu Van
Bloklars; ki, burada 75 milyon TLlik bir hibe ger¢eklestirdik, Gaziosmanpasa Sarigél mahallesinde de
toplam 364 milyon TL gerceklestirecegiz. Su ana kadar 120 milyon TLlik bir hibe gerceklestirildi. Biz
burada ilge belediyelerimize dogrudan hibeler gerceklestiriyoruz. Daha 6nce yapilan... Biliyorsunuz,
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin, ozellikle bizim Daire Baskanligimiz nezdinde 1 milyar TLlik
bir biitgesinin olduguna iliskin bir sey vardi. Bu 1 milyar TLlik biitge aslinda hibe programlariyla
birlikte gelen bir biitgeydi. Biz su anda bu hibe programlarini miimkiin oldugunca azaltip aslinda
hibe programlarindansa Istanbulda kentsel déniisiimii kolaylagtiracak siibvansiyonlarla finansman
saglayarak tiim Istanbul'a yayginlasacak programlari nasil hayata gegirebiliriz, bunun galismalarint
yapiyoruz. O nedenle biitgemizde bir kisint1 oldu fakat bu kisint1 tam tersine, aslinda bizim projelendirme
caligmalarimizda artisa denk geliyor fakat kagit iistiinde ne yazik ki diistis olarak gortiniiyor.

Fizibilite ¢alismalarini gergeklestirdigimiz Eytipsultan Karadolap Mahallesi; Sultangazi Habipler,
Sultangazi Ugurmumcu ve -az sonra bahsedecegim- 6ncelikli belirledigimiz 22 alanimiz devam ediyor.
Pendik Kurna Mahallesi ve Sultangazi yeniden diizenleme alaniyla az 6nce bahsettigim Avcilar Yesilkent
Mahallesinde de éncelikli olarak plan ¢alismalarimizi imar Sehircilik Daire Bagkanhigimizla birlikte
stirdiiriiyoruz.

KIPTASIn ¢aligmalarina baktigimizda; bu dénem igerisinde tamamlanan Silivri 3’iincii etap
sosyal konutlarinin dagitimlar: gergeklestirildi, Pendik Aydos Konutlarinin yapim, imalat siiregleri
tamamlandi, $u anda satislar1 ve hak sahiplerine teslimleri yapiliyor. Bayrampasa Kentsel Doniigiim
Projesi tamamlandi -su anda Onur Bey size kesin rakamlar1 verecek- Bayrampagalilar bu alanlara
taginmaya bagladilar. Okmeydani Kentsel Dontisiim Projesinde de -az 6nce bahsettigim- “Van Bloklar1”
dedigimiz alanda 120 konuttan olugan birinci etap hak sahiplerine teslim edildi. Su an Locamahal
Projesi Zeytinburnu'nda, We Hali¢ Projesi -az 6nce bahsettigim- Gaziosmanpasada ve Fikirtepe Kentsel
Déniisiim Projesi igerisinde iki alanda KIPTAS1in -Bakanh§m siibvansiyonuyla tabii ki- ¢aligmalari
devam ediyor. Son bir yilda Silivri 4. Etap Sosyal Konutlar1 projelendirildi, hayata gegirildi, su anda
ingaat1 devam ediyor. Tasarlananlara baktigimizdaysa Bagcilar kentsel doniisiim, Beylikdiizti Giirpinar
Mabhallesi, Eytipsultan Yesilpinar Mahallesi, Tuzla Sosyal Konut Projesi ve Kocaelinde temeli ¢ok yakin
bir tarihte atilan Sosyal Konut Projesi gibi KIPTAS ¢aligmalar1 da devam ediyor.

Tabii, burada ortak akil cok 6nemli dedik, fstanbul Biiytiksehir Belediyesi nezdinde 3 adet bilim
kurulunu ve danisma kurulunu hayata gegirdik. Bunlardan bir tanesi Deprem Konseyi Bilim Kurulu.
Deprem Konseyimizle birlikte ¢alisacak, su anda 33 bilim insanindan olusan, i¢inde daha ¢ok zemin
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bilimcilerinin yer aldig1 bir ekip. Bunun yaninda, yap: tespitlerine iliskin -az 6nce bahsettigim- hizli
tarama yontemlerini de organize eden Akademik Danisma Kurulumuz var. Ki bu konuda Tiirkiye'nin
duayen isimleriyle, sizlerin de ¢ok yakindan bildigi Mustafa Erdik Hocalar, Nuray Hocalar, Alper
Hocalar gibi kisilerle birlikte ¢alisiyoruz, onlarin yonlendiriciliginde ¢alisiyoruz ve burada bize yon
veriyorlar. Kentsel déniisiimde de yine ayni sekilde, Tiirkiye'nin, Istanbul'un duayen hocalariyla birlikte

kentsel doniigiime iliskin ilkelerimizi ve buradaki yol haritamizi kararlagtirtyoruz.

Bir taraftan yeni bir sistemi daha glindeme getirdik. Kentsel doniisim masamizla birlikte
burada gorev alan su anda yaklagik 30 arkadasimiz var, planci, mimar, harita mithendisi, sosyolog,
psikolog, avukat ve ingaat miihendislerinde olusan bir ekip Istanbullularin sorularina yanit buluyor,
Istanbullularin kendi binalarina iliskin kaygilarini giderecek formiilleri, ¢6ziim 6nerilerini, gerektiginde
mimari projelerini hazirlamaya kadar bir siireci yonetiyorlar. Aslinda Kentsel Déniisiim Masasiyla
birlikte biz Istanbullulara bu konularda bire bir teknik ve hukuki danismanlik veren bir ekip olusturmus

durumdayz, Istanbullular siirekli bu alanlara ulasabiliyorlar.

Faaliyet vyiritilen alanlarimiza baktigimizda, Eytipsultan Aksemsettin Mahallesinde
gergeklestirdigimiz, projelerini hazirladigimiz, hak sahiplerine aktaracagimiz alana iliskin gorseller, az
once bahsettigim alandaki ¢aligmalar.

Kentsel dontisiim modelimizdeyse -Onur Bey az sonra bahsedecek ama- gok basit bir mantik
tizerinden gidiyoruz. Biliyorsunuz, mevcut imar planlarinda, 6zellikle kacak yapilasmis alanlarda
herkes konut alaninda kalmiyor. Ne yazik ki séyle bir algimiz var, Istanbullunun da Tiirkiye'nin tiim
kentlerinde de bu algiy1 ytkmamiz gerekiyor: Konut alanina denk gelen Istanbullular bizlerden konut
alaninin gerektirdigi tiim alan1 istiyorlar. Ornegin, ayn1 alanda, Eyiip'te bizlerden kagak yap1 nezdinde 7
daire isteyen vatandaslar var, argiimanlar1 da su: “Benim su andaki bulundugum alan imar planlarinda
2,5 emsale denk geliyor, benim 400 metrekarem var, bunun karsilig1 da 7 daire yapiyor” Béyle bir
argiimanla birlikte geliyorlar. Bizler de dilimizin dondtgiince, 6zellikle, donati alaninda kalanlarin da
kollanmasi gerektigini, sosyal donati alanlariyla birlikte diisiiniilmesi gerektigini, bunun kendilerine
verilen bir hak olmadigini anlatmaya ¢alistyoruz. Burada basit bir illiistrasyonla goriiyorsunuz, mevcut
bahge ve yap1 kullanim alanlarini, buna mevcut tistyap: hak edisiyle birlikte, fiili kullanilan arsanin
maliyetini keserek vatandagsin toplam hak edisini ¢ikararak Istanbullulara bu hak edis tablosu iizerinden
onerilerimizi sunuyoruz. Az énce bahsettigim gibi, imar planlarinda konut alaninda kalanlar ve donat1

alaninda kalanlarin déniigiimlerine iligkin tablomuzu Onur Bey daha detayli anlatacak.

Finansman meselesi en énemli konulardan biri. Ozellikle kamu giivencesiyle birlikte bir déniisiim
bekleniyor, Istanbullulardan bu konuda ¢ok fazla geri déniis aliyoruz. “Ne olursa olsun projemizi
KIPTAS yapsin”” seklinde bir algi var. Ozellikle, Toplu Konut idaresine ve Toplu Konut Idaresine baglt
Emlak Konut GYO ASye de benzer taleplerin iletildigini biliyoruz. Burada herkes kamu giivencesi
istiyor ¢linkii vatandagimiz miiteahhide giivenmiyor, miiteahhidin insaatini tamamlayacagina iliskin
kuskulari, stipheleri var. Bir taraftan da tabii, burada yikim siirecinde ipotek degerinin korunmasina
iliskin de diizenlemeler olmadig: i¢in vatandas bu anlamda da kendisini tedirgin hissediyor. Burada
kamusal giivence yaratarak hem kamu kurumlarina ait sirketlerin giivencesiyle, onlarin akreditasyon
sistemleriyle birlikte yeni bir sistem kurgusu yarattik. Bunun yaninda da bankacilik sistemine Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi olarak kamusal giivence vererek yikim stirecinde ipotek degeri kalmamis olan

bagimsiz birimlerin ipotek degerlerinin korunmasina iligkin bir sistem yarattik.
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Bunun yaninda, faiz siibvansiyonu ¢ok 6nemli, size vermis oldugumuz mevzuat degisikligi
onerilerinde de bu var. $u anda biliyorsunuz, Bakanhigimiz ytzde 5e kadar faiz siibvansiyonu
gergeklestiriyor fakat su anda faizlerin yiizde 20’ler mertebesine ¢iktig1 bir ortamda ytizde 5 ne yazik ki
vatandasa ¢are olmuyor. Faiz siibvansiyonunun aslinda, merkezi Hitkimetin destegiyle birlikte, yiizde
sifira indirilmesi seklinde bir politikayla birlikte bir yasal degisiklige ihtiyacimiz var.

Bunun yaninda, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi olarak da béyle calismalarimiz var, ézellikle faiz
stibvansiyonlu “Hibe projeleri yerine faiz stibvansiyonu yaratan hibeleri nasil yaratabiliriz? seklinde. Yani
binasini giiglendirmek isteyeni bankalarla bir araya getirip faizini Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin
karsilayacag: faiz siibvansiyonuyla birlikte yiizde sifir faizle Istanbulluya hizmet verebilecegimiz bir
sistem tizerinde de su anda ¢aligmamiz devam ediyor, ¢ok yakinda Meclise sunulacak bu.

Bunun yaninda, bina tamamlama sigortalariyla birlikte de 6zellikle vatandaslarin miiteahhitlere
kars1 olan giivensizligini giderecek bir sistemimiz var. Cok kullanilmiyor fakat Tiiketicinin Korunmasi
Kanunu'nda yer alan bu sistemin de hayata ge¢mesi igin ¢alismalar yapmamiz lazim. Burada projede
kamu giivencesi altinda, kamuya ait kurumlarin vatandag-banka ve miiteahhit tiggeni ierisinde aslinda
hem binanin tamamlanmasi i¢in hem de kredilerin geri dénmesi igin, 6zellikle kredibilitesi olmayan
vatandagin kredi kullanmasini saglamak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi olarak yine KIPTAS
AS$nin buradaki kolaylastirici roliiyle bir sistem kurgulanmaya ¢alisiliyor. Su anda baktiginizda,
Tiirkiyedeki kredilerin sadece yiizde 8’1 konut kredisi, bunlarin geri doniis oranlarina baktiginizdaysa
bu kredilerin sadece binde 4’ti sorunlu, geri kalan krediler vatandaglarimiz tarafindan 6deniyorlar. Bu
nedenle, ¢ok sorunlu bir alandan bahsetmiyoruz aslinda, burada biz garantdr olabilecegimizi taahhiit
ettik. Az 6nce bahsettigimiz sifir faizli, uzun vadeli kredilendirme, asgari ticretle birlikte vatandagin
6deyebilme kabiliyetinin yiiksek oldugu bir taksitlendirme ve bunun yaninda da proje alanlarindaki
kira fiyatlarinda dengelenmenin saglanmasiyla birlikte aslinda kentsel dontistimiin finansmaninin da
saglanabilecegi yoniinde bir politikamiz var.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine bu anlamda -kamuoyundan sizler de takip etmigsinizdir- 4 adet
onerge sunduk. Biri -Sayin Giirkan Akgiin az sonra detayli aktaracaklar- ¢at1 dnerimiz, Istanbul Imar
Yonetmeliginde catilarda dubleks daireler yerine ¢atilardaki bu imar hakkinin bagimsiz birimlere
¢evrilmesi, bunun da doniisiimde kolaylastiric bir finansman araci olarak kullanilmas: seklinde bir
Onerimiz var.

Bunun yaninda, stok konutlarinin... Ozellikle, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin elinde su anda
1.870 adet bagimsiz birim var stok olarak, farkli amaglarla tiretilmis fakat vatandasa devredilememis, su
anda elimizde olan, Mesken Miidiirliigiine ait olan. Bunlarin riskli yapilarin tahliyesinde kullanilmasina
yonelik bir 6neri sunduk, ne yazik ki uygun gorilmedi bu teklifimiz.

Bir digeri, riskli yapilara iliskin hazirlamis oldugumuz plan notu teklifi. Biliyorsunuz, Istanbulda
da Tirkiyenin diger kentlerinde de bu problemle kars: karsiyayiz. Yapildigi donemdeki imar planina
uygun olarak ruhsat almis olan binalarm... Ornegin, Sisli bélgesinde daha énceki imar planlarina gore
6 kat ruhsat almig fakat daha sonrasinda yapilan planlarla ya da plan revizyonlariyla birlikte 4 kata
diisiiriilmiis olan bir binanin su anda takdir edersiniz ki dontisme sansi yok, vatandaglar da bu konuda
kendilerini ¢aresiz hissediyorlar. Bu binalarin dontsiimiint kolaylastirmak tizere, 6zellikle, ruhsat
aldig1 insaat metrekaresi degismemek, bagimsiz birim sayis1 degismemek {izere bu binalarin yeniden
yapimini kolaylastiracak bir plan notunu meclisimize sunduk, meclisimiz teklifimizi oy birligiyle uygun
degerlendirdiler. $u anda tek tek ilgelerin goriiglerini topluyoruz, ilgelerin goriisleriyle birlikte goriisii
gelen ilcelerden basglamak {izere mart meclisinden itibaren bunlar1 plan notlaria eklemeye baslayacagiz.
Boylece amacimiz, [stanbul'daki bu problemi ortadan kaldirmak. Su anda da [stanbulda 3 ilcemizde,

17




17.02. 2021 T: 17 0:1

Giingdren, Avcilar ve Fatih ilgelerimizde bu uygulama yine Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
kabuliiyle birlikte gerceklesmis durumda, bunu Istanbul geneline yaymak iizere bir cabamiz var. Az
once size anlattigimiz, Istanbul Deprem Konseyine iliskin kurulus, isleyis ve igerigin... Yine Istanbulda
da siyasetiistii deprem kavraminin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinde de kabuliinii bekliyoruz, su
anda komisyonlarda goriisiilityor.

Bugiine kadar Istanbulda ¢ok fazla calisma yapilmis. 2002 yilinda JICA ¢aligmalariyla birlikte
Istanbulda mikrobélgeleme ¢aligmalar1 baglatilmis. Istanbul Deprem Master Plani ¢ok dnemli bir
caligma, 2003 yilinda yapilmis; Zeytinburnu, Fatih, Kigiikekmece, Bayrampasa, Bahgelievler ve
Glingérende 1’inci kademeden 3’tincii kademeye kadar riskli yap: tespitleri bityiik oranda 6rneklemler
tizerinden gergeklestirilmis. MegalST Kentsel Doniisitm Master Plani dayaniklilik modeli, toplanma
ve gegici barinma alanlarinin belirlenmesi ¢aligmalarinin hepsi yapilmis. Istanbul, bu anlamda
baktiginizda, diinya metropollerinin de izerinde bir veriye sahip hem zemin ¢alismalar1 agisindan
hem de yapi tespit ve tahmin ¢alismalar: agisindan. Fakat bunun sonunda yapilan ¢aligmalar ne yazik
ki Istanbulda déniigiimii tetiklememis ya da Istanbulda asil déniigmesi gereken, dnceliklendirilmesi
gereken, konsantre olunmasi gereken alanlarin kagirilmasina neden olmus. Bu nedenle, biz, Istanbul
Biiytiksehir Belediyesinin yapmis oldugu biitiin ¢alismalar1 bir araya getirdik. Burada yapisal risk,
deprem sonrasi yangin, dogal gaz hasari, isale hasari, yol kapanma haritalari, sanat yapilarinin hasar
gortilebilirliklerini gakistirdik. Bunun tizerine de afete maruz kalacak kimyasal maruziyetten, yangin,
tsunami, heyelan, taskindan biitiinlesik bir deprem risk haritas: ¢ikardik. Bunu da en nihayetinde bu
verilerin tiimiinde kullanarak bir portal iizerinde... Su anda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinde biz
Istanbul imar AS, KIPTAS, BIMTAS ve Istanbul Planlama Ajansi, imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig1 ve
Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Baskanlig: birlikte ¢alisarak Istanbulda bir kentsel
doniisiimiin stratejisini nasil hazirlayabiliriz ve buna iliskin bizler ¢alismalarimizi nasil yonlendirebiliriz
seklinde ortak bir akilla ilerlemeye ¢alistyoruz.

Burada bu strateji portali tizerinde 39 ilgedeki 6ncelikli miidahale alanlarinin belirlenmesi i¢in
yerlesime uygunluk, deprem risk skorlari, bina yapim yillar, bina hasar puanlari, kat adetleri ve
oncelikli alanlari gakistirarak Istanbulda biitiinlesik fiziksel risk dncelikli alanlar haritasini hazirladik.
Bu, esasinda, daha 6nce yapilan ¢alismalara benzer goriinse de ¢ok daha detayl ve gridleri ¢ok daha
kiigiiltiilmiis bir calismayla aslinda su anda Istanbulda biz yiizde 100 gridlerde hatta bina bazinda -ki
bunu da yap tespit ¢alismalarimizla birlikte zenginlestiriyoruz- 6nceliklendirme haritalarini ¢ikarmig
durumdayiz.

Size bir portalin ¢aligmasina iligkin video izletecegim, ¢ok kisa. Bu portalla amacimiz aslinda
tiim idarelerle ve az dnce bahsettigim sirketlerimizle birlikte ortak altyapiyi, ortak sistemi kullanmak
ve bunun sonucunda da -hem ilge belediyeleriyle hem de proje alaninda yer alan vatandaglarla
nihayetinde- projenin ne dlemde oldugunu, ne durumda oldugunu, projeden nasil etkilendiklerini,
ingaat agamasina gegtilerse eger ingaat agamasinda ne durumda olduklarini hem il¢e belediyeleri hem
vatandaglarimiz kendi parselleri bazinda inceleyebilecekler. Bu portalda gordiigiiniiz gibi, binalarin
miilkiyet durumlarindan binalarin hasar alabilecekleri detaylarina kadar tiim veriler islendi. Avcilar
ozelinde de proje alanlarimizdan birinde bu yapilara iligkin biitiin tespitleri, biitiin teknik 6zellikleri
gorebildiginiz bir portal tasarlandi.

Burada dedigimiz gibi, ara yiiziinde, bolge istatistikleri, miilkiyet plan durumu, mevcut plan kat
adedi uyumu, mevcut imar hakki ve mevcut durum kargilastirilmig, bunu tiglincii boyuta tasidigimiz
bir sistem kullaniyoruz ve bu sistemle birlikte, aslinda biz amacimizi da ortaya koymus olduk. Miidahale
bigimine gore dncelikli alanlarimizi belirledik. Bu alanlar -Istanbulda 22 alani goriiyorsunuz- bizim
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portalimizla birlikte tespit ettigimiz 114 alan oldu. Istanbulda kirmizi isaret veren yani mutlaka
projelendirilmesi gerektigi soylenen. Fakat bunlarin i¢inde de bir onceliklendirme yaparak en acil
miidahale etmemiz gereken 22 alani belirledik. Bu alanlarda mart ayindan itibaren proje gelistirme ve
uzlagsma yonetimlerine basliyoruz. Ayni zamanda bu alanlarda iletisim ve ¢6ztim ofislerimiz kurulacak.
Bunlarin igerisinde parsel bazinda doniigmesini bekledigimiz, ornegin Avcilar gibi, Sisli Kurtulug
gibi, Kadikoy Hasanpasa gibi alanlarimiz var. Bu alanlarda da parsel bazinda déniisiimlerde az énce
bahsettigimiz finansman modelimizle birlikte kolaylastirict olmak amacindayiz. Bir taraftan bunlarin
igerisinde Belediye Kanununun 73’iincii maddesi ya da 6306 sayili Kanun nezdinde riskli alan ilan
edilmesi gereken -ancak boyle ¢oziimlenebilecek- alanlar, tespitlerimiz var. Bunlarin dosyalar: su anda
hazirlaniyor, haziran ayinda Meclisimize bunlar1 sunmus olacagiz. [mar planiyla ilgili sorunlar1 olan,
imar planiyla birlikte dontismesini bekledigimiz alanlar var. Bunlara iliskin de ¢aligmalar baslad, aralik
ayinda da bunlar tamamlanacak.

Ozellikle Istanbulda kesinlikle ¢dziimii olmayan... Biz artik bunu ritiiel haline getirdik ama
Istanbulda Bahgelievler ilgesine bagl Sirinevleri bilirsiniz; Sirinevlerde ne yaparsak yapalim
gozemeyecegimiz... Ciinkii mevcutta yap: adalarna baktiginizda 7 emsallere, bazi alanlarda 7,5
emsallere kadar ¢ikan emsal degerleriyle karsilagtigimiz, ¢ogunlukla kagak yapilasmis olan bir kent
dokusu var. Bu alanlarda da imar artigi, imar hakki transferi ya da kamulastirmayla birlikte yenilikgi
modelleri bulmamiz gerekiyor; aksi halde, ¢6ziim tiretebilecegimiz, mevcut imar plani sistematigi
icerisinde ¢oziim yaratmamizin ¢ok da miimkiin olmadig1 alanlar. Fakat Istanbulda riskine baktigimizda
da Istanbul’'un yap1 stoku, zemin ¢alismalari agisindan da en riskli alanlari. Bu alanlara iliskin de bir
an once formiiller tiretmemiz gerekiyor. Bu alanlarda da ¢aligmalarimiz devam ediyor. Bu alanlarda
ozellikle iletisim ofisleriyle birlikte, burada yasayanlarin beklentilerini alarak onlara iliskin de bir
¢6zlim yolu tiretmek nezdinde, bu 22 alan 6ncelikli olmak {izere... Bu 22 alan 2021 hedefimiz, 2022
hedefimizde bu alanlar1 genigletmis olacagiz. Su anda Istanbulda 31 alanda sahadayiz diyorum.

Cok tesekkiir ediyorum.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Biz tesekkiir ediyoruz.

Simdi, sunumunuzun akisi icerisinde ne kadar bir kismimiz daha var?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Sayin Bagskanim, simdi arkadaglarimiz ilgili yerlere gore tekrar iki boliimde durum tespiti ve onerileriyle
devam edecekler. Siz bize eger bir siire kisit1 tarif ederseniz...

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Yok, siire agisindan degil, soru-cevap kismi da olacag igin

diger 6nerileri de alalim o zaman, soru-cevabi tekrar en bastan -biitiin vekillerimizin sunumlara dair,
onerilere dair notlar1 var, sorular1 olacaktir- o sekilde aliriz.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Tabii Bagkanim.

Simdi Tayfun Bey’in sunumunda anlattig1 iist 6lgekte daha gok IBBYi ilgilendiren, IBB &lgeginde
gorditklerimizi buradaki sektdr deneyimi ve alana iliskin diger yaklagimlariyla beraber IBBnin géziiyle
kritik edecekleri ikinci bolimil sunmak istiyoruz. Bu daha spot olacak. Boyle bir yontemle ikinci
boliimii de sunmak isteriz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tamam, soru-cevabu biitiin sunumlarin sonunda gerceklestiririz

o0 zaman. Benim onun i¢in sorma ihtiyacim vardi, en son soru-cevabi hep birlikte gerceklestiririz.

19




17.02. 2021 T: 17 0:1

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Oncelikli olarak Imar ve Sehircilik Daire Bagkanimiz Giirkan Bey’in kendi alanina iliskin gériislerini
dinleyelim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, buyursunlar.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Sayin Baskan, degerli vekillerimiz; hepinizi saygiyla selamliyorum.

Tayfun Bey’in yaptig1 aslinda biitiinliiklii bir sunum ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin bu siireg
igerisinde yaptig1 ¢aligmalar1. Aslinda, ¢ok fazla konu var; afet, deprem ve sehircilik konusu oldugunda
¢ok farkli alanlara girebilen, ¢ok farkli disiplinlerle alakali bir konu oldugu i¢in derinlemesine,
ayrintili olarak incelememiz gereken birgok konu var. Ancak isin 6zii itibariyla, geldigimiz noktada
hep bir planlama ve koordinasyon sorununa, is birligi ve es glidiim sorununa geliyoruz. Bu aslinda
bizlerin simdi tespit ettigi bir konu degil, gegmisten bugiine yapilan tiim deprem, doniigiim, planlama
calismalarinda bunu biz ¢ok net bir sekilde gérebiliyoruz. Ornegin, 2009 yilinda Bayindirlik ve Iskan
Bakaninin Kentlesme Strasrnda aldig: kararlara baktigimizda, aslinda bugiin konustugumuz birgok
konunun, sorunun tespit edildigini, eylem kararlarmmin alindigini gorebiliyoruz. Planlamada yetki
karmagasi konusu, belki de imar ve gehircilik konusu, planlama nerede tartisildiginda her zaman
giindeme gelen bir konu; bugiin de kentlerimizin dénigiimii, kentlerimizin saglikli bir gehircilikle
ileriye dogru dayanikli bir sekilde yapilandirilmas: adina gergekten 6nemli bir konu. Biitiinciil bir
planlama ve planlamada yetki sorununun agilmasi ve es giidiim hélinde bir uygulamanin saglanabiliyor
olmasy; bu, hepimizin tespiti olmakla birlikte bizim de artik gesitli araglarla gergeklesmesini saglamak
i¢in de hem kendi alanimizda hem de gergeklestirdigimiz cesitli temaslarda da bunu dile getirip gesitli
kurumsal yapilar éneriyoruz. Ornegin Tayfun Bey’in bahsettigi istanbulda deprem konseyi, belki diger
kentlerdeki deprem konseyi tam da bu amaca yonelik olusturulmus bir fikir, gelistirilmesi ve su an Cevre
ve Sehircilik Bakanligiyla birlikte de tartistigimiz bir konu. Nedir bu? Konunun taraflarinin, Bakanligin,
Biiytiksehir Belediyesinin, ilge belediyelerinin, ilgili sektorlerin; insaat sektoriiniin, finans sektoriiniin,
sivil toplum kuruluglarinin bir araya gelerek uygulama alaninda da ara kurullari olusturarak alinan
kararlarin sahada uygulamasini gergeklestirebilecek bir konsey yapilanmasini olusturmak. Bu, bize,
en ustten en alta kadar bir ortak dil ve ayn1 zamanda da bu ortak dilin sahada da arkasinda duran
bir yapilanma ortaya koyacaktir. Bunu bagaramadigimiz takdirde... Biz her ilcede, belki her kiigiik
mahallede iyi niyetli de olsa doniisiim projelerinin bir tiirlii hayata gegirilemedigini goriiyoruz. Clinki
zor bir mesele, uzlagsmasi zor bir mesele; iste, miilkiyet dokusundan tutun da finansmanini olugturmak
agisindan zor bir konu. Ancak bu birliktelik saglaninca gergeklestirilebilecek bir konuyu 6niimiizde
goriiyoruz. Bu yiizden de deprem konseyinin hem yasal mevzuat agisindan hayata gegirilmesini hem de
arkasinda durularak da kurullarinin, uygulama araglarinin olusturulmasini istiyoruz.

Biitiinciil bir planlama anlayigina ihtiyacimiz var. Bunu neden dnemsiyoruz? Iste, Istanbul’un,
bildiginiz gibi, 2009 onayli bir ¢evre diizeni plani var. Sonrasindaki uygulanan projelerle, alinan
yatirim kararlariyla o plan kararlarinin déntistiigtint goriiyoruz. O planlarin aslinda kentsel doniigiim
ve afet odakli olarak yeniden ele alinmasi ve hakikaten de biitiin kurumlarin arkasinda durup bir yol
haritas ¢izmesi gerektigi bir tist 6lgekli planlama anlayigina ihtiyacimiz var. Neden bu ¢ok 6nemli?
Déniisiimii, afeti konusuyoruz; Istanbul’un niifus projeksiyonlarini hala daha tespit edebilmis degiliz.
Cevre diizeni planindaki niifus projeksiyonlarina gelmis durumdayiz, istanbuldaki bos konut stokunun
yerlesime agilmasi ve ayni zamanda Istanbuldaki nazim imar planlari niifus tahminlerine ulastiginda
23 milyonluk bir niifustan bahsediyoruz. Bunun yani sira pargali planlar da hayata gectiginde aslinda
tahmin edemedigimiz bir niifus durumuyla karg1 karsiyayiz. Bu niifusu bilemezsek, sinirlandiramazsak,
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iist olekte planlayamazsak da biz doéniisiimden, afetten, bu kentin yapili stokunun dayanikli hale
gelmesinden bahsedemeyiz. O yiizden de Istanbulda bir “Istanbul Planlama Ajansi” diye ashinda
bitiin kurumlarla iliski kurabilecek bir yapilanmay: olusturmus durumdayiz ve halen daha bu
yapilanmayu siirdiiriiyoruz. Gegmis donemlerde Istanbul Metropoliten Planlama gibi benzer araglarin
gelistirilmesine yonelik faaliyetler oldu. Bu Istanbul Planlama Ajanstyla da birlikte Vizyon 2050 Plant’ni
yani Istanbul'un 2050 planini yine is birligiyle, es giidiimle yapmak gibi éniimiize bir hedef koymus
durumdayiz. Bu 2050 planiyla, iklim degisikliginden kentsel doniistime, konut stokundan ulagima
kadar, ekonomik sektorlerin nasil gelisecegine kadar bitiinliiklii bir sekilde, taraflarla birlikte, yani
kapanip kendi ofislerimizde bu plani yapmaktan bahsetmiyoruz, gergekten Istanbulun gelecegini
aktorleri ve taraflariyla birlikte planlamamiz gerekiyor ki biz Istanbul’'un ne niifusa ulagacagini bilelim,
nasil bir yapilanmayla nasil bir gelismeye, konut alanlarina kavusmas: gerektigini bilelim ve ayni
zamanda da mevcut yap: stokunu nasil doniigtiirecegini bilelim. Boyle olmayinca nasil bir durumla
kars1 karstya geliyoruz? Iste, bu planlamada yetki karmasasi, planlamada es giidiimiin saglanamamasi
ve uygulamada 6rnegin Biiyiiksehir Belediyesinin veya ilge belediyesinin plan ¢alismasini yiiriittigi bir
alan yarin 6biir giin rezerv yapi alani ilan edilebiliyor, oradaki biitiin planlama sistematigi degisebiliyor,
yetkiler degisebiliyor veya iste, ¢ok kii¢iik bir alan 6lgek itibariyla rezerv yap: alani ilan edilirken iste
askeri alandan ¢ok biiyiik bir alan sadece belirli alanlarla iligki kurularak, ¢evresiyle iliski kurularak
riskli alan rezerv yap1 ilan edilebiliyor. Ancak bu tip alanlarin, biitiinciil bir sekilde, beraber planlandig1
takdirde bir amaca hizmet edebilecegi, gergekten rezerv konut stokunu olusturabilecegi, gercekten
Istanbuldaki bu yenilenmesi gereken yapi stokunu yenileyebilecegini biz gérebiliyoruz. Dolayisiyla da
mevzuata iligkin 6nerilerimiz var, bunu Sayin Cevre ve Sehircilik Bakanimiza da sunduk. 6306 sayili
Kanun’un, 3194 sayili imar Kanunu’nun, iste, 775 sayili Gecekondu Kanunu’nun, 5366 sayili Kanun'un
ve sehircilikle ilgili tim kanunlarin afet konusu dncelikli alinarak yeniden yapilandirilmasi gerekiyor ve
burada gergekten Biiyiiksehir Belediyesi, ilge belediyesi ve Bakanlikla bir es giidiim saglanarak bu plan
ve uygulama araglarinin gelistirilmesi gerekiyor.

Istanbul, su anda tabii ki bir anlamda diger kentlerimize gore planlama agisindan yol katetmis bir
Belediye olmakla birlikte halen daha plansiz sahalarinin, belde planlarindan gelen farkli mevzuata gore
yapilmis planlarin oldugu, ¢alismayan planlarin oldugu; iste, 1970’li yillardan 2021'de bile onaylanmis
planlarin oldugu bir kentten bahsediyoruz. Bunlarin es giidiimiiniin saglanmasi igin bir performans
programi olusturuyoruz ama bu vizyon planini, sonrasinda gelecek mekansal stratejik plan, gevre
diizeni planiny, belki de yapilmamis olan 25.000 6l¢ekli nazim imar planlarini da yaparsak ve arkasinda
da durabilirsek boyle bir yol haritas: 6niimiize koyabiliriz.

Tabii ki bunlar1 beklememiz gerekmiyor, farkli uygulama araglarini da sunmamiz gerekiyor. Bunun
i¢in onerdigimiz yine hem mevzuata iliskin hem de gesitli kurumsal yapilarin olusturulmas: gereken
birtakim araglar var. Ornegin “Istanbul konut ofisi” diye bir ara¢ éneriyoruz. Bu nedir? Su an biz
MAKS kayitlarina baktigimizda Istanbulda yaklastk 1 milyon 800 bin civarinda bos bagimsiz boliim,
konut sayis1 oldugunu gorebiliyoruz yani biz kenti doniistirmeye ¢alisirken ayni zamanda ¢ok ciddi
bir konut arzinin, aslinda ihtiyaca yonelik tiretilmeyen bir konut arzinin oldugunu gériiyoruz. Bu, ayni
zamanda ¢ok ciddi bir ekonomik kayip, milli bir ekonomik deger; degerlendirilmesi lazim, yatirimci
i¢in degerlendirilmesi lazim, bir yandan da ihtiyac1 olan yani konutunu doniistiirmek isteyen kisilerle
de bulusturulmasi gereken bir durum s6z konusu. Bu durumu tespit edip diinyada ¢esitli 6rneklerinde
oldugu gibi gesitli vergilendirme ve tesvik araglariyla bu konut stokunun iste bu ihtiyagla biitiinlesmesi
lazim ki biz hem dogru yatirimlari yapalim hem de ayni zamanda bir dontistiimii gergeklestirelim.
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Bunun, ayni zamanda kiralik sosyal konutlarla, iste, TOKI, KIPTAS ve diger ilge belediyelerimizin
cesitli istirakleriyle, sirketleriyle olusturdugu konut stokuyla biitiinlesip bir plan dahilinde ytriitiilmesi
gerekiyor.

Plan siireglerinde ¢ok 6nemli bir konu, bundan biraz énce de bahsetmeye ¢alistik; plan yaptigimiz
alanlarda yavag yavas hayata gegirmeye ¢aligiyoruz bunu. Plan yapilmadan 6nce vatandaslarin, oradaki
yagayanlarin katiliminin saglanmasi gerekiyor ki biz bu planlari uygulayabilelim, sonrasindaki uzlagma
stireglerini de gergeklestirebilelim. Yoksa plani sunduktan sonraki uzlagsma siireglerini gerceklestirmek
miimkiin degil ve olmadigin1 da yillar itibariyla gordiik, gesitli 6rneklerde gordiik; iste, Fikirtepede
gordiik, bunun gesitli magduriyetlere yol agtigini ve ayni zamanda yatirimlarin bir ekonomik kayba
yol agtigin1 da gordiik. Dolayisiyla, hem mevzuatta hem de uygulamada plan siireglerinin 6ncesinde
vatandagin mutlak katilimi, neyin yapilabilip neyin yapilamadigini bilmesi gerektigini, taleplerini
almamiz gerektigini... Dolayisiyla, biz her yaptigimiz plan ¢aligmasinda simdi sahada ofis kuruyoruz,
acik, seffaf veriyi vatandagla bulusturmaya ¢alisiyoruz. Belki siiregleri uzatiyor ama sonrasinda da
uygulama alaninda daha saglikli sonuglara ulagacagimizi 6ngoriiyoruz. Bu anlamda, sizlere sundugumuz
kitapgiklarda gesitli mevzuat Onerileri, gesitli kurumsal yapi, bu, “konut ofisi” dedigimiz, “deprem
konseyi” dedigimiz birtakim yeni kurumsal yapilarla, bunlar1 da birlikte tartisarak bir agamaya getirip
hayata kazandirmak istiyoruz.

Aslinda tekrar sozii basa almak gerekirse, temel itibariyla soyledigimiz ana ilkeler aslinda birbirine
yakin hemen her alanda ama bunlar1 hayata gecirmek konusunda belki de deprem gibi hayati bir
konunun, gergekten siyasetler tistii bir konunun bizi bir araya getiriyor olmasi lazim. Tabii ki sehircilik
ve imar konusu belki de kentsel rant agisindan insanlarda adaletsizlik duygusunun en ¢ok hissedildigi
alanlardan biri. Bu kentsel adaleti yeniden tesis etmemiz lazim ki gercekten “Ya, ona 5 verildi, buna 10
verildi, orada su yapildi, burada bu yapild1” demeden, bir yol haritasiyla, uzun 6l¢ekli bir yol haritasiyla,
verinin de siirekli giincellenebildigi giiniimiiz teknolojilerinde, tekrar tekrar bu kararlarimizin ana
ilkeler dogrultusunda yeniden revize edilebildigi uygulama araglarinda bir yapry1 kurmamiz gerekiyor.

Temel itibarryla benim planlama ve sehircilik anlaminda séylemek istediklerim bunlardir.

Tegekkiir ediyorum.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, tesekkiir ederiz.

Hazir, tam iizerindeyken, giincelken Istanbul Milletvekilimiz Abdullah Giiler Bey soruyor da
sizin bu, Istanbul Konut Ofisi 6nerinizin igerisinde 5 bagimsiz béliim sayisinin MAKS kayitlarina
bakildiginda Istanbulda 1 milyon 800 bin oldugunu zikrettiniz. Onunla ilgili Vekilimiz...

ABDULLAH GULER (istanbul) - Bu rakam dogru, degil mi yani rakam 180 bin veya 18 bin degil
yani?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Yok Sayin Vekilim, gercekten béyle biiyiik bir rakamla karsilaginca biz de siirekli teyit
ettik bunu. Su an itibariyla rakamlarimiz sudur: Toplam bagimsiz béliim sayis1 7 milyon 700 bindir
Istanbulda, konut vasifli bagimsiz boliim sayist 6 milyon 300 bindir, bos konut vasifli, ikamet olmayan
bagimsiz boliim sayisi da 1 milyon 800 bin goziikityor. Ha, bunun igerisinde biraz yiikselten kat irtifaki
kurulmus, su anda ingaat agamasinda olanlar vardir ama bunlar da diissek, 1 milyon desek gene de ¢ok
ciddi bir rakamin bos olarak durdugunu su an tespit edebiliyoruz; bu da MAKS kayitlarindan gelen bir

veri.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, tesekkiir ederiz.
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Mekansal Adres Sistemi var malum, biliyorsunuz, Niifus ve Vatandaslik Islerimizin yiiriittigii. Bu
sistem, tabii, AFAD gibi kuruluslar, belediyelerimiz ingaat ruhsati keserken vesaire MAKS'taki verileri
kullaniyorlar ama MAKS heniiz tam anlamiyla bitip her yoniiyle kullanima agilmis degil. Belki o noktada
tespitlerde bir sey olabilir ya da, dediginiz gibi, insaat halinde olup kat irtifaki tesis edilmis yapilarin ne
kadar oldugunu da bunun i¢inden ayiklamak lazim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Yani Sayin Bagkan, nihayetinde ingaat da olsa bunun da piyasaya konut arzi olarak
sunulacagini biliyoruz. Dolayisiyla bos konutlarin belki bir vergilendirmeyle, belki onun riskli
yapilarla iliskilendirilerek risk yapisindan ¢ikacak kisiye buradaki kira tesvikleriyle, belki belirli vergi
indirimleriyle, emlak vergi indirimleriyle o konut arzini riskli yapilarla iliskilendirmemiz lazim. Bunu
Almanya da Fransa da Hollanda da yapiyor, biz de bu mevzuati gelistirebilirsek hem ekonomik deger
olarak bunu kazaniriz hem de riskli yapiy1 doniistiirebilmis oluruz. Yoksa sadece kamu eliyle sosyal konut
iireterek bir doniisiimii saglamak ya da sadece riskli yapida “Vatandas kendi kendine doniigsiin, o binay:
yapsin yahut miiteahhit parayla yapsin.” diyebilmek biitiin Istanbul agisindan imkansiz denilebilecek bir
durum. Bu tip araglar gelistirmemiz lazim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, birden fazla enstritmani kullanmak gerekir, haklisiniz.
Bu noktadaki biitiin giivenli yap: stokunu da kentsel doniisiim noktasinda iyi degerlendirmek, vergi
avantajlariyla veya birtakim desteklerle bu yap1 stokunu da kentsel doniistime katki saglayacak sekilde
kullanmak 6nemli bir enstriiman olacaktir, evet.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bagkanim, ozellikle bu nokta ilgi ¢ektigi icin de gok degerli, kisa bir ekleme yani biraz daha iizerine
gitmek agisindan...

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Simdi, Istanbulun normal yap: stoklarinin déniigiimleri bugiine kadarki performansta devam
ederse yiiz yil stiriiyor ve elimizdeki sayilarin, bir milli sermaye olarak, milli gelir olarak elimizdeki
bu degerin kendisinin kent iginde, béyle, biiyiik bir afetle kars: karsiya oldugumuz alanda olaganiistii
tedbirler kapsaminda ele alinmasi gerektigini diigiiniiyoruz. Biz zaten biitiin deprem stratejisinde 6ne
¢ikaracagimiz ifadenin kendisi “seferberlik’tir. 3 milyon insanin 6lecegini bekleyecegimiz bir alanda
binlerce konutun yikilacagiyla iliskili bugiin bilimsel verilerin herhangi bir spekiilasyona izin vermeden,
her ¢evreden ayni sekilde zikredildigi bir ortamda bizim i¢in bu felakete dogru gidiste biitiin bu
seferberlik ruhunun kendisinin bugiine kadar toplumsal tarihimizde olan biitiin seferberliklerle ayni
duyguda olmasi, bu agidan miilkiyeti kimde olursa olsun, hangi vatandasta, hangi kurumda, hangi seyde
olursa olsun bir esgiidiimde bir seferberlik ruhuyla elimizde béyle bir data, boyle bir zenginlik varsa
bunun bu kayg: ekseninde gelistirilecek yasal diizenlemelerle, destek ya da caydirici 6nlemlerle, bos
kalmas agisindan caydiricy, verilmesi agisindan tesvik gerektirecek sekilde diisiiniilebilecegi konusunda
biz Komisyonumuzun dikkatine sunacagimiz boyle énemli, ¢ok temel bir konu oldugu i¢in bunun
vurgulanmas giizel oldu.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, tesekkiir ediyoruz.

Tabii, Imar ve Sehircilik Daire Bagkani Giirkan Bey’in mevzuata iliskin 6nerileri bir hayli kapsamly,
kitapgik olarak da burada, ontimiizde. Burada gerek 6306da, 3194’te madde madde ilgili kanunda
revizyon talepleri ¢ok giizel agiklanmis durumda. Burada ayni zamanda da hem bu yasal mevzuattaki
revizyonlarla birlikte deprem konseyinin, Istanbul Deprem Konseyiyle iliskili de bir mevzuat teklifi de
burada var, onu da goriiyoruz. Onun isleyisine dair bilgiler de var. Bunlar da bizde mevzuata iligkin
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6neriler kisminda Komisyon raporumuzda yerel yénetimlerimizin bu noktadaki imkan ve kabiliyetlerini
artirmak, kentsel doniisiimiin 6niinii agmak hususlarinda faydalanacagimiz bir éneriler manzumesi

goriiyoruz.
Tesekkiir ediyoruz.

Tabii, bir yonden, bu, konut stokunu doniigtiirme noktasinda, kazanma noktasinda maalesef sunu
goriiyoruz: Yapilan her yeni konut deprem giivenligi olmayan, depreme giivensiz bir konutun ortadan
kalkmasina sebebiyet vermiyor. Kentsel doniisiim de yapsaniz orada kazandirdiginiz yeni, depreme
giivenli konutlar bire bir oraninda deprem giivenligi olmayan konutun belki iskdndan men edilmesine
ya da tamamen kullanimdan ¢ikip yikilmasina sebebiyet vermiyor. Nasil ki bugiin kara yollarinda belli
yas1 asmis araglarin trafikten men edilip hurdaya ayrilmas: taahhiidiiyle ¢ikarilmasiyla onlara iligkin
bazi tegvikler var, bazi indirimler var, bizler de deprem giivenligi olmayan her bir konutun bugiin
iskdndan men edilmesi ya da yikilmasi karsisinda, onun yerine orada veya bagka bir sekilde insa edilmis,
depreme giivenli, yeni yonetmelikle insa edilmis, iskdnli bir yapinin alimmasi noktasinda birtakim
tesvikleri saglamak da faydali olacaktir. Bunlar da bizim bundan 6nceki bir¢ok Komisyon sunumunda,
oturumunda dikkate aldigimiz, giindeme gelen konulardan biri olmustu. Siz de deginmis oldunuz.

Tesekkiir ediyoruz.
Evet, sunuma devam ediyoruz herhalde.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bu konuda son bir ekleme yapacagim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Bizim alanimizda bir veri olarak Oniiniize getirmedigimiz bir durum olabilir ama Komisyon
bunu inceleyebilir. Biz yogun olarak Istanbulda riskli alanlarin -riskli binalardan bahsediyorum-
kullanicilarinin tespitinin de bir sosyolojik veri olarak burada dikkate alinmasi gerektigini diisiiniiyoruz.
Cok yogun olarak kiraci kullaniminda olan alanlar oldugu i¢in az 6nce de 6rnegini verdigimiz konunun
bambagka bir strateji alan1 agabilecegi konusu var. Bu ¢ok hassas bir konu. Gergekten riskli bolgelerde
kullanic tipolojisi ve onun yayginliginin kiraci odakli ve gelir grubu diisiik insanlar odakl gelistigini
goriiyoruz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Maalesef.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bu ¢ok onemli bir ag1 olabilir. Simdi kentsel doniigiimle toplumsal alginin 6zellikle miilkiyet baglaminda
saplandig1 hem uzlagma siiregleri hem tasarim siiregleri tizerindeki etkileri tizerine sahada deneyimli
olan 2 birimimiz agisindan ilk 6nce Ozcan Biger, BIMTAS istirak sirketimizin Genel Miidiiriine sozii
birakacagim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.
{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTA$S GENEL MUDURU OZCAN BICER - Saymn
Bagkanim, sayin vekillerim; ¢ok tesekkiir ederim.

Ben spesifik olarak aslinda iki konudan bahsedecegim, uygulamasini iyi bildigim, yillardir
tizerinde ¢alistigim, 6rnek de gelistirdigim, Mustafa Bagkanimin Belediye Bagkanlig1 déneminde Fatih
Belediyesinde ozellikle galistigim birinci konum: Kentsel yenileme Bagkanim. Yani tarihi alanlardaki
kiiltiir varliklarinin korunmasi, bu alanlardaki yapilarin dontistimiiyle ilgili ¢tinkii bu saha 5366 sayili
Kanun’la aslinda tarif edilen bir saha 6306 sayili Kanundan daha 6nce yapilmis bir kanundur. Fatih
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Belediye Bagkanlig1 sirasinda Mustafa Baskanim ve ekibiyle Beyoglu Belediye Baskanligi tarafindan
aslinda hazirlanan, Istanbul tarafindan hazirlanan bir seydir. Cevre ve Sehircilik Bakanligina bir bagli
kanun degildir, Icisleri Bakanligi tarafindan yiiriitiiliir, dolayistyla Bakanlik da ayri bir bakanliktir.
Oradaki konu kentsel déniisiimden biraz daha farklidir ¢tinkii orada imar yoktur, buras: sit alanidur,
iginde riskli yapilar vardir ama tarihi yapilar da vardir. Dolayisiyla imar degisiklikleriyle yenilenmesi
miimkiin olmayan alanlardir bunlar.

Simdi, Istanbul’la baglantili olarak sdyleyeyim Bagkanim. Istanbul'daki en riskli -demin gérdiigiiniiz
haritadaki- ilk 20 bolgeden birincisi Fatih; yani yap: stoku olarak da boyle, say1 olarak da 6yle, alansal
biiyiiklitk olarak da 6yle. Dolayisiyla bu bolgelerin boyle sadece 6306 eliyle yapilmasi, imar ya da iste,
diger tirlii birtakim deger artislariyla ¢6ziilmesi miimkiin degildir. Fatih ilgesinin yanlis hatirlamiyorsam
-Bagkanim daha iyi bilir benden simdi- ytizde 40’1 yaklasik olarak yenileme alan1 ilan edilmistir ama stireg
igerisinde birtakim islevlerin yerine gelmemesi, iste, kanundan sonra belki diizeltilmesi gereken belli
yonlerin saptanmasi ama bir tiirli diizeltilememesi sebebiyle bu kentsel yenileme projeleri durmustur ve
bu alanlarda su anda bir ¢alisma yapilmamaktadir. Bununla ilgili 6nerilerimiz var Bagkanim. Kanunun
igerigini de hazirlayan Avukat Sait Karabulut'la -hala calisiyoruz Sayin Vekilim- bir 5 maddelik 5366 sayil1
Kanunda degisiklik onerimiz var. Bunlar1 tek tek simdi burada anlatmayayim, hani, degerli vaktinizi ¢ok
almamayim, onu iletmeyeyim size ama konu su: Aslinda gegen on iig sene igeresinde iilkenin gesitli
yerlerinde kentsel yenilemeyle ilgili idare mahkemesi ve Danistay kararlar1 ortaya ¢ikti ve bu kanunun
eki olan yonetmeliginin ¢alisma yerleri aslinda belli hani diinyay1 yeniden kesfedebilecek bir sey degil,
yeni bir kanun 6nerisi degil. O yiizden aslinda bu 5 maddeyle iste, iginde bir uzlasma modeli olmasi
bu kanun ¢iinkii bir uzlasma modelini net tarif etmiyor. Hani, Kentsel Doniisiim Kanununda oldugu
gibi tigte 2’yi tarif etmiyor mesela. Direkt kamulastirma gibi ¢ok sert bir yapiyla 6nermede bulunuyor.
Belki bu biraz yumusatilarak halkin daha igine katildigi, kamulagtirmanin sonrasinda ikincil bir
yontem, sonug bir yéntem olarak ele alindig1 bir diizenleme olabilir diye diisiindiik o anlamda maddeler
koyduk. Biliyorsunuz, kanun ilk hazirlandiginda imar planlari pek dikkate alinmiyordu o zaman ama
sonrasinda pek Oyle olmadig1 ortaya cikti ¢linkii koruma kurullar1 imar plani degistirilmeden bir
avam proje yapilarak sadece bir avam projeyle béyle bir projenin yiiriitiilmesini uygun bulmadu. Iste,
odalar da o siiregte dava agtilar sonuglari itibariyla Danistay aslinda bu yontemin dogru olmadigini,
plan hiyerarsisine aykir1 hani béyle 6zel proje ismiyle ya da avam proje ismiyle bir proje mantigiyla bir
yonetim sergilenmemesi gerektigini séyledi. Dolayisiyla size gonderecegim bu 5 maddenin 3’ti ashinda
uzlagma ve kamulastirmayla ilgili geri kalan 2 madde de aslinda bu planin aslinda olmasi gerektigini ve
nasil olmasi gerektigini tarif eden maddeler. Su yiizden séylityorum: Bunlari yapabilirsek Istanbulda
cok 6nemli bir bélgeyi kapsiyor bu kanun. Ilan edilmis alanlar hala Fatih Belediyesinin, Beyoglu
Belediyesinin ve diger ilge belediyelerinin kontroliinde. $imdi, biz, Biiyiiksehir Belediyesi olarak orada
hani iyi niyetle ¢alistyoruz, insanlarla goriistiyoruz ama sonugta bir yetki durumu da var. Dolayisiyla bu
donmus durum diyelim bir sekilde diizeltilmeli ¢tinkii bu diizeltilmedigi siirece tarihi yapilarin da risk
altinda oldugu bir yer bu alanlar. Yani, bizim en degerli varliklarimiz tarihi binalarimiz aslinda burada
su anda depremle karsi karsiya yenilenmiyorlar, bulundugu bolgeler yenilenmiyor, projeler yarim
kalmuis iste, Stileymaniye 6rnegini biliyorsunuz. Tarlabasinda mesela bir proje yapildi, biliyorsunuz on
seneyi ast1 ¢iinkii katilimcr yontemleri igermiyordu biraz boyle hani yukaridan asagiya yapilan, dikey
yapilanan bir yontemle yapilmaya ¢alisildi. Dolayisiyla bizim 6nermemiz ashinda su: Hani bu ¢ok fazla
dikey ¢alisan bu sistemler kentsel doniisiim ve kentsel yenileme sahasini ise yaramiyor. Ciinkii kentsel
doniisiim ve kentsel yenileme sahasini ben sey diye tarif ediyorum -hani, ilk kentsel doniigiim projemi
1996 yilinda Erzincanda yapmus biri olarak soyliiyorum size bunu- hastayla iletisimi gerektiriyor. Yani
siz karginizdaki toplumu eger samimiyetle karginiza alamiyorsaniz, hani boyle sert bir hoca gibi, doktor
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gibi “Boyle olacak” diye bir tedavi Oneriyorsaniz hasta kaciyor. Yani, simdi, hastanin kagmamasi lazim
ki, tedaviye goniil vermesi lazim ki ¢iinkii tek basiniza siz bunu bir hap, bir ¢oziimle ¢6zemeyeceksiniz
¢iinkdi onun destegine ihtiyaciniz var, yeri geldiginde onun parasina ihtiyaciniz var. Hani bu tarafta
bu tiir bir sorunu tek basina devlet olarak ya da iste, yerel yonetim olarak ¢dzme sansimiz yok. Yani
onerme su: Aslinda bu dikey ¢alisan sistemi biraz daha yatay ¢aligtirabilirsek -deminden beri aslinda
tiim anlattiklarimiz aslinda onu kapsiyor- biraz daha halki igine alacak ama bunu goriintii olarak degil,
hani biz ona “katilim ve katilimcik” diyoruz. Hani, katilimcik; siz bir seyleri disiindiiniiz, yaptiniz,
ettiniz, kafanizda her seyi oturttunuz, idari olarak onayladiniz, halkin 6niine de iki toplanti koyup
“Hadi kardesim, ya bunu se¢ ya bunu se¢.” denilen yer degil. En bagindan itibaren samimi bir sekilde
gergekten bu insanlarin canini kurtarmak tizere bizim de sinirli olarak bildigimiz ve glicimiizle aslinda
sinirlarimizi bildigimiz, onlara da bunu dogru olarak anlattigimiz, dolayisiyla ortak ¢6ziim arayisini
yapilandiracagimiz bir norm olmasini istiyoruz. Birincisi bu kentsel doniisiimle ilgili soyleyecegim.

Ikincisi de Baskanim, giiglendirme konusu...

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Oraya ge¢meden, bu 5 madde o6neriniz burada var mi, bu
kitapeikta?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTAS GENEL MUDURU OZCAN BIGER - Bunu
Sait agabey sabah gonderdi Bagkanim. O sunumda yok, ben onu size ileteyim efendim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - O zaman onu da uzman arkadaglarimiza ulagtirirsaniz Komisyon
tiyelerimize biz de onu dagitalim insallah.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTAS GENEL MUDURU OZCAN BICER - {leteyim.

Ikincisi de giiclendirme. Yani bu kentsel doniisiim bagladigindan beri hep binalarin tamami
yikilacak, binalarin tamami yikilmali, yeniden yapilmali gibi bir hani biraz -geleneksel anlamda
soyleyeyim- miiteahhit yaklagimiyla sey yapiliyor. Halbuki bilim ¢esitli yontemlerle bu binalarin
hi¢ olmazsa yiizde 5’ini, 10’ununu yikmadan, hani, dolaysiyla ¢ok biiytik karbon ayak izine sebep
olmadan ¢ok daha yiizde 20-30 civarinda maliyetlerle, iste, insanlar1 ¢ok fazla yerinden etmeden hani
“on alti, on sekiz, yirmi ay sen git bagka yerde yasa, sonra geri don” demeden, oradaki mimariyi ¢ok
fazla degistirmeden, niifusu artirmadan ¢iinki siz imar1 artirmasaniz bile binalar yeniden yapilirken
illaki o daireler kii¢iildiigii i¢in niifus eninde sonunda artiyor. Boyle bir baglik var, simdi bu bashigin
mevzuattaki karsilig1 ¢ok gii¢lii degil efendim, yonetmelikte de ¢ok giiglii degil. Yani bunun bu projenin
nasil hazirlanacagi bir soru isareti. Bunu da tekrar bizim Istanbuldaki hocalarimizla ¢alisiyoruz. Onlarin
da ifade ettigi sey su: Diinyanin her yerinde giliglendirme projeleri yeni bir binanin yapildig1 durumu
100 kabul ederseniz, 70 gibi -hani bunu 6lgekleyerek soyliiyorum- bir degerde kalmasi yeterli ¢linki
amag can kurtarmak, binanin ayakta kalmasi. Hani yeni bir bina durumuna gelmek gibi hedef yok
¢iinkii 100’t hedeflediginiz zaman gercekten o giiglendirme maliyetlerini gereksiz bir sekilde artirmig
oluyorsunuz.

Yaptigimiz aragtirmalar sunu gosteriyor: Eger mevzuatta gerekli diizenlemeler yapilirsa bu yeni
binaya denk olmasi statiisiiyleilgili dogrubir degerlendirme yapilip buyiizde 70’lere, 80’lere gekilirse sanki
hani yiizde 15-20 civarinda bir maliyetle binalar1 yenileme gibi bir imkéan dogacak gibi goriiniiyor. Bunu
da 6nemsiyoruz, iste, Yalovada gurur duydugumuz bir fabrika var, bir karbon fiber fabrikasi, diinyadaki
5 tane olan nadir fabrikalardan bir tanesi bu. Bursada bir test yapilmig ITU ve AFAD isbirligiyle ayni 2
6zdes binaya 7.3 bitytikliigiinde deprem giicli uygulanmis on alt1 giinde yapilan bu uygulama sayesinde
0 7.3 bityiikliigiindeki depremden bir bina kurtuluyor, digeri 1,5 saniye i¢inde yikiliyor gibi bir sonug var
ortada. Dolayisiyla sizden bir talebimiz -hani, illaki bu konuda ¢alisiyorsunuzdur baslik olarak ama- iste
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bu konuyla ilgili bu isin duayeni olan insanlar1 ve ilgili aktérleri ¢agirip da bu gii¢lendirme konusunu
biraz daha yonetmelik, projenin hazirlanmasi ve onlarla ilgili standartlarin belirlenmesi ve sonraki
kisimla da ilgili diizenleyebilirseniz sevinirim efendim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Bagkanim, bu giiglendirme konusunda kii¢iik bir ek olmasi i¢in... Tarihi yapilar, biliyorsunuz,
gliclendirme Deprem Yonetmeliginin disinda yapilar ve Tiirkiyede karbon fiberle gii¢lendirme ¢aligmalar:
bu alanlarda yapiliyor. Cok hassas bir konu bu ama yani Komisyonun dikkatine sunmamiz gereken bir
konu. Ozii itibariyla aslinda Ozcan Bey’inde ifade ettigi konu sudur: Tiirkiyede giiglendirmenin eger
radikal bir giiclendirme binay1 gergek anlamda tam statigiyle giiclendirme ¢aligmasi olmasi ekonomik
olarak bir avantaj getirmedigi i¢in bu durumda zor kosullarda olan vatandaslarin tercihleri konusunu
¢ok etkilemiyor fakat daha asag1 segmentlere yonetmeligimiz izin vermiyor. Fakat Komisyonumuz o
yeni AR-GE ¢aligmalarina bir 6n agmasi ve soyle bir karar1 tartistirmak, riskli de olarak soyliiyorum
bunu, bir taraftan kaygimi da paylagsmak isterim. Deprem sirasinda mali degil, cani kurtaracak diizeyde
ayakta kalabilecek stratejiler gelistirilmesi konusu imkéan dahilinde olabilir. Bu konuda bir AR-GE
¢alismas1 yapilmasinin ya da bu konularin oniiniin ag¢ilmasinin ilgili yonetmelikle diizenlenmesi
konusunda bir arayisimiz olmas: gerekiyor toplumsal olarak; bu konu radikal ¢iinkii biz su an tarihi
yapilarda yapilan deprem gii¢lendirme ¢alismalarinin o yapilar1 6ngoriilen depremde korumayacagini
biliyoruz yani yapilar bilyiik oranda muhtemelen ¢okecek giinkii Deprem Yonetmeligi agisindan bu
tiir tarihi yapilarin hepsinin dayanimi olmadigini biliyoruz. Oradaki deneyimin kendisinin, zellikle
bu karbon fiber uygulamalar1 gibi uygulamalarin kendisinin tartistirilmasi gok iyi olabilir. Yani mali
kurtaramayacagimiz yerlerde buna iliskin bir sosyal, ekonomik verinin oldugu bir eksen de olabilir bu.
Can giivenligi odakli acaba daha diisitk ekonomik olabilecek... Yikilma asamasinda insanlarin canini
disariya atabilecek kadar, tizerine ¢6kmeyecek kadar bir giiclendirme modeli diistiniilebilir mi konusu. ..
Ama bunu 6nerirken bir kaygiyla 6nerdigimizi de sGylemek isterim.

Onur Soytiirk Beyefendi diger sunumu yapacak, imar A.S. Genel Miidiiriimiiz.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR A.$. GENEL MUDURU ONUR SOYTURK -
Sayin Bagkanim, hepinizi tekrar selamliyorum.

Deprem ve risk yonetimi konusunda aslinda Istanbul 6l¢eginde faturanin ne kadar agir oldugunu
yapilan her tiirlii inceleme ¢ok net ortaya koyuyor; az 6nce Tayfun Bagkanin anlattiklari, diger kiymetli
baskanlarimizin anlattiklari da aslinda ne kadar acele etmemiz gerektigini ortaya koyuyor. Istanbulda
48 bin binanin olas1 bir depremde agir hasar ya da yikima ugrayacagi, 200 bin binanin da oturulamaz
héle gelecegi yani orta ve iistii hasar alacag: aslinda ¢ok net olarak tariflenmis. Ki fiili uygulamada
yerinde yapmis oldugumuz tespitlerde bu rakamin bazi ilgelerde -Avcilarda 6rnegin- 4 kat daha fazla
olacagini -ki birazdan Turan Bagkanim da burada, o da size sunacak- rakamlarin giderek de ¢1g gibi
biyidigiini, yikilan binanin disinda deprem sonrasinda yasanacak olan kaos nedeniyle ¢ok daha
sikintili giinler yasayacagimizi gorityoruz. Burada biz aslinda -Tayfun Bagkan sunumda gosterdi- 2000
yilindan sonra yapilmis olan ¢alismalarin ¢ok kiymetli oldugunu diisiiniiyoruz. Rontgen ¢ok net olarak
ortaya koyulmus, alansal bazli nerelere miidahale edilmesi gerektigi tariflenmis. Bununla ilgili, 775
sayili Gecekondu Kanunu, 5393’iin 73’tincti maddesi, kentsel yenileme kanunu tarihi yapilarla ilgili,
yetmenmis, tizerine 2012-2013’te 6306 sayili Yasa’yla aslinda kentsel doniisiim 6nceliklendirilmis ancak
miidahale alanlar1 ve yontemleri dogru kurgulanamamis. $u anda ekranda gormiis oldugumuz sari
ve kirmizi olan alanlar aslinda Istanbul'un yerlesime agik olan konut stokunun yogun oldugu alanlar.
Ancak kirmiziyla gosterdigimiz alanlar en ¢ok can ve mal kaybini bekledigimiz alanlarken genellikle
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miidahale daha diisiik yogunlukta olan gecekondu mahalleleri, daha hizli doniisebilecek alanlar olarak
tariflenmis. Bu, aslinda, biraz kolaya gitmek, biraz 6rnek model gelistirmek, biraz stok konut {iretmek
gibi iyimser olarak tariflenebilse de bizim su anda karsimizdaki faturay: da zorlastiran bir unsur ¢linki
mildahale alanlarimiz giderek kisitl héle gelmis durumda.

Simdi, biz 6niimiizdeki bu durum karsisinda aslinda, kentsel doniisiimiin konfeksiyon isi degil, daha
terzi dikimi isi yapilmasi gerektigini, miidahale alanlarinin, 6ncelikli proje alanlarinin tipolojisine, imar
durumuna, mevzuat durumuna gore, yapilasma hakkina gore, potansiyel imar hakkina gore nitelikli ve
stirdiiriilebilir kentsel yasam alanlar1 tiretmek adina kentsel iyilestirmeyi saglayabilecek ¢oziimler olarak
iiretilmesi igin drnekler iiretmeye calistyoruz. Ornek veriyorum: Yiiksek yogunluklu, iste, Mahmut
Sevket Paga Mahallesi'nde bir ofisimiz var, adi Imar ve Miilkiyet C6ziim Ofisi, Okmeydany, Sisli sinirlart
icerisinde kalan alan. Imar plan1 4 kat olan bélgede 7,64 emsal yapilagma olan adalar var. Istanbul imar
Yonetmeligine gore, kullanabilecegimiz emsal 3’ken, bunun yaklasik 2,5 katinda hatta daha fazla ingaat
yapilmus; iistiine daha vahim olani, tapusu olmayan; iistiine daha da vahimi, sahis arsasinin tizerinde
ikamet eden tigiincii sahislarin oldugu alanlardan bahsediyoruz. Dolayisiyla bu alanlarin tipolojilerini
birbirine farkli sekle evirerek her bir miidahale alaninin tipolojisine gore de, karakter bolgesine gore de
¢oziim iiretmeye calisiyoruz. Aslinda, Istanbul Imar Insaat A.S. olarak biz de bu dénemde dzellikle bu
konudaki ¢alismalari yiiriiten ekibiz Biiyiiksehir Belediyesi adina. Mithendislik hizmeti almamuis yiiksek
katli yapilarin yaninda, mithendislik hizmeti almasina ragmen, iste, {zmir depremi bunun bize en net
gostergesidir. Kentin onca gecekondu mahallesi varken aslinda yikimin en ¢ok yogun yasandigi alanlar
bir mithendislik hizmeti almig ve ruhsatl yapilarin oldugu yerde en ¢ok can ve mal kaybini yasadik.
Bu alanlarin donistiiriilmesi i¢in de ¢esitli formiilasyonlar {izerinde ¢alisiyoruz onceliklendirerek.
Bunun disinda, imar plani nedeniyle doniisemeyen alanlar var, imar planlarinin tizerindeki yap:
stokuyla uyumsuz olmasi nedeniyle. Imar planinda donati alaninda kalan ¢ok fazla yapimiz var. Imar
plani, kamu arazisi tizerinde, kamu miilkiyeti izerinde oldugu i¢in tapu verilemeyen -az 6nce sunumda
Tayfun Bagkan gosterdi- ama yan taraftaki konut alanlarinda da gecekondu yapilagmasinin oldugu
alanlar var. Bunlara spesifik ¢oztimler iiretmeye ¢alisiyoruz. Bunlarin bileskesinde aslinda bir vatandag
tarafindan bizlerin uygulayicilar olarak... Ben, 2004 yilinda Mimar Sinan Universitesinden mezun
oldum, yaklasik on bes yildan beri kentsel dontisiim ¢alistyoruz, kamu kurumlarina ve 6zel sektore
¢ok fazla is yaptim. Bizler vatandas: bu anlamda biraz simarttik ¢iinkii vatandasin dogal olarak imar
artig1 talebi, kamunun kendi diizenleme yetKkisi talebiyle doniisiimiin tetiklenmesi tizerine bir beklentisi
olustu ve biz bu beklentiye cevap vermeye ¢alisarak siireci aslinda daha i¢inden ¢ikilamaz hale getirdik
diye diistiniityorum.

Su anda tzerinde ¢aligigimiz modellerden en 6nemlisi, vatandaglarin dontistimii saglamak igin
bir katilim bedeli 6demesi tizerinden bir doniisiim modeli. Ama burada da karsimiza $6yle bir sorun
cikiyor: Kurumlar arasindaki es giidiim ve tek sesliligin saglanamamast. Ornek veriyorum: 6306 sayili
Yasa kapsaminda riskli alan ilan edilmis, hi¢bir mithendislik hizmeti almamis yapilarin yikiminda
dahi ilgili kurumlarin organizasyonunu tam olarak yaparak -bunun igerisinde Istanbul 6zelinde ISKIi,
IGDAS, BEDAS, kolluk kuvvetleri, zabita, ilge belediyesi, biiyiiksehir belediyesi tiim taraflar var- bu
yikimlar1 gerceklestiremiyoruz. Bu gerceklesmeyen yikimlarin her birinde ashinda, bizim Izmir
depreminde gordugiimiiz Elif ve Ayda bebegin enkaz altindan ¢ikisini goziimiiziin 6niine getirip is
birligimizi artirmamiz, koordinasyonumuzu artirmamiz gerekiyor diye diisiinityorum.

Bukatilim bedeli 6denmesi konusu, aslinda, kentsel doniisiim igin ihtiya¢ duydugumuz finansmanin
vatandas nezdinde bir miktar desteklenmesi, bir miktar da kamunun bu alanlarda gelistirebilecegi —
az once Tayfun Bagkanim soyledi- bir siibvansiyona da ihtiyacimiz var. Ama bununla birlikte nitelikli
yagam alanlar1 tiretebilmek igin... Otopark Yonetmeligimiz ¢ikt1 biliyorsunuz, 7'nci kez ertelendi ve
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mart sonunda yeniden dniimiize gelecek. Ingaatin yeniden yap1 maliyeti iizerinde yiizde 20, 25 gibi bir
ek maliyet 6ngorityoruz. Bu otoparklarin yapilmasi sehrin altyap: ve donat1 ihtiyaglarini karsilamak
i¢in elzem. Ancak doniisen alanlar da kentsel doniisiime tabi olacak. 6306 sayil1 Yasa kapsaminda riskli
alan ve riskli yapi olarak ilan edilen alanlarda belki sitbvansiyona konu edilebilmesi, 6zellestirilebiliyor
olmast gibi konularda da ¢alismalar yapilmasini 6nemli buluyoruz.

Son olarak sdylemek istedigim konu su: $u anda Istanbul'un gesitli yerlerinde Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi, il¢e belediyeleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi uygulamalar yapiyor. Buradaki tek seslilik
su ylizden énemli: Bir proje alaninda Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve TOKI uzlasma yonetimi yapryor.
Az énce, Ozcan Bey sdyledi, dogru iletisim kanallar1 kurulamadig igin vatandaslarin mevcuttaki 70
metrekare dairesine 98 metrekare daire veriliyor olmasina ragmen, muhtemeldir ki buradaki Istanbul
vekillerimizin tamami aranarak “Bize burada zor kullaniliyor, bizim hakkimiz gasp ediliyor” diye
vatandaslar tarafindan siyasilerin ve bizlerin sahaya inmesi talebiyle karsi karsiya kaliyoruz. Siireci
inceliyoruz, kendileriyle konusuyoruz, problem, iletisim kanallarinin dogru kurulmamasi, vatandaga
dogru bilgi verilmemesi. Hakeza su anda bizim Istanbul Bityitksehir Belediyesi olarak ¢aligtigimiz
bir alanda tapusu olmayan, ruhsatl binasi olmayan, gecekondusu olan bir vatandagin 100 metrekare
dairesine ticretsiz 80 metrekare daire veriyoruz kalan metrekaresini bor¢lanmak istediginde de -bizim
arsa dahil maliyet degerimizin- yiizde 20 iskontosuyla daire veriyoruz, ellerinde dovizlerle belediyenin
oniinde eylem yapiyorlar, siz de goriiyorsunuz. Buradaki kritik konu su: Vatandaglarin bizlere ve
sizlere geldiklerinde tek seslilikle onlarin bu siirece katki sunmalarinin ve katilim pay1 6demelerinin
zorunluluk oldugunu ve déniisiimiin aslinda hepimiz i¢in kutsal bir amagla, can ve mallarini korumak
amaciyla yapildigini bilmelerini saglamak olmali diye diisiiniiyorum.

Tesekkiir ederim, sag olun.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Saymn Bagkanim, son olarak tekrar Tayfun Bey kendi agisindan birkag¢ konuyu daha bu kapsamda
degerlendirecek ve tamamlamis oluruz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, buyurun.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMi KENTSEL IYiLESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Sag olun Baskanim.

Elbette biitiin genel miidiirlerimiz, daire baskanlarimiz, Sayin Genel Sekreter Yardimcimiz da ayni
seyin altin1 gizdiler. Risk ¢ok biiyiik fakat bu biiyiik riskin karsisinda o6zellikle yasal gergeve ne kadar
yeterli, biiytik bir soru isaretiyle karsi karsiyayiz. Burada tabii ki bosluklar gériinmiiyor olabilir ama
Istanbulda &zellikle riskli alan ilan edilen yerlere baktigimizda fotograf ¢ok net. Istanbulda su anda
biitiinlesik fiziksel risk oncelikli alanlar haritasini gérityorsunuz. Aslinda burada riskin hangi alanlarda
yogunlastig1 ¢ok net bir sekilde karsimiza gikiyor. Fakat ilanlara baktiginizda, 6zellikle 6306 sayili
Kanur'la birlikte ilan edilen alanlara baktiginizda, bugiin Istanbulda 20 kilometrekare alan, riskli alan
ya da rezerv alan ilan edilmis. En son ilanla birlikte 73 adet alan su anda riskli alan ya da rezerv alan
fakat buradaki bina sayisina baktiginizda 31 bin binanin oldugunu goriiyorsunuz bu alanlarda. Fakat
Istanbulda bizim az &nce size 22 alanda birlikte énerdigimiz 35 kat daha diisiik bir alanda -ki agag1 yukar1
295 hektardan bahsediyoruz- niifus garpaninin 25 kat fazla oldugunu goriiyoruz bu 22 alanda. Demek ki
biz riski onceliklendirip afet riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesi hakkinda kanunla birlikte ¢ok da
isabetli kararlar iiretememisiz, bu nedenle biraz daha hassasiyeti 6nceleyen diizenlemelere de ihtiyacimiz
var. Size vermis oldugumuz mevzuat énerilerimizde bunlar da korunuyor. Burada esas 6nceligin risk
oldugunun, o6nceliklendirmenin de risk kademelendirmesiyle birlikte yapilmasi gerektiginin yasal
olarak da altinin ¢izilmesi gerekiyor.

29




17.02. 2021 T: 17 0:1

Ikinci mevzumuz giiglendirme. Az dnce genel miidiirlerimiz anlattilar, giiclendirmede yeni bir
yonteme ihtiyacimiz var. Oncelikli alan tamamuyla giiglendirilmis yani can giivenligi saglamasi yaninda
tamamuyla da afetler sonrasinda yiizde 100 giiven saglayan binalar yaratmaktansa bu binalara ulagmak
tizere bir yol haritas: ¢izmek olmali. Bu konuda biz triyaj sistemini 6nerdik bilim kurulumuzla da
bunu konusuyoruz. Triyaj sisteminden kastimiz su: Siz hastaneye gittiginizde, 6rnegin, ¢ok yogun bir
giinde ne yapilir? Yani her hastayr ayni anda ameliyata almazsiniz, 6ncelikle kanamasi varsa biitiin
hastalarin kanamasini durdurursunuz, sonrasinda onceliklendirerek bu hastalar1 alirsiniz. Burada
bir 6nceliklendirmeye ihtiyacimiz var yani Istanbulda kanamayi durdurmamiz gerek bunun igin de
gliclendirmede de can giivenligini saglayacak bir mertebeye getirerek bu anlamda bundan sonrasinda
ki Yeni Zelanda érnegini ve Italya érnegini bu anlamda inceliyoruz, her iki iilke érneginde de benzer
triyaj modelleri uygulaniyor. Bir kisminda 6zellikle -binalarin tabii ki deprem davranislarina gére- ii¢
yil igerisinde giivenli bir bina, gii¢lendirilmeli ya da yikilip yeniden yapilmali bu giiglendirme yani ilk
pansumandan sonra ya da buna on yil vadelerle siireler verilmis durumda. Bu nevi bir sisteme de, bu
nevi bir yasal diizenlemeye de miidahaleyi acil kilmak tizere ihtiyacimiz var. Bu anlamda Tiirkiyede de
teknolojiler ve iiretimler, Ozcan Bey bahsettiler, gelistirildi, gelistirilmeye devam ediliyor. Bu anlamda
insan kaynagimizda AR-GE caligmalarimiz da var buna cevap verebilecek. Onceligimiz eger can
giivenligini saglamaksa gliglendirme konusunda boyle bir yasal alt yapmnin da hazirlanmas: gerektigi

yoniindeki 6nerilerimizin altini ¢izmek istiyoruz.
Cok tesekkiirler Sayin Bagkan.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, biz tesekkiir ediyoruz, giizel ve kapsamli bir sunum oldu.
Tabii, degerli milletvekillerimizden de s6z alacak, kanaatlerini ve sorularini yoneltecek olanlar var.

Oncelikle birkag husus var. Birincisi, toplanma alanlariyla ilgili malum, AYDES dedigimiz,
AFAD’1n sistemine girisi yapilmis alanlarin haricinde gdriiyoruz ki Istanbul Biiyiiksehir Belediyemiz
gecici barinma alanlarinda 1.017 agik, 2.662 adet gegici barinma alani da tespit etmis ve deprem parklar:
gibi uygulamalarla da oradaki birtakim ihtiyaglar1 da giderebilecek bir diizenlemeye girmis. Tabii,
burada diger sunumlarda da daha énce de bircok milletvekilimiz de dile getirdi. Ozellikle bu toplanma
alanlarinda yetmis iki saate kadar -sizin de dediginiz gibi- bir sekilde oradaki giinliik ihtiyaglarini
giderebilecek birtakim altyapilarin, o toplanma alanlarini bugiinden hazir hale getirebilme husus;
-kanalizasyon gibi, enerji gibi- ve acil, o anda ihtiya¢ duyulabilecek birtakim ilk yardim malzemesi
ya da diger hijyen malzemesi ya da basit arama-kurtarmada ihtiya¢ duyulabilecek birtakim ekipman
gibi malzemelerin oralarda tutulabilmesi, ayn1 zamanda da, yine burada ¢ok giindeme geldi, okul
bahgelerinin toplanma alani olarak tespit edilmesi ve giindiiz vakitlerinde, egitim 6gretimin siirdigi
vakitlerde bir deprem olmas1 okullarimizdaki 6grencilerimizi orada daha uzun siireli bekletme s6z
konusu oldugunda veyahut ulasacak diger yakin gevre insanini da okul bahgelerinde bekletme soz
konusu oldugunda biz bunu hem milli egitimle ilgili sunumlarda hem de AFADda da dile getirdik. Iste,
jenerator gibi, okullarin kullanilabilir durumda olacak olanlarin, iste, tuvalet ihtiyaglar1 gibi, su ihtiyaci
gibi kullanilabilmesini de 6nemsiyoruz. Bu noktada su 2.662 adet toplanma alani sayisindan ¢ok daha
fazla goriiyoruz ki kapali ve agik gegici barinma alani var, bunlar herhalde Biiyiiksehir Belediyemizin
tespit ettigi alanlar ve gegici barinma alanlarini siz nasil formiile ediyorsunuz, nasil bir fonksiyon
yiiklityorsunuz? Bu noktada nasil bir barinma s6z konusu olacak? Sayilarinin da bir hayli fazla oldugunu
goriiyoruz. Barinma alanlarinin daha az sayida veya daha biiyiik alanlarda tespit edilmesi daha uygun

olabilir mi? Bu konuya biraz agiklik getirirsiniz.
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Bir de 6zellikle hizli tarama metoduyla biz de burada zaten birgok hocamizdan “Onceliklendirme”
baslig1 altinda hizli tarama metotlarini ilk, gerekse kamu binalarinin gliglendirilmesi igin devam ettirilen
KAYES kapsaminda uygulanan birtakim yapay zeka metotlu hizli tarama yontemleri ile yine sizin burada
bahsettiginiz, Alper Ilki Hocanin da birden fazla érnegini bizimle paylastigi metotlar s6z konusu, biz
de bunlar1 degerlendiriyoruz. Tabii, sizin bahsettiginiz metot, bir nevi hasarli metot yani karot alinarak
uygulanan, ylizde 98 de isabetli oldugunu séylediniz ama tabii daha uzun siiren bir metot. Bu noktada
Kentsel Doniigiim Strateji Belgesinde Biiyiliksehir Belediyemizin bu metot mu tanimlanmis durumdadir
bu belgemiz nasil bir ¢ergeve ¢izmektedir hizli tarama i¢in? Ve bu hizli taramay1 bir anlamda her tiirli
yapiya, yigma binalara da uygulayip uygulamadiginizi da merak ediyorum ve tahmini olarak ne kadar
siiriiyor bu metot? Evet, bu metot ¢ok isabetli ¢iinkii daha fazla fiziksel numuneye de dayaniyor, daha
fazla yapi tizerinde analiz yapiliyor. Tabii, bu metotla da kalan yapilarin analizinin ¢ok uzun zaman
alacagi dolayisiyla ytzde 5lik bir 6rneklemle 6niimiizdeki agustos sonuna kadar da o yiizde 5’lik kismin
bir istatistiksel veri elde edebilmesi agisindan bitirilecegini ongorityorsunuz ama sonugta geriye kalan o
790 binden yiizde 571, 36.400’i1 diisersek 750 bine yakin yapinin bir sekilde hizli taramasinin yapilmasi
gerekecegiyle kars1 karsiyayiz. Bu da bizim 6nem verdigimiz bir yontem ve raporumuzda da birden fazla
hizli tarama metodunu inceliyoruz, dnermek ve bu noktada da Bakanhigimizda bununla ilgili mutlaka
AR-GE ¢aligmasi, bir kurul olugmas: gerektigine de inaniyoruz, bunu da teklif edecegiz insallah.

Tabii, bir de bugiin déniisiimde imar planinin engel oldugu, mevcut yap: stokunun imar planindaki
yogunluktan ¢ok daha fazla oldugu, sizin de verdiginiz orneklerle de doniistimiin Oniine engel
oldugu, bu noktada vatandas1 harekete gegirmedigi, bununla ilgili, Avcilar, Fatih 6rnegiyle ilgili plan
notu Biiyiiksehir Belediyemizden ge¢misti ve bu plan notunun genisletilerek tiim Istanbul genelinde
uygulanabilmesi i¢in ¢alisma stirdiirtliiyor verdiginiz bilgiler arasinda fakat biliyoruz ki gegtigimiz 2020
yilinin Aralik ayiin son giinlerinde Istanbulda $ehir Plancilar Odasi bu plan notlarina iliskin bir dava
baslatt, etti, isi idari yargiya gotiirdii. Tabii, bunun mutlaka bir etkisi olacak. Bunu biz burada degisik
planci hocalarimizla da tartistik yani planlarin plan notu seklinde bu sekilde, cevaz vermeyen planlarin
plan notuyla agilmasi, plan biitiinliigli ve plan mevzuati agisindan hukuki agidan da uygun olmadigy,
kiigiik yogunluk artislarryla ¢6ziilmesinin daha uygun olacag: gibi yaklasimlar da vardi. Bununla ilgili
hazirhginiz nedir? Yani bu davanin nasil sonuglanabilecegi, aksi hilde sonuglanmasinda nasil siireg
yiiriitecegimiz konusundaki hazirliklariniz nedir? Bunlari alalim, daha sonra diger vekillerimizin de
sorulari var, onlarin da sorularyla birlikte degerlendiririz insallah.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
[k iki soruyu Tayfun Bey, son soruyu da Giirkan Bey cevaplamis olsun.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.

{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL [YILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Soyle: Sayin Baskan, az 6nce slaytta da yer vermistim, ona
donmek istiyorum. Aslinda bir yer se¢im setimiz var bu konuda. Arazim kullanim turu, alansal biytikliik,
miilkiyet egimi, dogal risk durumu, imar durumu, niifus kapasitesi, hizmet edilecek niifus, yol genisligi
gibi karar destek yontemiyle ayni kriterlerde bir gegici barinma alani ve toplanma alani belirledigimiz
sistem var. Burada soyle, tabii ki 6zellikle AFAD ve Jandarmayla da ortaklagtirmamizin nedeni su:
Burada tek bir alan belirlemesi olmali. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin alani, AFAD'in alani ya da
Jandarmanin alan1 gibi bir durumla karsilagamayiz, afet sonrasinda béyle bir durum olamaz. O nedenle
bu ¢alismalarimizi ortaklastiriyoruz. Biliyorsunuz, AFAD’1n da bu konuda ¢aligmalar: var fakat AFAD’la
ozellikle alanlarin dogal risk durumlarini kargilastirdigimizda bityiik farklarimiz ortaya ¢ikti. Ornegin,
Istanbul’u bilenler iyi bilir, Yenikap: dolgu alani AFAD'In gegici barinma alanlarinin igerisinde yer
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alryordu. Fakat biz biliyoruz ki Yenikap: dolgu alani olasi bir tsunamide ya da kendi igerisinde dinamik
olarak yasayacag1 deprem sonrasindaki deprem davranisini su anda kestiremiyoruz. O nedenle bizlerin
dogal risk analizinde ¢ok yiiksek bir risk barindirdig: i¢in bir Yenikapry: belirlemiyoruz ya da kiy
alanlarindaki tsunami baskin riski olan alanlar1 belirlemiyoruz. Bunlar1 ¢ikarttigimizda aslinda elimizde
kalan Istanbuldaki alanlar. 859 ile 1.017 niye birbirinden farkli? Ciinkii 859'un konumlanigt daha ¢ok
kent igerisinde yasamin daha odaginda olan alanlardan kaynaklaniyor. Toplanma alanlarimiz elbette
ki kent yasaminin igerisinde, giinlitk hayatimizda da kullandigimiz alanlar. Fakat agik gegici barinma
alanlarimiz daha biiyiik, daha nitelikli, daha kapasitesi yiiksek olan alanlar. istanbuldaki 21 milyon
kisi kapasitelidir 859 toplanma alanimiz fakat takdir edersiniz ki gegici barinma alanlarinda kisi bag
metrekare sayimiz daha da yiikselir. Bu nedenle daha fazla alan belirlenmis durumda ama ihtiyacimiz
olan kisi says1 3 milyon kisiye hitap edecek olan agik gegici barinma alani. Bunun yaninda, 2.662 adet
kapali gegici barinma alani igerisinde sosyal tesisler de var ki bunlarin hepsinin deprem davraniginin
yiizde 100 giivenli oldugunu bildigimiz, 6rnegin aligveris merkezleri var, alisveris merkezlerinin yaninda
yine ticari binalar, hangarlar, depolar var. Yani biz aslinda Istanbulda olas1 bir depremden sonra hayatin
ve ekonomik kosullarin da durdugu bir yerde aligveris merkezi isletmeye elbette ki ¢alismayacagiz, bu
alanlar1 kapali gegici barinma alani olarak kullanacagiz. Bunlarin da yaklasik 460 bin kisi kapasiteli
oldugunu séylemem lazim yani 460 bin kisiyi biz Istanbulda bu alanlarda barindirabilecegiz. Bu nedenle
sayilar birbirinden ¢ok farkli. 2.662 adet kapali barinma alani elbette ki alansal biiyiikliikleri ¢ok daha
kiigiik oldugu i¢in bu alanlarin gok daha biiytiik bir say1 olarak karsimizda. Gegici barinma alanlar1 da 3
milyon kisi kapasitesini yakalamamiz gerektigi i¢in bu kadar ytiksek fakat 21 milyon kisi kapasitesiyle
859 toplanma alaninda Istanbul'da hizmet sunabiliyoruz.

Bunun yaninda, hizli tarama yontemleri, evet, kentsel doniisiim strateji belgemizde tanimlanmamus.
Kentsel Déniigiim Strateji Belgesinin ash Istanbul Kentsel Déniisitm Master Plani. Aslinda Istanbul
Biiytiksehir Belediyesi, o donemde, 2018 yilinda Bakanlhigin vermis oldugu ii¢ aylik siire icerisinde tek
teslim eden biiyiiksehir belediyesi Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Déniisiim Master Planrni. O
donemde arkadaglarimiz Kentsel Doniisiim Master Plani Strateji Belgesi olarak teslim etmisler. Bizim
hizli tarama ydntemlerine iligkin kilavuz aldigimiz nokta 2003 yilinda yine Istanbul Teknik Universitesi,
Bogazigi Universitesi, Yildiz Teknik ve ODTU’yle birlikte yapilmis olan Istanbul Deprem Master Plani
Calismasi. Cok degerli bir calisma Istanbul Deprem Master Plani Caligmast. Bu ¢aligmanin igerisinde
yer aliyor. Bu ¢aliymada da bir kademelendirilme getiriliyor. Diyor ki: Birinci kademe olarak sokak
taramasi ve sokak taramasiyla birlikte, binalarin 6l¢iilendirilmesiyle birlikte binalarin envanterinin
olugturulmast. Ikinci kademe, daha mekanik yontemlere dayanan, bizim su anda PERA yéntemiyle
birlikte gerceklestirdigimiz de bu, ikinci kademe bir tarama. ikinci kademede hafif mekanik, hafif
hasarli mekanik yontemleri de igeren, binanin risk durumu, bunun yaninda binanin malzemesi ve
donatisina iliskin bilgileri de ortaya ¢ikaran ikinci kademe. Bunun yaninda ii¢iincii kademe olarak da
bugiin Deprem Yonetmeligimizde tanimlanmis olan karot alimi yontemiyle birlikte yapilan tespit. Biz
burada karot alimi yontemiyle yapilan tespitte biliyorsunuz siireler ¢ok daha uzun. Bir binaya iligkin
veriyi iki ya da ii¢ haftada olusturabilirsiniz ve Istanbulda bunu gerceklestirme oranimiza baktigimizda
Istanbul'da bu isi 2064 yilinda bitiriyoruz su andaki biitiin binalari tespit etsek. Biz buna iliskin daha
hizli bir yontem olarak belirledigimiz PERA yontemiyle birlikte, ki PERA yonteminin kalibre edilmis
versiyonuyla birlikte, su anda bir ekip giinde 4 bina ile 6 bina arasinda yapabiliyor. Bir ekip 2 kisiden
olusuyor, giinde 4 bina ile 6 bina arasinda yapabiliyor. Bugiin 1 binada tigiincii kademe yonteminin
maliyeti yaklagik 7-8 bin TL mertebesindeyken su anda bize 550 TLlik bir maliyeti var PERA y6ntemiyle
birlikte. Yine mekanik tabanli olarak ger¢i. Mekanik tabanli olmas: hasebiyle de tabii ki karot yontemine
¢ok yakin bir isabetlilik oraniyla birlikte tutturabiliyoruz, binaya iligkin...
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BASKAN RECEP UNCUOGLU - Karot almadan dayanimlari gekigle mi tespit ediyorlar?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI VE KENTSEL
IYILESTIRME DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Evet, “schmidt” gekici ve pasometre
kullaniyoruz. Donatiy1 pasometreyle, “schmidt” ¢ekiciyle de yumusak kattan aldigimiz 6lgiilerle birlikte
Sayin Bagkanim, bunlari tespit ediyoruz.

Yigma yapilar1 da iceriyor bu yontemimiz. Yigma yapilara iliskin de hizli tarama yontemlerini
gelistirdik. Yigma yapilarda da benzer. Yigma yapilarda biraz daha siire artiyor. Su anda bir ekibin bir
buguk saatlik bir siiresi var bir binada gecirdigi, yigma binalarda bu iki saate ¢ikiyor, sadece boyle bir
farkimiz var. Bir de maliyeti biraz daha yiiksek yigma binalarin.

Ornekleme aracy; alanlarda biz durmayacagiz, agustos ayindan itibaren érnekleme ¢ikartmak,
gergek riski belirlemek istiyoruz. Siirekli soyledigimiz 6nceliklendirme, onceliklendirmeleri belirlemek
istiyoruz. Bundan sonra Sayin Baskanim, hizli tarama yontemleriyle Istanbuldaki biitiin bu binalarin
taramasi tamamlanmus olacak, buna iliskin ¢aligmalarimiz da siirtiyor.

Birden fazla yontemi, biz tiim yontemleri aslinda denedik, 6 yontem denedik; DURTES’i denedik,
sokak taramasini denedik, diger yontemleri de denedik. Hatta o yontemlerin, DURTESin ve diger
yontemlerin mucidi hocalarimizla da goristiik, onlarin yayinlarini da inceledik, bilim kurulumuzda
onlar da yer aliyorlar. Nihayetinde, PERA yontemine karar verdik ve PERA yonteminin daha saglikli
bir mekanik yontem olmas1 hasebiyle de onun tizerinden yiiriidiik fakat biitiin kalibrasyonlar, az énce
dedigim gibi, bilim kurulumuzla birlikte gerceklestirildi. KAYES sisteminden haberdariz, benzeri tabii ki
uygulanabilir ama o, dedigim gibi, 1’inci kademe yontemler arasinda degerlendiriliyor. Yani binanin risk
durumuna iligkin 2’nci kademe yontemler kadar saglikli bir sonug elde etme sansimiz ne yazik ki yok.
O nedenle biz 2’nci kademeyi tercih ettik. Bakanligimizin da bu konuda PERA y6ntemini kullandigini
biliyoruz. Ozellikle mobil tarama araglarinda da -ki 2 tane kurguladilar, bir tanesini Elazigda ¢ok da
aktif kullandilar- su anda PERA yontemine iliskin tespit yapabilecek bi¢imde, ayn1 yontemle birlikte,
tespitler Bakanligimiz tarafindan da yapiliyor.

Plan notu konusuna eski Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Sube Bagkani olarak ben cevap vermeyeyim,
Giirkan Bagkan cevap versin.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.

{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Simdi, soyle bir degerlendirme yapmak lazim, 6ncelikle Avcilar ve Fatih konusunda:
Yasadigimuz siireg sadece Avcilar ve Fatih degil, Giingéren ve Cekmekdy'de aslinda bu plan notlar: gegti.
Ilge ilge Biyiiksehir Belediye Meclisinin giindemine gelip bazilarinin gectigi, bazilarinin gegmedigi,
boyle bir siire¢ yasaniyordu ama boyle genel bir tespitin oldugu, ruhsatli, zamaninda yapilan binalarin
doniistimiiniin  gergeklesmesine yonelik bir konunun ele alinmasi gerektigi artik giindeme gelmis
bulunuyordu. O yiizden de Kentsel Doniigiim Midiirligii genel bir plan notu teklifini sunmus oldu.

Simdi, aslinda, baktigimiz zaman, Istanbuldaki planlarin plan notlarini incelersek -belki boyle
bir degerlendirme toplantis1 da yapmak lazim- delik desik olmus bir planlama seyi var Istanbulda.
Mevzuatla hicbir alakasi olmayan, yonetmelikle ve su anki Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'yle
alakasi olmayan, gercekten de farkli ilgelerde, mahallelerde ¢ok ciddi bir adaletsizlik hissini de
gliclendiren bir durum var. Dolaysiyla, bizim bunu derleyip toparlamamiz lazim.

Kentsel Déniigiim Miidiirligiiniin teklifi suydu: Istanbul genelinde boyle bir sorun var, bunun
tiim Istanbul acisindan ele alinmasi gerekir; koruma alanlarinda, sit alanlarinda, zemin agisindan
sakincali alanlarda bunu ve bir¢ok konuyu ele alip bunlarda olmayacak sekilde -yani buralarda
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planlarin kararlarinin gegerli olmasi lazim- ilgelerde de belirli kurum goriisleriyle ¢alisma yaparak
plan tekliflerinin sunulmasi lazim. $u anda ilgeler bu galigmalari yapiyorlar, sunuyorlar ama tabii ki bu
seyler haklidir, plan butiinliigiinii bozacag: yerler olacaktir, planin yeniden degerlendirilmesi gereken
yerler olacaktir. Size sunu sdyleyebilirim: 2009 yilinda Nazim Imar Plani ¢alismalari yapilirken iste 2
komsu ilge bir taraf Beylikduzii, kars: tarafinda Esenyurt; Beylikdiizi'ntin planlari yapilirken niifus
belirli bir seviyede tutuldu ve neredeyse oradaki yapilagmis alanlarin seyi yar1 yarrya diisiiriildii, ruhsath
yapilagsmis alanlar. Agiklama da suydu: Esenyurt buradaki niifus talebini ¢ok asmis durumda ve ¢ok
ciddi bir yapilagma var. $Simdji, boyle plan yaptiginiz zaman, bir tarafin sorununu ¢ézemez oluyorsunuz,
Esenyurt bagka bir seye donitismiis oluyor, dolayisiyla saglikli kentsel bir ¢evreyi de iiretemiyor
oluyorsunuz. Avcilar da bambagka bir konu. Avcilarin planlari yapilirken o déonem deprem sonrasi
jeolojik etiitlerde kat sinirlamasi getirilmesi mevzuata giriyor —bu, su anda kaldirilmis durumda- 5 katla
sinirlandiriliyor; orada kooperatif donemi yapilmig 12 katli binalar var, iginde insanlar yasiyor. 2005
yilinda yapilan planlar, 2021e geldik, hala o bina orada duruyor; sakat, ¢iiriik elinizle kopariyorsunuz
neredeyse iistiindeki betonlar1. Dolayisiyla, buraya dair plan kararlarinin revize edilmesi lazim. Evet,
buttinlikli revize edilmesi lazim ama biz depreme bir seferberlik dahilinde baktigimiz i¢in de bugiiniin
sorununu da erteleyemeyiz. Bugiin Meclisin kurum goriisleriyle, koruma alanlariyla, jeolojik etiitlerle
tiim bunlar1 degerlendirerek belirli ruhsatli alanlara bir ¢6ziim getirilmesi gerekiyor ama planlarin da
biitiinciil olarak degerlendirilip afeti 6nceleyecek bir sekilde, afeti 6ncelerken de orada sadece binalarin
yikilip yapilmasi degil, donati alanlarinin kazandirilmasi, bu tip araglarin gelistirilmesine yonelik yasal
mevzuatlarla birlikte ele alinmasi lazim. Ornegin, donat: alanlarinin kazandirilmas: 6zellikle gecekondu
alanlarinda ¢ok ciddi bir sorun, buna dair planlarda birtakim araglar gelistirmeye ¢alistyorsunuz ama
mevzuatta olmadig1 i¢in bu araglar, iptal edilebiliyor o planlar veya yine basta soyledigimiz gibi, bazi
alanlarin gergekten deprem agisindan rezerv yap: alani olarak kullanilmasi, degerlendirilmesi ve belki
de gevresinde oturan o dar gelirli kesimin de yapilagsmasi agisindan kullanilmas: gerekirken, biz ¢ok
ciddi anlamda bu alanlarin kaybedildigini 6zellikle istanbul'da gordiik. Bunlar1 yagamamamiz gerektigi
i¢in belirli ilkeler ¢ergevesinde gercekten biitiinciil ve kentsel adalet gercevesinde planlarin ele alinmasi
gerekiyor. Su anda mevcut soruna ¢oziim getirmek amaciyla bunu Biiyiiksehir Belediye Meclisi ele

alacaktir ama bizim uzun vadede bu plan sistematigini de kurmamiz gerekiyor.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ediyoruz.
Simdi, Istanbul Milletvekilimiz Gokan Zeybek.
Buyurun Sayin Vekilim.
GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Tesekkiir ederim Sayin Baskanim.

Oncelikle, bir dvgiim size, yani Komisyonun bagladig1 ilk giinden ii¢ ay i¢inde meselelere bakis
aginiz bir uzman, bir akademisyen seviyesinin iizerine ¢ikti. O nedenle sordugunuz sorular da gok
kiymetli. Once size, sonra sunum yapan Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ekibine de tegekkiir ediyorum.

Soruma gegmeden oOnce, gectigimiz giinlerde kaybettigimiz Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
onceki dénemki Bagkanimiz, yaklagik on dért yil Istanbul’'u yoneten, bugiin de konustugumuz pek ok

¢aligmanin baglamasina katkis olan Sayin Kadir Topbag1 rahmetle anarak bagliyorum.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Allah rahmet eylesin.
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GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Simdi, birkag sorum olacak, isterseniz onlari sirayla sizlere sormak
istiyorum. Bir tanesi: Bir bicimiyle ifade edildi ama belli bir kentsel doniisiim deprem odakli yenileme ya
da kentsel doniigiim ¢alismasi yapilan arazilerin plan sinirlarinin diginda ama bolge sinirlarinin igindeki
kamu arazilerinin de dontistim planlarina dahil edilerek emsal transferi ya da bu bolgedeki yogunlugun
azaltilmas1 konusunda bazi 6nermeleriniz oldu, bunu biraz agmanizi istiyorum.

Tkincisi: Yine, miilkiyeti kamuya ait olan araziler {izerindeki deprem odakli déniisiimlerde birden
fazla konut sahibi olanlar ile tek konut sahibi olanlar arasinda yine bélgedeki emsal yogunlugunun
yetmemesi durumunda Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisinden bir yasal diizenlemeye ihtiya¢ var mi
yani hukuki anlamda... Yani bir evi olan ile bir apartmani olan, 20 dairesi olan ve bunu birlikte alan
biitiinligiinde doniisiime gidecek olanlarla ilgili kargilasilan hukuki sorunlar nedir? Bunlarla ilgili bir
yasal diizenlemeye ihtiyag var mi?

Yine benim ¢ok 6nemli saydigim... Plan sinir1 iginde mevcut imar planlarina gére konut ya da
ticaret alaninda bulunanlar ile donaty, yol ve yesil sahada bulunan, bu nedenle de tapusunu ilgili kamu
kurumundan, belediye ya da hazineden alamamis olanlarin doniisiim alanlar1 i¢inde karsilagtiklar:
sorunlarin ¢oziilmesi konusunda nasil bir yasal diizenlemeye ihtiya¢ var? Burada ben kisisel fikrimi
soyleyeyim: Yani 6zellikle gecekondu bolgelerinde kirk, elli yil 6nce yerlesim alanina gelmis ve hak
sahipligi temelinde orada 2981 ya da 775 sayili Yasa ya da 3290, her neyse daha onceki yasalara gore
hak sahipligi almis, belge almis, tapu tahsis belgesi almig olan insanlarin bugiin imar planlarinda yesil
sahada kaliyor olmalari yiiziinden miilkiyet sahibi olamamasi yani tapu sahibi olamamasiyla ilgili nasil
bir 6nermeniz var?

Yine, 6zellikle Tarihi Yarimada, Beyoglu gibi neredeyse parselin tamaminda yapinin bulundugu
-belki arka bahgesinde 2 metrelik bir ¢ekme s6z konusu olabilir- bu tiir yerlerde ada bazinda ya da bolge
bazinda doniisiim yapilamiyor ise parsel bazinda yapilan giiclendirme ya da yikip yeniden yapmalarda
karsilagilan Otopark Yonetmeligi'yle ilgili nasil bir onermeniz var? Ozellikle buralarda, zemin katlarda
diikkén ya da ofis bulunan yerlerde otopark yapilmas: durumunda karsilagilan en temel sorun otoparkin
mutlaka ikinci bodrum katlarda yapilmasi. Bunun i¢in neredeyse zemin katin yarisinin cephesinden bir
otopark girisi ve ditkkanin yarisinin ortadan kalkmasi sonucu. .. Yani 2 bodrumlu binalarda ¢evresindeki
yapilarin bityiik oranda tek bodrumlu ya da bodrumsuz olmasi durumunda o binalarla ilgili emniyet
ve giivenlik 6nlemlerinin alinmasinin da ek maliyetler getirmesiyle ilgili yasanan sikintilar, 6zellikle
buralardaki dontistimleri ciddi bigimde sikintiya sokuyor. Bu konuda nasil bir 6nermeniz var?

Yine bu doniisiim alanlarinda, o6zellikle finansmanda siz yurttaglarin katiliminin esas olmasi
gerektigine iliskin bir 6nerme yapiyorsunuz ki giiniimiizde pek ¢ok kurum da buna dogru gidiyor. Ama
burada 6zellikle finansmani faizinin kargilanmasi ya da finansmanin belli bir kisminin elde edilecek
olan yeni satilabilir alanlardan kargilanmasi konusunda bir yonetmelik degisikligini onerdiginizi
s6ylediniz. Bu konuyla ilgili acaba Imar Yasasr'na ilave edilecek bir yénetmelikle mesela ¢at1 katlar1 ya da
egimden dolay1 agiga ¢ikacak olan katlarin iskan edilmesiyle bunlarin, déntistimiin finansman ihtiyacini
kargilamasinda kullanilmasi konusunda daha a¢ik bir 6nermeniz olacak m1?

Istanbulda son simiilasyonlar 2008-2012 yili arasinda dért yil icinde 1 milyon 300 bin kisilik bir
niifus artig, son sekiz yilda da 1 milyon 608 binlik bir niifus artis1 var. {lk kez 2020 yilinda Istanbul niifusu
59 bin azald1. Ben ve benim gibi diisiinen bir kisim -belki azinlikta kalabiliriz- Istanbul niifusunun 16
milyon 800 binin iizerine ¢iktiginda bu kentte; bir, tist gelir gruplarinin; iki, tist egitim gruplarinin; g,
50 yas tizerindeki emekli olmus insanlarin kenti terk etmeyle karsilasacagi bir sosyolojik 6nerme var. Bu
nedenle yeniden biiyiimesi konusunda sizin agikladiginiz 1 milyon 800 bin MAKS sistemine gore bos
konut; bunun bir kisminin Istanbul'da kayitsiz yasayan yabancilara ait oldugunu biliyoruz, bir kisminin
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Istanbul’a gelip ikametgahini almamus olan ¢ok sayida dgrenciye ait oldugunu biliyoruz ama belli ki gene
de bunun yaris1 kadar bog konut var. O nedenle burada siz bos konutlarla ya da yap1 miiteahhitlerinin,
tglincii sahislarin elindeki satilmamis olan konutlarla deprem odakli dontistime tabi tutulacak ve
emsal yogunlugu sebebiyle yer degisikligini 6ngordiigiiniiz bu 6nermeyle ilgili burada “Biiyiiksehir
Belediyesinin de bir finansmana katki yapacagini” soylediniz. Biiytiksehir Belediyesi bunun neresinde
katk: yapacak? Yani bakanlik var, siz varsiniz, yurttas var. Bunu biraz daha agmanizi rica edecegim yani
bunu ben tam anlayamadim, o nasil olacak? Yani ti¢tincii sahsin sattig1 bir bina var, 500 bin TLye satiyor.
Cevre ve Sehircilik Bakanligi dontisiime tabi yapilarla ilgili -yeni a¢ikladigi rakam- 200 bin TLlik bir
kaynak kullandiracagini soyliiyor. Yani bunun tizerindeki farkin bir kismini Biiyiiksehir Belediyesi, bir
kismini yurttas m1 kargsilayacak, yani bu konuyla ilgili bir ¢alisma var mi? Onu 6grenmek istiyorum.

Bir de istanbulda, tabii, miilkiyet... Ozellikle Tarihi Yarimada basta olmak {izere 1999 depreminden
once yapilmis olan yapilardaki kiraci orani ev sahibi oranina neredeyse esit ya da biraz {izerinde. Bu
konularla ilgili sizin, Bityiiksehir Belediyesi ya da il¢e belediyesinin tespit ettigi riskli yapilarda olas:
yeni kiraci yerlesmesinin engellenmesi konusunda herhangi bir sistem ¢alismaniz var m1? Yani Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiiniin, Niifus Isleri Genel Midiirliigiiniin bu konularla ilgili bazi nermeleri
olmustu Komisyonumuza. Yani bunlarin tapu kayitlarina islenmesi, niifus kayitlarinda niifus
midirliiklerinin buralara yeni kayit agmamas: gibi. Acaba ilge belediyelerinin de bu tiir yapilarla ilgili
bagta elektrik, su ve dogal gaz gibi bir takim kamusal hizmetlerin verilmemesi konusunda bir ¢alismaniz
var mi? Yani ozellikle kiracilarin -Izmir depreminde de gordiik ki- riskli yapilarda binanin durumuyla
ilgili ¢ok fazla bilgi sahibi olmadan yagsamini yitirdiklerini goriiyoruz.

Bir de 6ngoriiniim bolgesinde... S$imdi, 6ngoériniim bolgesi, tabii, 6zel bir yasayla, 2886 sayili
Yasa’yla... Ongériiniim bolgesinde 1985 6ncesi yapilmig olan yapilar i¢inde iskanini almadifi icin
yenileme ve giiglendirme izni alamayan yapilarla ilgili -bunlarin da ortalama bir kisminin yigma,
bir kisminin betonarme oldugunu diigiiniirsek- ortalama 60 ve 60 yas tizerindeki bu yapilarin yikilip
yeniden yapilmasi da s6z konusu olmadigina gore bu tiir bolgelerdeki yapilarla ilgili bu karbon esasli
giiclendirme olmak iizere yani Imar Mevzuatrna ilave edilmesi gereken bir énermeniz var mi? Basta
Besiktas, Sariyer, Beykoz ve Uskiidar ilgelerinin éngoriiniim bolgelerinde neredeyse 1985’ten sonra biz
bu bélgelerde imarin kapali oldugunu biliyoruz ama sonrasinda yapilan kimi yapilar ile 1950’lerden
once ya da sonra yapilmis olan yapilarla ilgili de deprem odakl: giiglendirme konusunda bir 6nermeniz

olacak mr?

Tesekkiir ediyorum.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Not almaya calistik ama 8 soru oldugu i¢in bazilarinin igeriklerinde seyler olabilir. Biz yine de eksik
kalirsa sizden katki aliriz.

I’inci soruyu Onur Bey ve Tayfun Bey cevaplayacaklar. Oradan baglayalim.

Buyurun.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR AS GENEL MUDURU ONUR SOYTURK -
Simdi “imar planinda donat1 alaninda kalan yerlerin kentsel déniistim amaciyla kullanilmasi” diye
sordunuz, dogru not almigim degil mi Bagkanim?

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Imar planinda donaty, yol ve yesil sahada kalan yurttaslarin konut

alaninda kalanlarla arasinda yasadig: ihtilaflar. ..
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR AS GENEL MUDURU ONUR SOYTURK - Tam
bu konuyla ilgili bir galismamiz var. Tayfun az 6nce sunumunda kisaca bahsetti ama. $imdi, Eyiipsultan
Aksemsettin ve Cir¢ir Mahallesi'nde 6306 sayili Yasa kapsaminda riskli alan ilan edilen alan. Ayni sorun
Karadolap Mahallesinde de var, bolgenin ¢ogu alaninda benzer sorunlar1 yasiyoruz. Miilkiyet tamamen
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin, yapilan imar uygulamasiyla donatilarin Maliyeye terki yapilmus.
Ekranin sol tarafinda gormiis oldugunuz konut alaninda kalan vatandaglarin binalar1 siyah noktalar
hélinde. Bu vatandaslar bizden tapu talebinde bulunuyorlar, diyorlar ki: “Biz imar planinda konut
alanindayiz. Bazilarimizin tapu tahsis belgesi var, bizlere tapumuzu verin” Ancak vatandaslarin fiili
kullanim alanlar1 konut lejantinin tamamini dolduruyor yani vatandaslara tapu verirsek alanda yaklasik
83 bin metrekare konut alani var, 80 bin metrekare civarinda da fiili kullanim alani var vatandaslarin
zilyetine gegirdigi. Bu durumda, donatida kalan yani ekrandaki mavi ve yesil alanda gérmiis oldugunuz
siyah kutucuklarin sahibi olan vatandaslara verilebilecek tapu yok. $imdi, vatandaslarin talebi -az
once de agiklamaya caligtigim gibi- “Imar plani yapma vyetkisi sizde, siyaseten gerekirse biz Meclisi
de bu konuda baskilariz, hakkimiz1 istiyoruz, biz de konut alanina alinmamiz istiyoruz.” seklinde.
Konut alanindaki kalanlar da kendilerine verilecek olan tekliflerde kendi haklarindan fedakarhik
etmek istemiyorlar. Ornek veriyorum, 300 metrekare parsel fiili kullanimi varsa “300 metrekare tapu
istiyorum?” diyor. Bolgede daha 6nce yapilan uygulamalarda, imar yonetmeliginden kaynaklanan 1,3
emsal harici alanlarin disinda yiizde 30 da artiglarla verilen plan notlari oldugu igin 6nceki dénemlerde
200 metrekare arsast olan adamla 5 daire, 6 daire, 7 daireyle sozlesme imzalamislar ozellikle Cirgir
Mabhallesi tarafinda. Bunu da emsal olarak gosterip vatandaglar bizden hem imar haklarini, yan tarafiyla
ilgili, daha once yapilan uygulamalarla ilgili imar haklarini hem de kendi tapularini istiyor. Donatida
kalanlar da “Biz konut alanina alinmasini istiyoruz” diyor. $imdi biz burada soyle bir énermeyle
calisiyoruz: Bu ekranda gormiis oldugunuz soldaki sari alan, imar planindaki konut alaninda kalan
kisim, alanin yaklagik yiizde 30’unu fiili durumdaki donati alanindaki kalan vatandaga devretmek
zorunda. Aslinda biz bir diizenleme ortaklik pay: aliyormusgasina sanki vatandaslarin hepsinin tapusu
varmig, tapularini almslar, o almig olduklar1 tapularinin tizerinden yiizde 30 DOP kesintisi yaparak
kalan arsanin satig1 tizerinden bir matematiksel model gelistirmeye ¢alistyoruz. Bu durumda, ekranda
gormiis oldugunuz sol tarafta, vatandaslar gecekondularini yikip yeniden imar aldiklarinda ortaya
¢ikacak yapilagmay1 goriiyorsunuz, sol taraftaki ekranda. Burada sarilar yine imar planinda konut
alaninda kalanlar1 sembolize ediyor, yesiller de yesil alan ve donatida kalanlar1 sembolize ediyor. Yani
aslinda biz modern, yenilenmis, risksiz yapilardan olugan bir gecekondu mahallesi tarif ediyoruz sol
tarafta. Sag tarafta, yesil alandan gelenler ile parselleri birlestirerek daha buiyiik kiitleli konut alanlar:
yaptigimizda bu sefer, kiitleler yine daha biiyiiyor ama kentsel yasam alani olarak yaklagik 15 bin
metrekarelik parselin tizerinde 45-50 bin metrekare ingaat alanina ulasan yapilagma alanlarinin ortaya
¢iktigini 6ngoriiyoruz. Biz de diyoruz ki: Az 6nce anlatmis oldugumuz matematiksel model kapsaminda
vatandaglarin, donatida kalanlarin da konut alanina transferini saglayip tapularini aldiklari senaryoya
gore yani konut alanindaymus gibi uygulama yaparak gelin, burada size nitelikli konutlardan ve nitelikli
yagam alanlarindan daire teslim edelim. Bu bizim bu uygulama 6rnegine yonelik gelistirmeye devam
ettigimiz, bir iki ay icerisinde de sahada uzlagsmalarina baslayacagimiz bir model. Umarim sorunuza
cevap vermistir.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Tkinci soruyu Giirkan Bey cevaplayabilir. Emsal ve yogunluk artiglarinda TBMM’nin destegi olabilecek
bir diizenleme olup olmayacag1 seklinde not aldik.
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Yok, bdyle bir yogunluk artisi veya emsal talebi gibi bir sey zaten bizim temel yaklagimimizda
yok. Bu bir yasal diizenlemeyle, Biiyitk Millet Meclisinin de verecegi bir sey degil; bunlar, imar
planlarinin verecegi kararlar.

Diger bir soru: Kamusal alanlarin dontisiime dahil edilmesi... Evet, kamusal alanlar plan
igerisinde imara agilmasi anlaminda degil, kimi donat1 ihtiyaglarinin karsilanmasi, kimi yerlerde rezerv
konut alan1 olarak kullanilmas: agisindan 6nemlidir, dikkate alinmasi lazim. Biz bu kamu alanlarini
sadece buradan gelir elde edecek projeler agisindan da diisiinmememiz gerekir. O yiizden de kamu
alanlarini... Belki simdi ilge il¢e dinlediginiz zaman bazi kamu alanlarinin rezerv yap: alani olarak
kullanildigini goreceksiniz; bazilarina biz destek veriyoruz, bazilarina itiraz ediyoruz, diyoruz ki:
Bunun Istanbul genelinde diisiiniilmesi lazim, Istanbul’un talepleri var, ihtiyaglari var, baz1 yerleri belki
konuta agmayacagiz, baz1 yerleri farkli donat1 alanlari i¢in kullanmamiz gerekiyor. Dolayisiyla, elbette
ki doniigiime dahil edilecek kisimlar: da var, kamu alanlarinin tizerindeki yap: stoku olan yerler var
-Ornegin, Sartyer bolgesi bunun i¢in 6nemli bir alan- orada da yine doniigiimii saglayacak sekilde bizim
bu alanlar1 kullanmamiz gerekir.

Otoparkla ilgili bir sorun vardi. Tabii, bu, mevcut yonetmelikle ¢6ziimlenebilecek bir konu degil,
zor bir konu. Biz bunu ilge belediyeleri ve ilgili meslek odalariyla birlikte bir tartigma konusu haline
getirecegiz, bunu ve gii¢lendirme mevzuatini ve imar mevzuatini keza. Bir otopark master plani tizerinden
stireci ylirtitmemiz gerektigini diistiniiyoruz yoksa bu binalarin bu yonetmelikle déniisebilme imkani
yok. Bazi yerlerde de belki bu otopark taleplerini karsilamayacak ulagim planlarini tiretmemiz lazim.
Bunun bir ulagim master plani ve otopark master planina baglanmasi lazim, bir ulagim platformunun
kurulus asamasinda bitiin sektor temsilcileri, kurumlar, kuruluglar ve meslek odalariyla birlikte bu
mevzuyu da tartigacak ve aslinda biitiinliiklii bir siire¢ 6niimiize koyacak.

Konut ofisi, bos konutlarla ilgili degerlendirmeden soyle bahsedebiliriz, “Nasil bunu regiile
edebiliriz?” diye. Bunun yurt disindaki cesitli ornekleri su sekilde: Ornegin, siz konutunuzu iki
seneden sonra bos olarak tuttugunuzda vergilendirmesinin artirildigini gériiyorsunuz. Dolayisiyla,
bu vergilendirmeden dolay: bos konutunu piyasaya belki de o yiiksek fiyatlardan degil, daha uygun
fiyatlardan sunacak bir yap1 gelistirebilirsiniz. Diger yandan da konutunu riskli yapidakine kiralayana
ve satana tesvik mekanizmasini gelistirebilirsiniz. Bir diger sey de su: Tiim bu bilgiyi, bos konut bilgisi
ile riskli yap1 bilgisini bir yerde bulusturabilirseniz, aslinda bir emlak ofisi mantigin1 kamu araciligiyla
regiile edebilirseniz bu ikisini bulugturacak giivenli bir ortami da saglayabilirsiniz. Bu, ayn1 zamanda,
yeni {retilecek konutlarda belki ihtiyaci karsilamayan litks konut yerine oradaki ihtiyaci karsilayacak
sekildeki konut dretimini saglayacak modeli gelistirebilir. Bunlara yine, tretimde birtakim vergi
indirimleri saglanabilir. O kitapgikta birtakim 6nerileri bulunuyor bunun, biz bunun daha detayl bir
calismasini yurt dis1 6rnekleri ve mevzuat 6rnekleriyle birlikte hazirliyoruz ve ger¢ekten, madde madde
bir mevzuat 6nerisi olarak da yine 6nerecegiz.

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Catilar ve bir de egimden dolay1 agiga ¢ikan bodrum katlariyla
ilgili...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Catilarla ilgili de bir 6neri sunduk ashinda, Istanbul Imar Yonetmeliginde bir degisiklik
oOnerisi, ¢atilarin bagimsiz boliim olarak kullanilmasi adina. Bu 6nerimizin temel gerekgesi suydu:
Ozellikle merkezi alanlarda ¢atilarin dubleks olarak kullanilmasi hem kagak kullanimlara yol agtyor
hem bunlarin satisinda zorluklara yol agryor hem de merkezi alanlarda imar artigini saglamak miimkiin
degil ama orada bagimsiz bir boliim olarak kullanilabilecek bir alan var, bunu o binanin déntisimii
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igin, riskli yapilarin doniisiimii i¢in kullanalim. Yani yeni imar artisi, yeni kat gelmesin ama orada zaten
yapilan bir yer -gesitli egim ve kullanim alanlaryla ilgili de 6neriler getirmistik- kullanilabilir olsun, bu,
ayn1 zamanda satilabilir olmasini saglayacak, ayn1 zamanda da artik diinyada yesil ¢at1 sistemlerinin,
enerji kullanimi imkéanlarini da artirabilecek bir alan kullanimini sagliyordu. Bunu Istanbul Imar
Yonetmeligine bu bagimsiz ¢at1 kullaniminin konulmasi adina Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunduk,
kabul edilmedi. Belki genel olarak Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde degerlendirilebilir ve bunun
kullaniminin da nasil olacagi -belki bazi yerlerde izin verilecek, bazi yerlerde verilmeyecek- plan
kararlariyla belirlenebilir. Keza ayni sey bodrum katlari i¢in de gegerli. $Simdi, baz1 yerlerde agiga ¢ikan
biitiin bodrum katlarini kullanabiliyorsunuz, bazi yerlerde 2 katla sinirli. Onun da ne sekilde olacagini,
bunun da ozellikle merkezi alanlarda doniisiime yarayabilecegini biz 6ngériiyoruz catilarla ilgili.
Dedigimiz gibi, boyle bir teklifimiz vardi. Yine bunun gesitli alanlarda giindeme gelmesinin 6nemli
oldugunu diistiniiyoruz.

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Ongoriiniimle ilgili...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Ongoriiniimle ilgili konu, tabii, siz de ¢ok iyi biliyorsunuz, Bogazi¢i Kanunu’yla alakali.
Bogazici plan1 Bogazi¢ci Kanunundan 6nce yapilmis bir plan, sonrasinda kanun geliyor ve oradaki
alanlar biiyiik oranda koruya katilacak alanlar olarak tariflenmis durumda. Kanunun ruhu aslinda
Bogazicini kamusal kullanima a¢mak {izere tariflenmis ama orada hem tescilli olan yapilar hem de
tescilsiz olarak su anda kullanimi devam eden yapilar var. Buralarda elbette ki giiclendirmenin etkin
bir sekilde kullaniliyor olmasi lazim. Bazi yerlerde de 6zellikle korunmasi gereken alanlarda, o yapilarin
zamanla artik ger¢ekten o planin ana karari olan koruya katilmas: gerekli sekilde kamusal kullanimina
acik. Biliyorsunuz, Bogazi¢inde konut kullanimina degil, ticari, turizm ve rekreasyon alanina iliskin
kullanimlara izin verilmistir. Gergekten ruhuna da uygun bir sekilde, Bogazi¢i'ni koruyacak bir sekilde
yapilanmanin saglanmasi lazim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bir de kiracilarla ilgili bir sorunuz vardu.

Ozcan Bey, cevaplamak ister misiniz?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTAS GENEL MUDURU OZCAN BICER -
Bagkanim, kiracilarla ilgili konu tarihi bolgelerde biraz daha farklilik arz ediyor. Mustafa Baskanim
kalkt1 ama mesela, Fatih'te durum standart bir kirac1 diyebileceginiz bir normdan ¢ikt1. Fatih’in Niganca
Mabhallesinde, i¢ mahallelerin ¢ogunda su anda Afrika kokenlilerin oldugu, daha ¢ok yurt disindan
gelen Sudanli vesaire insanlarin oldugu bir durum var. $6yle 6zetleyeyim ben size: Se¢im doneminde
Fatib’te bir anket calismasi yapildi. Fatik'in yerel halkindan -ekonomik olarak- “Ilk firsatta ben buray:
terk etmek istiyorum?” diyenlerin oran: su anda ytizde 35 civarinda ¢ikiyor. Dolayisiyla aslinda, soyle
bakalim diye soyliiyorum: Tarihi bolgelerdeki kiraci durumu biraz farkli bir durum. Bu bélgelerin
cogunlugu... Bu sadece Istanbulda da béyle degil Baskanim, izmirde Agora bélgesine gidin, tarihi
Kemeralt1 bélgesine gidin, orada da ayni1 sekilde Suriyeliler, baska... Sorun aslinda kentsel gekirdekler.
Eninde sonunda kentsel ihtiyaglarin artmasi, insanlarin konfor arayislarinin artmasi vesaire gibi
sebeplerden dolay1 yetersiz hale gelirler. Otopark yapilamaz, simdi asagida, 1 metre altta tarihi kalint1
var yani tarihi kalintinin oldugu yere, zaten kiiltiir tabakasinin hemen altinda oldugu bir yere yer alt1
otoparki 6nerilmemeli; orada da yanlighik var, onu da sdyleyecegim. Yani deminki 6nermeniz ¢ok dogru.

TURAN AYDOGAN (istanbul) - Metro gecirildi orada, degil mi? Metro ayagi gecirildi
Unkapanrnda, orada da bir tahribat olustu mu acaba?
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTAS GENEL MUDURU OZCAN BICER - Séyle:
Metro ¢alismalari yapilirken georadar ¢alismalari, sondaj galigmalar: ve diger ¢alismalarla -derinden
gittigi icin- belli bir derinligi tutturdugunuz zaman Gyle bir seyle karsilasmiyorsunuz ama yiizeyden
itibaren baktiginizda, bu yer yer 5 metreye, yer yer 10 metreye yakin alandadir. Marmara Projesinin
sehircilik miisaviri olarak ¢aligtim o donemde, mesela Yenikap: metrosuna georadar ¢aligmasi yaptirdim
onden, 15-16 metrede kilise oldugunu gordiik biz o zaman. Yani projeyi de ona gore yapin dedik, sonra
iste, diizeltildi vesaire ama hep sonradan diizeltildi dogrusu, biraz da vakit kaybettiler.

Soyleyecegim su: Yani tarihi bolgelerde kiract konusu bagka bir konudur. Bu alanlarin ¢ogunlugu
genelde kentlerin tamaminda yabancilar tarafindan isgal altindadir. Ciinki bolge ¢okmektedir,
kohnemektedir, giivenlik sorunlari vardir. Bélgenin kendi yerel halkiyla da zaten bu anlamda uyum
sorunu ¢ikmaktadir. Miilk sahipleri bu miilklerinden gelir elde edememektedirler. Dolayisiyla bunlar
aslinda ¢ogunlukla isgal altindadir ya da degeri ¢ok diisiik hale gelmistir. Buna soyle bakmak lazim
bence: Tarihi bolgeler ¢ok degerlidir, kentsel yenilemede kentsel doniisiimden farkli olarak gergekten
dogru 6lgekte proje yaparsaniz katilimi saglayip insanlar1 da ikna edebilirsiniz. Ciinkii bu bolgeler degerli
turistik alanlar olduklari i¢in aslinda sadece olduklar1 yerde doniip deger tireteceklerdir. Dolayisiyla hak
sahipleriyle bu alanlarda uzlasmak ¢ok kolaydir.

Kiracilar1 korumaniz gereken yerler vardir, dogru. O tiir yerlerle ilgili soyle bir kavram var
Bagkanim: Diinyada su anda “environmental social governance” diye bir kavram var yani “cevresel ve
sosyal yonetisim” kavrami. $imdi, bu kavram gibi kavramlarda yurt disina bakmak zorundayiz. $imdi
depremle ilgili bu kanunlar ¢iktiginda 1990’larin sonunda... Ki diinya baska bir yerdeydi, su anda baska
bir yerdeyiz ve bagka bir yere dogru gidiyor diinya artik. Biitiin kabuller, kavramlar degisiyor. Artik
karbon ayak izini kiigiiltmek zorundayiz. O ylizden size “gii¢lendirme” ciimlesi kuruyorum ¢iinkii
stirekli yapip yikmak karbon ayak izini gergekten artiriyor; siirekli beton kullaniyorsunuz, stirekli o
¢ikan kirdiginiz, doktiigiiniiz seyleri doganin bir yerlerine gomiiyorsunuz. O yiizden farkli bakalim
diyorum size. Bu “environmental social governance” hikayesi de su Bagkanim: Yani “Bolge halkini
koru, orada istihdam olanaklar1 yarat devlet olarak” $6yle ornekler var hayatta: Mahallelere kentsel
doniistim yaparken bizim su anda “donati alan1” diye koydugumuz, hani, yesil alan, park vesaire diye
biliyoruz ama bu adamlar tiretim alanlar1 koyuyorlar donati alanlarinin igine. Mesela, biiyiik bir mutfak
koyuyorlar Bagkanim, bu mutfakta o mahalledeki kadinlarin kendi isletmelerini yapabilecekleri paket
servis vesaire hizmetler verebilecekleri bir {iretim tesisi yapiyorlar ve bunu da kamu standardinda donat1
saytyorlar. $imdi, dolayisiyla siz boyle uygulamalar yaparsaniz -miilkiyet anlaminda da haklisiniz-
tapuda belli serhlerle dontismek ve bu insanlari korumak gibi 6nlemleri de alirsaniz... Ama diger tiirli
sadece resmi evrakla olmuyor diinya. Yani siz o insanlara bir yagsama kapasitesi vermelisiniz. Ciinkii
binalar yenilendigi anda degerleri arttig1 i¢in o kiracilar zaten orada duramazlar. Yani siz simdi binay:
yenileyeceksiniz, ayni kiraci i¢inde, miimkiin degil. Cevre yenilendi, park yenilendi, bahge yenilendi,
agagida otopark var; ayni kiraci ayni paraya yagayamaz orada. $imdi, dolayisiyla bunlari, bu projeleri
bu sosyal ve ¢evresel normlara gore ele almay becerirsek... Ki bu konuda sunu séylemek zorundayim
size: Son donemde kentsel doniisiim projeleri... Diinyanin ¢esitli yerlerinde bu anlamda, bu fonlar otuz
yila varan ¢ok diisiik faizli krediler veriyorlar yani normal kredi degil bunlar ¢iinkii diinya toplumu
artik birbirini 6teleyen, iten kakan, iste “Cok sik kentler tasarlryorum?” diye her yeri betona geviren bir
normda degil, diinya 6yle bir yere gitmiyor, artik bagka bir yere gidiyor. Bu anlamda da proje yaptiginiz
zaman, kentlerde toplumumuzu koruyan, iiretime odaklanan, kadini giiglendiren, ¢ocuklara sahip
¢ikan proje yaptiginizda, bunun fon kaynaklariyla desteklendigi bir ortama geliyoruz su anda.

O yiizden kiracilarla ilgili sdyleyecegim su: Bu normlarda da proje yapabilirsek eger kiraciy: da
yerinde korumak ve onlar1 daha dayanikli hale getirmek de miimkiin olabilir.
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Ben bir iki cevap daha vermek isterim.

Istanbul’un &zellikle yenileme bolgelerindeki gegmis deneyimleri maalesef ¢ok ac1 sonuglar vermis
durumda. Sulukule doniisiim alani ve Tokludere déniigiim alan1 ~Ozcan Bey’in az énce anlattig1 gibi-
her ne kadar doniigiim alanlarinin sosyal boyutlar: {izerine zikredilmese de tarihi gevre ve onunla
iliskili olarak sosyal dokunun olduke¢a tahribatina yol agmistir. Sosyal doku dedigimiz sey artik
diinyada koruma alaninda yapidan bagimsiz bir sey degildir, yapiyla beraber ele alinan bir kavramdir ve
Istanbulda &zellikle “Tarihi Yarimadadan bahsediyorsak bu konunun bir kapsami var.

Simdi, sunu ifade etmek gerekiyor: Istanbul'da ¢ok 6nemli 2 tane nokta; biri Siileymaniye Mahallesi,
biri Zeyrek Mahallesi; bunlar diinya kiiltiir miras alanlaridir. Istanbul'un 4 diinya miras alanlarindan
2’sidir ve bu, hem Istanbul’un tarihsel, kiiltiirel degeridir hem de ne yazik ki iyi degerlendirilemedigi igin
bir yandan da ¢okiintiiye doniigmiis turizm sermayesi ve zenginlik kanallaridir. Siilleymaniye bolgesi
ornegi icin soylemek gerekirse, 4 etapta yenileme projesinin i¢ine alinmis alanin 1’inci etabiyla ilgili
6niimiizde duran durum artik Siileymaniye’nin bir diinya miras alan1 olma niteligini ¢oktan yitirdigi.
Ozellikle son iig yil icerisindeki kamulagtirmaya dayali yenileme alani projeleri igerisinde ilk énce
kamulagtirma, ardindan da yikim getirdigi bir vakayla kars1 kargtyayiz. Tiirkiye tarihi iin de, Istanbul
tarihi i¢in de egsiz bir alan olan Siilleymaniyede yenileme alanlarinin neredeyse yiizlercesinin tarihi
yapisinin yok edildigi ama daha éncesinden tescillenmis oldugu igin ontimiizde olan bir alanla kars:
karsiyay1z.

Bunu Sayimn Vekilimin az 6nce sordugu konuya direkt etki ettigi igin agiklamam gerekiyor. Sosyal
boyutuyla beraber, bugiin ¢okiintii alaninin kendisi “riskli alan” gibi algilanacak gekilde, Istanbul’'un
tarihi alan1 kentin merkezinde bir ¢okiintii alanina dontismiis bir alandir. Projenin kendisi teknik olarak
ele alind1 ve yenileme projesi olarak algilandig1 i¢in su an tipki Sulukule ve Tokludede Mahallelerinde
oldugu gibi bir yenileme projesiyle asilmak istenen bir avan proje siirecini yasiyor. Fakat Istanbul’'un
kiiltiirel tarihi degerleri yenileme projelerinin ya da kentsel doniisiim projelerinin kendisi igerisindeki,
hiz1 igerisinde ele alinacak mekanik projeler degildir. Az 6nce 6rneklendigi gibi Tarihi Yarimadada
eger bir tarihi yapinin altinda otopark yapilacak yeni bir dontisiim projesi 6ngoriilityorsa bu, biiyiik
oranda zaten kentsel tarihi sit kurallar1 agisindan ilgili koruma kurullarinin engelleyecegi ilkelerle
caligilan bir konudur yani bu, burayi bityiik oranda etkilemeyen bir durumdur fakat yenileme alanlar1
orneklerinde gordigiimiiz gibi bu alanlarin tamaminda ada 6lgeginde altlarina otoparklarin alindig ya
da topografik dokularinin ¢oktan tahrip edildigi 6rneklerle kargilastik. Komisyonunuzun ¢ok degerli
¢aligmast kapsaminda yenileme alanlar1 ve zellikle tarihi alanlarin; Istanbul 6lgeginde bu tiir alanlarin,
akut olarak su anda Siileymaniye yenileme alani basta olmak iizere Istanbul’un tarihsel, kiiltiirel mirast
olan, 6zellikle UNESCO, egsiz miras kapsaminda ele alirken “emsali olmayan Osmanli mahalle dokusu”
atfiyla yaptig1 i¢in bugiin Istanbul'un Osmanli kimliginin geri doniissiiz bir sekilde yok edilme asamasina
gelmis bir fazini gordiigiimiiz igin bu konuda Komisyonunuzun ¢ok degerli ¢aligmasinda bu yenileme
alanlar1 ve 6zellikle Zeyrek ve Siileymaniye Mahallelerinin zikredilmesi konusunda bir hassasiyeti, bir
meslek geyi olarak da hassasiyetle vurgulamak isterim. istanbulda Zeyrek yenileme alani ya da Zeyrek
diinya mirasi alanlar1 da bugiin konu kapsaminda her ne kadar giiclii bir sekilde ifade edilmese de
bir yandan Balat bélgesi tarihi dokusunun 1980 ve 1990’h yillar1 igerecek gekilde, Ozcan Bey’in son
ifadesinde belirttigi gibi uluslararasi nitelik dontisim ve iyi restorasyon projeleriyle ele alinmasi i¢in
biiyiik bir rezerv alani var. Istanbul'un éniinde bu tiir alanlarin kaybi hem turizm gelirleri hem tarih,
kiiltiirel kimligin geri doniigsiiz tahribati agisindan son derece kritik alanlar. Bu, sunumda yoktu ama
soru geldigi i¢in biz de zikretmekte isabet bulduk.
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Eksik kalan bir bagka konu var miyd: Gékan Bey?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTA$ GENEL MUDURU OZCAN BIGER - Ben bir
ek yapabilir miyim Bagkanim?

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.

{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTAS GENEL MUDURU OZCAN BICER - Bir de
bu, hani, yer alt1 otoparklari ve diger konular1 konusuyoruz ya, aslinda. ..

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Mart ayimnin sonunda 7’nci kez ertelendi ya, yani buna iliskin bir
onerme yapamazsaniz biitin mimar, mithendisler bu kez mart ayinda bizi ariyorlar “Bir daha erteletin,
bir daha erteletin” diye. Biz de Bakanliga ulasiyoruz “Erteleyin” diyoruz, erteliyorlar ama bunu
¢6zmemiz lazim Bagkanim yani bir yonetmelik 7 kez erteleniyorsa bunun yenisinin yapilmasi lazim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTAS GENEL MUDURU OZCAN BICER - Otopark
Yonetmeligine aslinda soyle bakmak lazim: Bu Otopark Yonetmeligini tiim Tiirkiye'nin her yerinde
esit bir sekilde uygulamaya kalkmak hata. Bence bu kentsel dontisiimle ilgili konular i¢in de gegerli,
diger konular i¢in de gegerli. $imdi, yasama organisiniz, yasama burada sizin sorumlulugunuzda ve
gorevinizde; burada bir seyi bir koda gevirirken bunu tiim Tiirkiye'ye esit sekilde yaparsaniz zaten orada
sorun ¢ikar; bu, belediye icin de gegerli, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin bir ydnetmeligi de ayni
sekilde. Tarihi alanlar ile tarihi olmayanlar1 ayn1 yonetmelikle ¢alistirirsaniz eger orada birileri kars:
¢ikar, oOteki tarafta bagka birileri yani o ylizden ¢alismiyor sistem aslinda. $unu sdylemek istedim ben
aslinda: Teknik kismi bir yana, ¢ok haklisiniz ¢linkii oradaki kentsel yenilemeyi mesela bu Otopark
Yonetmeliginden kaynaklanan zorunluluklar neredeyse yok ediyor. Iste, kiigiiciik, dar bir bina var; yarisi
otopark girisine gitti, diikkin yapamiyorsun; o zaman yenileme olmuyor. Bizim vizyonumuz zaten tarihi
alanlara otopark yapmak degil, onu da sdyleyeyim size yani biz 2030%a kadar tiim kentler su anda tarihi
bolgelerinden tiim dizel araglari ve fosil yakit araglari tamamen ¢ikartirken “Elektrikli ara¢ disinda arag
sokmayacagiz.” ve hatta daha da ileri giderek “Biz bunlarin gogunlugunu artik bundan sonra kontrollii
alanlar ve yaya alanlar1 yapacagiz” derken bu alanlarda boyle bir Otopark Yonetmeligi'yle yerin altina
otopark koymaya ¢alismay1 da ok anlamli bulmuyoruz dogrusu.

{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Bir sey ekleyebilirim: Otopark Yonetmeligi'yle ilgili istanbul Biiyiiksehir Belediyesi olarak
onerilerimizi sunduk, zaten yazili olarak bizden istendi, biz il¢e belediyelerinden bu 6nerileri topladik;
aslinda bir raporumuz da verilmis durumda, detayli bir ¢aligma. Keza catiyla ilgili de boyle yaptik,
catiyla ilgili de ilge belediyeleri, meslek odalari, gatiyla ilgili sektor temsilcilerini topladik, rapor
olusturduk; 6yle sunduk. Aslinda 6neriler de bir raporlama yapilarak sunulmus durumda. Bir miktar
da uygulamada yine sikint1 ¢ikar —agik¢a sdyleyeyim- ama bir miktar ¢ozebilecek 6nerilerimiz var. Onu
size de ulastirabiliriz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ediyoruz.

Simdi, Adana Milletvekilimiz Miizeyyen Sevkine s6z veriyorum.
Buyurun Degerli Vekilim.

MUZEYYEN SEVKIN (Adana) — Tesekkiir ediyorum Sayin Bagkan.

Ben o6ncelikle Istanbulda bu kadar kisa siirede bu kadar ciddi bir galismanin yapilmis olmasi
dolayisiyla, ozellikle Deprem Calistayrnin ciddiyetle hemen ele alip bu kadar énemli ¢6ztim
onerileriyle kapsamli bir sunum yaptiginiz igin yiirekten kutluyorum. Gergekten Istanbul Biiyitksehir
Belediyesi diger belediyelere de 6rnek tegkil edecek bir ¢aligma yapmis. Ben burada eger o risk haritasini
gosterebilirseniz onunla ilgili bir sey sormak istiyorum. Mesela risk oncelikli alanlar genelde giineye
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yigilmis durumda. Ben bunun nedenini merak ediyorum, hani burada yapilasma yogunlugu oldugu
i¢in mi, buras1 aliivyonel oldugu igin mi yani jeolojik yapisi nedeniyle mi burasi bu kadar yogun riskli?
Mesela kuzey bolge, orasi da denize yakin, aliivyonel olabilecek alan; acaba orada yapilasma olmadig:
icin mi hig risk alan1 goriilmiiyor? Fay tamam ama fayin disinda zeminin sehre endeksi de var mu,

yapilagma yogunlugu da yok mu? Onu oncelikle bir sormak istiyorum bu kuzeydeki kisimla ilgili.

$imdi, siz Bakanlik, Valilik, Belediyeyle es giidiimlii olarak ¢alismay: soylediniz; evet, hakikaten
son derece onemli ¢iinkil tabii ki hi¢bir belediyenin bu kadar, 7 ve tizerinde biiyiikliikte, ¢ok biiytik can
ve mal kayiplarinin yagsanacagi bir Istanbul depreminin altindan tek bagina ne Bakanligin ne Valiligin ne

Belediyenin kalkmasi olas1 degil. Finans sektoriiniin buna destek vermesini séylemigsiniz.

Bir: Bu es glidiimii saglayabildiniz mi, Bakanlik, Valilik ve Belediye olarak es giidiimii saglayabildiniz
mi, bu bagari elde edilebiliyor mu bu konuda?

Iki: Finans sektoriinii mesela JIGAy1 koymussunuz sunumunuzun bir béliimiinde, JIGAdan kredi

mi alind1 bununla ilgili? Bagka kimleri kastediyorsunuz “finans sektorii” denildigi zaman.

Bir bagka sorum: Ger¢i kismen cevapladiniz gibi oldu ama mesela “Daha 6nce imarda 7 kat izni
verilmis ama sonraki imar degisikligiyle 4 kata diigmiis yerlerde sorunu ¢ozdiik, hatta buna iliskin

Meclisten onay ¢ikt1” dediniz. Orast biraz hizli gecti gibi, nasil bir ¢6ziim sagladiniz buna iligkin?

Bir de Avcilar Ambarli Limani, Cukurlar Limani ve Biiyiik¢ekmeceyi tehdit eden, MTAnin ve
cesitli tiniversitelerin de ¢aliyma yaptigini bildigimiz heyelanl alanlar yapilasmaya agik durumda su
anda. Hani gegmisten gelen bu problemi ¢6zmeyle ilgili bir ¢aliymaniz var mi, ne yapiliyor bu konuda?
Ciinkii bu bolgeler gercekten ciddi heyelanl alanlar.

Toplanma alanlariyla ilgili hani biliyoruz ki, kamuoyuna da ¢ok yansidy; toplanma alanlarinin
biiyiik ¢ogunlugu amaci diginda kullanilmis durumda. Siz ve mezarliklar var neredeyse sadece. Hani
ilk yetmis iki saat, evet, depremde insanlarin yasamu i¢in gok 6nemli. Buna iligkin alan bulabildiniz mi,

mezarliklar disinda alanlar saptanabildi mi? Bunu sormak istiyorum.

Bir de “Ses Cikart” “Acil Durum” ve “Toplanma Alanlar1” diye cep telefonlarina bir uygulama
indirilecegini ifade ettiniz. Her vatandag cebe bu uygulamay: indirebilecek mi?

Bunlar1 sormak istiyorum.
Tesekkiir ederim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Sayin Vekilim, tesekkiirler.

I’inci soruyu Onur Bey yanitlasin, ardindan konularina gore yanitlayacagiz.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR AS GENEL MUDURU ONUR SOYTURK
- Simdi, risk haritasinin temelinde jeoloji durumu, mevcut binalarmn yapim yili, deprem sirasinda
kapanacak olan yollar, alt dogal gaz ve su hatlarinda yaganacak problemlerin tamami aslinda buraya
islenmis durumda. Kentin, Istanbul’un zaten yerlesim alaninin neredeyse yiizde 90’1 kentin giiney sahili
boyunca devam ediyor; yerlesim de iste Fatih’ten baglay1p yatayda dogu-bati ekseninde gelisiyor, gelisme
yillar1 da yaklasik olarak boyle halkalar seklinde ilerliyor. Dolayisiyla, yapim yili ve zemin durumu da
fay hatt1 da giineyden gegtigi icin en ¢ok riskli alan olarak belirlenen alanlar buralar. Zaten bu harita en
¢ok can ve mal kaybinin yasanmasinin 6ngériildigi alanlari tarif ediyor. Haritada mavi gordiigiintiz

alanlar dere yataklar1 ve kentin aslinda tagkin riskinin oldugu alanlari da gosteriyor, dyle bir seyi de
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var ama kentin kuzeyi ozellikle dogal kaynaklarin i¢inde bulundugu su, yesil alan, tatli sularin iginde
bulundugu alanlar1 gosteriyor. Bizim aslinda kenti yapilasmadan arindirmaya calisip koruma altina

almaya calistigimiz alanlar.
Tesekkiir ederim.
Bilmiyorum, cevap verebildim mi.
MUZEYYEN SEVKIN (Adana) - Tesekkiir ederim, evet.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Saym Vekilim, Bakanlikla esgiidiim konusunda cevap vermeye ¢alisayim. Bakanlikla yaptigimiz,
Bagkanimiz ve Bakanimiz diizeyinde yaptigimiz bir toplanti var. Onun disinda, diizenli olarak Bakanlikla
yapmaya niyet ettigimiz ve su an birincisini yaptigimiz, ardindan da devam etmeyi planladigimiz bir
calisma grubu var.

Burada 6ncelikli olarak, 6zellikle kentsel déniigiim alanlarindaki bazi alanlara iligkin IBB’nin yetki
alaninda olan ya da Bakanligin siirdiirdiigii planlama gibi konularda karsilikli is birligi konularini konu
temelinde ele aldigimiz goriigmeler yapmaya bagladik. Fakat bizim esas olarak ongordiigiimiiz, yani
bu konuda bizim burada iist 8lgekte énerdigimiz sadece Bakanlik ile IBB'nin konusu degil, herhangi
bir konu alaninda olabilir, fark etmez; bir deprem tist kurulu kurulmas: ve bunun Bakanlik uhdesinde
devam etmesi, Istanbul &lgeginde de Bakanlik, Valilik ve IBB'nin de iginde oldugu bir deprem iist
kurulu kurulmasi, bununla beraber, 6zel sektor temsilcileri, sigorta sektorii, meslek 6rgiitleri, STK ve
gonilliiler, finans sektorii gibi katilim odakli diger paydaslarin iginde olacag: bir yapi. Aslinda bu bir
sonraki sordugunuz soruyu da cevaplayan bir konu.

Biz burada sorunun soyle kilitlendigini distintiyoruz: Sahada 6zellikle miilkiyet odakli dontistim
psikolojisi vatandagin bazi alanlarda imkénlar1 déhilinde, bazi alanlarda da kentsel doniigiim algisinin
tahrip edilmis oldugu bir milkiyet meselesi endeksli goriistildiigii i¢in artik neredeyse sosyal iletisimin
de biiyiik oranda hasar aldig: bir vakayla kars1 karsiya oldugumuzu diisiiniiyoruz. Bizim i¢in oncelikli
olan bu toplumsal iletisim meselesini agabilecek bir mekanizma tiretebilmek. Bu yiizden teknik konular,
tist Olgekli plan konulari, diger yetki alanlarina giren konular; tamaminin goériisiilmesinin yani sira,
ozellikle vatandagin algisini kentsel dontisimde topyekiin seferberlik ruhuyla ele alabilecek sekilde bir
deprem iist kurulu kurulmas: ve burada biitiin paydaslarin oldugunu ve kararin tek mekanizmadan
oldugu bir sistemi gelistirmek.

{lk 6nermede aslinda Tayfun Bey’in sdyledigi bunun siyaset iistii olabilecek bir mekanizma olarak
tiretilmesinin ¢ok hayati oldugunu disiintiyoruz. Ciinkii tam da mekanizmanin kendisinin 500 milyar
gibi bir doniisiim biitgesi gerektirdigi yerde yiiz yil gibi bir tamaminin doniisiim siireci istedigi yerde
ve depremin de hemen belki de birka¢ dakika sonra bile olabilecek kadar bir vaka olmas: sebebiyle
yapilabilecek seyin elimizdeki imkanlarin en ist seviyede seferber edilmesi tizerine bir konuydu
esgiidiim konusu. Hem bakanliklarin hem ilge belediyelerinin hem Biiyiiksehir Belediyesinin hem
diger kurumlarin iginde olmasi gereken, biitiin imkéanlarimizla, ashnda biitiin toplumsal, elimizde
ne var ne yoksa seferber etmemiz gereken bu siiregte biz deprem kurulunun tipki koruma kurullar
gibi bolgesel dlcege yayilabilecek... Istanbulda, biliyorsunuz, 8 tane koruma kurulu var. Buna benzer
konularda ihtilafl: olabilecek konularin tamaminin o kurullarda yiiriitiillecek siirelerle agilabilecegini,
toplumsal konsensiislerin belirli asamalarda orada halledilebilecegini ve geriye ¢ok diisiik gri alanlarin
kalacag ve bunun tizerine galigmalarin topyekan ve devletin biitiin kurumlariyla hareket edebilecegi bir
mekanizma olabilecegini 6nerdigimiz bir sistem bu.
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Bu sistemin i¢inde finans sektorii gibi diger paydaslarin da olmasinin su 6nemi var: 500 milyar bir
doéniisiim bekleyen alanda sigorta, ingaat, kredi gibi alanlarin tamaminin ¢6kecegini 6ngérmek herhalde
¢ok sey degil yani. Finans sektoriiniin ve ilgili paydaglarin tamaminin kendi geleceklerinin de risk altinda
oldugu bir senaryodan bahsediyoruz. Bunun igerisinde bir de temelde baska bir sey var: Tiirkiye'’nin
ekonomik yapisinin da biiyiik oranda Istanbul’un yasayacag: bir felakette sarsintiya ugrayacagi bir yapi
oldugu i¢in biz sonuglarinin herkesi etkileyecek alanda bu sonuglarin bugiinden énlenebilecek ¢6ztimleri
i¢in bu paydaslarin da masada olmasi gerektigini diistindiigiimiiz bir model 6nerdik Bakanliga ve bu
oneriyi biz Bakanliga iletmis olduk. Sayin Bakanimiz da konuyu aldi, degerlendirdigini, diisiinecegini,
ilgilenecegini soyledigi bir sekilde bu konuyu biz kendisine iletmis olduk.

Biz burada IBB olarak bir éneri getiriyoruz. Bizim yapacagimiz, elimizde yetki bile olsa bizim
yapmamamiz gereken, tek basimiza yapmamamiz gereken, deprem gibi, ozellikle Cevre ve $ehircilik
Bakanliginin yetkisi agirlikli bir konuda ilgili bakanlhgin giidiimiinde gelistirilmesi gerektigini
diigiindtigtimiiz ve diger paydaglarin tamaminin bir kurul vasitasiyla bu mekanizmaya tabi olacag bir
esgiidiimden bahsediyoruz. Finans sektorii i¢in az 6nce bahsettiginiz sirket gibi modeller daha ¢ok bugiin
uyguladigimiz bazi konularda siireg ortagi, daha palyatif konularda bir konu. Fakat burada kastettigimiz
bu konunun yapisal biitiin aktorlerinin icinde olabilecegi bir model. $u an heniiz bir gelisme yok fakat
Komisyonun bu deprem kurulu 6nerisini tipki koruma kurullarindaki gibi...

Tiirkiye'nin bekledigi ¢iinkii sadece Istanbul depremi de degil. Tiirkiye baska fay hatlarinda da
baska seyler bekliyor. Uzun siireli bir yapisal model olarak bunun ele alinmas: gerektigini diisiinityoruz.
Umariz bu ¢alismalarin sonu da dogru sehircilik planlamasi ekseninde, palyatif sorunlarla, acil akut
glindemlerle feveran ederek kurtaracagimiz degil, gergek, akilcy, bilimin, 21’inci yiizyilin ilkeleriyle artik
one alacagimiz sekilde diizeltilecek bir deprem vizyonu olugmasini temenni ettigimiz bir yap1 bu. O
ylizden bilim adamlarinin da i¢inde oldugu, biitiin paydaslarin i¢inde oldugu tek yapidan bahsediyoruz
aslinda. Yetki ve diger konularin ¢ogunun ana akimda gidebilecegi ama mevcut daginikligin tamaminin
toparlanabilecegi bir mekanizmaydi kastettigimiz.

3’tincii ve 4tincii sorularinizi Giirkan Bey’in yanitlamasini rica ederim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Oncelikle, bu, heyelanli bolge, Aveilar, Cukurlar ve iste aradaki bélgeden bahsedeyim. Burayla
ilgili daha 6nce Istanbul Bityiiksehir Belediyesinin de Deprem Risk Yonetim ve Kentsel Iyilegtirme Daire
Bagkanliginin yaptig1 heyelan tehlike analizleri vardi. Avcilar bolgesine kadar gelmis mikro bolgeleme
calismasi su anda devam ediyor Biiyiikgekmece ve Silivri'ye dogru. Bu alanda heyelanl alanlar olarak,
etkin heyelana katilmis alanlar olarak tespit edilen yerde de sonrasinda ilge belediyeleri jeolojik etiitlerin
de bir kismini yaptirdi. O bolgede zaten Biiylikgekmecede Cukurlar bolgesi imara kapalidir, Beylikdiizii
bolgesinin kiy1 kesimleri su anda imara kapalidir. Avcilarda da afete maruz bolge ve kiyr alanlar1 da
biiyiik 6l¢lide imara kapalidir.

Bakanligin onayladigi bazi kesimlerde, bazi jeolojik etiitlerde tamamen imara agilmayacak yerler
iyice tespit edilmis durumda. Orada uzun dénemli sondajlar yapildi inklinometre 6lgiimleri yapildi. Bazi
yerlerde de kismen belirli 6nlemler alinarak, ada bazinda énlemler alinarak imara agilabilecek yerler
tespit edildi. Oralarin da plan ¢alismalar1 5000’lik ve 1000’lik nazim uygulama imar plani ¢alismalar:
yiriitiilecek. Diger ruhsat almig binalarin doéniigiimiiyle ilgili plan notu teklifi... Zaten 5000’lik teklif
mecliste il¢e karar1 olarak kabul edildi. Daha 6nce alinmus, ilgelere yonelik Giingérende, Cekmekdyde,
Fatil'te ve Avcilarda; hepsi biitiin alanlar1 kapsamiyor. Yani Avcilarda kooperatif alanlarini kapsiyor,
Fatil’te diinya miras alanlar1 vesaire icerisinde degil. Belirli teklifler vardi. $imdi, bu tekliflere her ilge
kendi alaninda ¢aligtyor.
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Kentsel Doéniigiim Mudirliginiin teklifinde zaten bahsettigim gibi, sit alanlarinin, koruma
alanlarinin, bogaz i¢i alanin, kiyr alanlarinin, jeolojik agidan sakincali alanlarin zaten bu sekilde
degerlendirilmemesi gerektigine dair ilke karar1 var. Bunun haricindeki alanlarda da bu doniigiimiin
yani zamaninda... Yap1 kayit belgeleri de buna dahil degil, imar barisiyla dahil edilmis alanlar da buna
dahil degil. Diger alanlarin da ayni metrekarede, artirmadan déniisiimiiniin saglanmasina yonelik ilke
karar1 alinmis. $imdi bu planlara tabii ki ¢alisilarak, kendine 6zgti kosullar1 da ortaya konularak 1/1000
olgekli uygulama imar planlarina da islenecek, sonra da uygulama asamasina gegilecektir.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Tayfun Bey, diger 2 soruyu, 5’inci ve 6’nci1 soruyu, toplanma alanlar1 ve uygulamayla ilgili sorular...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Séyle: Toplanma alanlarinda ve mezarliklar harici alanlar
da belirledik Sayin Vekilim. Yani burada esas zor olan sey, az 6nce bahsettiginiz gibi, 6zellikle Istanbulda
kent merkezinde yer alan, kamu miilkiyetinde biiylik 6l¢ekli arazilerin ne yazik ki kamunun elinden
¢ikartilmig olmasi. Bu alanlar, biliyorsunuz, daha onceki, 1999 sonrasindaki yapilan ve o dénemin
Bagbakanlig1 tarafindan genelgeyle birlikte Istanbul Valiligine iletilen 459 alan igerisinde yer altyordu ve
bunlar kamu miilkiyetindeki Istanbul'da belirlenmis olan toplanma alanlariydi. Simdi, bunlarin yeniden
ele alinmas: bir zaruret fakat soyle bir keyfiyete de neden olamayiz, 6zellikle 6zel miilkiyette bulunan
alanlardaki belirlemelerde ¢ok dikkatli olmamiz gerekiyor ¢iinkii bize ¢ok sik Istanbullulardan bazi bos
alanlarin, bazi bos kentsel arsalarin neden toplanma alani ya da gegici barinma alani ilan edilmedigi
soruldugunda su cevabi veriyoruz: Ozel miilkiyetteyse eger biiyiik bir problem var, ya kamulagtirmamiz
gerekiyor ya da bu alanlarin fonksiyonlarini degistirmemiz gerekiyor imar planlarinda bu 6zel miilkiyete
birebir miidahale etmemizi gerektiriyor. Bunun yerine biz daha ¢ok kamu miilkiyetinde miilkiyet
problemleri olmayan imar planlarinda da kamusal fonksiyonlara ayrilmig, bu anlamda imar planlarinda
islev kazanmus yerleri belirliyoruz. Tabii ki kent merkezindeki alanlarda bu konuda ¢ok biiyiik zorluklar
yagtyoruz ne yazik ki kamu miilkiyetindeki alanlarin kaybedilmesi nedeniyle.

Herkes uygulamay indirebilecek mi? Elbette herkes uygulamay: indirebilecek. $u anda uygulama
hazir, altyapisi hazir. {letisimci arkadaglarimiz az énce de sdyledim, iletisimli galisiyorlar. Ozellikle
her Istanbullunun, akilli telefon kullanan her Istanbullunun diyeyim, cep telefonunda olmasi gereken
bir uygulama olarak kurgulamaya c¢aligtigimiz i¢in bir seyimiz var bir taraftan da bu uygulamanin
bir ozelligi de off-line ¢alistig1 i¢in uygulama yani bir olas1 afet durumunda, tiim iletisim kanallar:
kapandiginda insanlarin hem yakinlarina bilgi gondermek hem bizim merkezimize kendileri hakkinda
bilgi gondermesine ve o sirada toplanma alanlari ve gegici barinma alanlarina iligkin veriye yani yer ve
lokasyon bilgilerine ulasabilmesi i¢in off-line da ¢alisan bir sistem oldugundan telefonlarda biraz fazla da
yer kapliyor buna iliskin de teknik ¢oziimlemeler gerceklestiriyoruz, su anda o asamalar1 bekliyoruz ama
yayinlandig1 andan itibaren Sayin Bagkanimizin lansmaniyla birlikte tiim Istanbullularin kullanimina
acilacak.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, tesekkiir ediyoruz.

Simdi, Istanbul Milletvekilimiz Ali Kenanoglu. ..

Buyurun Sayin Vekilim

ALI KENANOGLU (Istanbul) - Evet, ben de sunumunuz igin tegekkiir ediyorum.

Simdi, 6ncelikle bir sey s6yleyecegim: Sayin Genel Miidiir Onur Bey biraz siyasetgilere de gonderme
yaparak bir konudan bahsetti. Yani vatandagi simartmak olarak 6zetledigi aslinda gecekondu bolgelerinde
yagayan, kendi miilkiyet hakkinin ya da iste kendisinin kullanis alaninin digindaki talepleri konusunda
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kurumlardan ve siyasetgilerden farkl cevaplar alindigini dolayisiyla da boyle bir sorun yasandigini ifade
etti. Evet, bu dogru tabii ki, yani Istanbul Milletvekili olarak zaman zaman bu yikim meseleleri bize
geliyor. Tabii, burada goyle bir durum var yani biz de onlara farkli cevaplar veremiyoruz. Sunun igin
veremiyoruz: Bu adalet mekanizmasini sadece gecekonducuya isletmeye kalktiginiz zaman olmuyor
yani. Clinki bu tilkede bir gecede holdinglerin milyar dolarlik vergi borglar: silinince gecekonducuya
“Sen hakkina kanaat et ve bu konudaki hakkin budur, itiraz etmeye de hakkin yok” diyemiyoruz ya
da bir gecede rant i¢in imar plani degisikliklerinin yapildig: yerlerde, bir gecede insanlarin 6nceden
aldig arazilerinin imara agildig: bir alanda o insanlara “Sizin hakkiniz degil, hakkiniz olmayan bir seyi
istiyorsunuz.” diyemiyoruz ¢linkii bu adaletin herkes i¢in yerine getirilmesi gerekir. Genel, toplumsal
ve yonetsel anlamda bir adalet uygulandig1 zaman, o zaman biz de ¢ok rahatlikla siyasetgiler olarak o
insanlara “Siz hakkiniz olmayan bir seyi istiyorsunuz.” diyebiliriz ama bunu herkes i¢in sdyleyebildigimiz
zaman diyebiliriz bunu belirtmek isterim.

Simdi, tekrara diigmeyelim, bir¢ok soru soruldu. O anlamiyla, ben yanlis anlamadiysam, Sayin
Genel Sekreter Yardimcis1 Mahir Bey, sunumunda “Fatih Belediyesi sinirlarindaki birtakim tarihi
alanlardaki ¢aliymanin su an i¢in durdugunu, yapilamadigini” soyledi. $imdi, biz burada 18 Aralik
Cuma giinii Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirii ve Vakiflar Genel Miidiiriinii dinledigimizde
her seyin yolunda oldugunu, gayet giizel, biitiin Istanbulda tarihi alanlarda ¢alismalarin yapildigini,
sorunsuz bir sekilde biitiin tarihi yapilarin, tarihi alanlarin koruma altina alindigini veya alinma plani
igerisinde ¢aligmalarin yiritildigtni ifade ettiler. Acaba birbirinizden haberiniz mi yok ya da bu
konudaki ¢eliskili durum nedir? Sizin cephenizden bunu dinlemek isterim.

Tesekkiir ederim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Ikisine de cevap vereyim Sayin Vekilim.

Oncelikli olarak Onur Bey’in 6zetledigi, tabii, bugiin ii¢ saatlik bir sunum igerisinde bazen ifadeler
kast1 diginda gok baska bir yere dogru gidebilir. Kastettigimiz sey su: Biz Izmir depreminde alttaki
bebeklerin ¢ikarilma aninda biitiin ekip olarak oradaydik. Biz, bu gece ¢okecek bir binanin altinda
kalacak yoksul insani nasil kurtarabilecegimizi diisiiniiyoruz bu bizim i¢in ¢ok temel bir konu. Afet
odakl1 dedigimizde de tam bunu kastediyoruz. Tiirkiyede ne yazik ki mal candan 6nce gelecek sekilde
kentsel doniisiim ve afet konusunda akil almaz bir toplumsal negatif farkindalik diizeyindeyiz. Bunun
topyekin oldugunu sdylememiz gerekiyor, sadece toplumla sinirli degil.

Kentsel déniigiim ve benzeri alanlarin tamaminda gegtigimiz yirmi yilda yasadigimiz biitiin 6zetin
aslinda miilkiyet odakli hale gelmesi ve kentsel, sosyal adalet ekseninde gelismemesi de bu yaklagimin
sonucudur diye diisiiniiyorum. Kentsel doniisiimiin kendisinin bir miilkiyet meselesinin konusu haline
gelmesi Izmir depreminde yasadigimiz o kiigiiciik canlarin beton bloklari altinda kurtarilmasiyla
kars1 karstya kaldigimiz duygu karmasasiyla ¢ok iyi anlatilabilir. Yani bir annenin -6li bir annenin-
kucagindan ¢ikarilmis ¢ocuk bizi sevindirdi de altta kalanlarin durumuna pek doniip bakmadik. Bunu
bir dramatizasyon i¢in sdylemiyorum gercekten yasadigimiz i¢in soylityorum. Biz bugiin alanlarin 6zel
sorunlari, kentsel dontisiim 6lgegindeki 6zel sorunlarina odaklandigimizda her alanda, her noktada
spesifik bir miilkiyet ya da benzeri resmi diizeylerde bir sorun yumagiyla kars: karsiyayiz. Zaten
Komisyonumuz da bununla uzunca bir siiredir mesgul anladigim kadariyla. Dolayisiyla bizim oncelikli
olarak su konumuz var: Elimizdeki yetki alanimizdaki ¢alisma alanlarimizdan bahsediyoruz. Yetki
alanlarimizdaki ¢aligma ada bazli doniisiimlerde emsal artisi, miilke miilk eklemek gibi beklentilerle
olusturulmus, yarin ¢ocugunun canini riske edecek kosullar altinda ¢iirtik yapilarda yasayan, yoksul
ve giivencesiz ve geleceksiz insanlarin bu konuda ilk 6nce can giivenligini 6ne alacak gekilde bir
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toplumsal biling yaratilmas1 konusunda topyektin hareket etmemiz gerektigini sdylemeye ¢alisiyoruz.
Tabii ki yoksullarin magdur yasamlarinda trettikleri “Hi¢ degilse oliim riski altindayken bari miilk
kazanabileyim.” duygusuyla olusmus bir durum olusabilir ama biz 6ncelikli olarak, sorumlu kisiler
olarak once canlarini kurtarmamiz gerektigini, miilkiyet meselesinin daha yapisal, daha {ist 6lgekte
bagka konularla ¢oziimlenmesi gerektigini, devletin ana sorunlarindan oldugunu diigiinerek doniigiim
meselesinin bir miilklesme meselesi olmamasi gerektigini, bunun can giivenliginin oncelikli olarak ve
acilen ¢oziilmesi gerektigi hususunda yaptigimiz biitiin ¢alismalarda acil, hemen hareket edebilmek igin
sahada uzlagsmanin ne kadar 6énemli oldugunu yasiyoruz, goriiyoruz. Uzlagma konusunun insanlarin
baska beklentilerini kigkirtacak sekilde olusan siyasi atmosferden ¢ok fazla etkilendigini yasiyoruz,
goriiyoruz. Bizim burada hasbelkader soylemek istedigimiz sey tam anlamiyla yoksulun canini
kurtarmak tizerine acil yapilabilecekler konusunda el birligi konusudur. Bunun diginda bir seyimiz
olmaz ve biitiin emegimiz de bu eksende, buradaki biitiin hazirunun da bu ¢abada oldugunu hissederek
paylagsmak isterim. O konuda bir yanls anlasilma olduysa bu konuda is birligini her zaman istiyoruz.
Kastettiginiz diger yapisal biitiin sorunlarin sizin temel goreviniz oldugu bilinciyle bunu sdylemek
istiyoruz. Deprem konusu can konusudur ve biiyiik bir travma beklentisiyle yasadiginiz ve sahada da
duygusal olarak ¢ok yipranarak galigigimizi bilmenizi istiyoruz ¢linkii ¢iiriik yapilardaki insanlari
oradan ¢ikarmak i¢in uzlagma goriigmelerini yapiyoruz. Cogunlukla insanlar bagka bariyerlerle bu
sorunu agsamiyorlar ve bu bariyerlerde ¢ogunlukla ana akim duygulardan besleniyor ne yazik ki bu bir
tespit ve bununla yiizlesmemiz gerekiyor.

Ikinci sorunuz Fatin Belediyesi sinirlar1 igerisindeki doniisiim galismalari kapsaminda. Yani Kiiltiir
ve Turizm Bakanlhg ve Vakiflar Genel Miidirliigii ¢ok aktif olarak yan yana oldugumuz kurumlar,
beraber ¢alistigimiz kurumlar tabii, kastettikleri kendi yetki ve miilkiyet alanindaki tarihi alanlardir
Sayin Vekilim yani oradaki tarihi bir yapinin restorasyonudur, kendi miilkiyet alan1 da olur. Biliyorsunuz,
tarihi yapilarin restorasyonu, yenileme konusunu bir tarafa birakacak olursak aslinda miilkiyete gére
sekillenir Tiirkiyede yani miilk sahibinin kendisi restore eder, korur, koruma ¢aligmalarini yapar. Bu
bakimdan, bu bélgedeki Kiiltiir Bakanlhigi ve Vakiflar Genel Miidiirliigtiniin miilklerinde tabii ki 6nceden
oldugu ¢alismalar siirityordu. Bizim kastettigimiz, Stileymaniye Mahallesinin sivil mimarlik -yani 6zel
miilkiyete konu olan ya da kamunun da bir kismu olabilir- alanlariyla ilgili bityiik yenileme alanlaridir.
Bunlardan bir tanesi, Siileymaniye Mahallesi ki bityiik bir travmatik yara olarak Istanbul'un gébeginde
duruyor. Bu alanda tabii ki, bir ¢alisma yok su an ¢iinkii daha avan projeleri onaylanmis bir ¢alisma da
yok. Yani bilgi eksikligi olup olmadig: tizerinde sordugunuz i¢in séylityorum bunu. Bu alanda ¢ok kiigiik
bir adada, ¢ok kii¢iik bir deneme uygulamasi, bir pilot ¢alisma yapildi. Onun diginda, alanda yenileme
eksenli bir avan proje hentiz éniimiize getirilmis degil. Calisilan bir proje var ama tarihi dokuya uygun
degil, bir avan proje onaylanmis degil, heniiz orada uygulamanin baslayabilecegi altlik bile olmadig:
icin o saha son dért y1l igerisinde bir ¢okiintii alan vaziyetindedir. Ki bu, Istanbuldaki iistatlarimizin
da bilecegi, ¢ok yakindan takip ettikleri bir konudur ama kurumlar aras1 bir konu degildir, oras1 da bu
kurumlarin yetki alaninda degildir, onlar da bir 6zel miilkiyet ve bagka tiirlii bir yenileme projesinin
konusudur.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ederiz.
Kocaeli Milletvekilimiz ilyas Seker...

Buyurun Sayin Vekilim.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Tesekkiir ediyorum Bagkanim.

Oncelikle, sunumunuzdan dolay tegekkiir ediyorum arkadaslar.
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ik sunumda 1’inci, 2’nci sayfada “Deprem Odakli Galismalarimiz” diye bir baghiginiz var. Orada
bir konu dikkatimi gekti: Ozellikle, Karayollarinin képrii ve viyadiiklerin giiglendirmesi konusunu
vurgulamigsiniz. Daha o6nceden Karayollar1 Genel Miudiirliigii burada yapmis oldugu sunumda
giiglendirmelerini yaptiklarini hatta Kocaeli, Sakarya, Istanbul 1’inci bélge dahil olmak iizere 117
tane koprii ve viyadiigiin giiclendirildigini ifade ettiler ki biz de bunlara sahit olduk kendi bolgemizde
I'inci derecede sikinti olabileceklere. Ayrica, yine bu bolge igerisinde de ¢alismalarinin oldugunu
soylediler ilave olarak. Bu bilgi acaba eksik bir bilgi mi? Kurumlarla, az 6nceki vakiflarla oldugu gibi,
miizelerle oldugu gibi kurumlar arasi eksik bir bilgi mi var, nereden kaynaklaniyor? Bu ifadenin buraya

yazilmasinin gerekgesini 6grenmek istiyorum.

2’ncisi: Mesela yine, burada, 6zellikle “deprem odakli galigmalar” diyoruz. Iste, ne var? Bina tespit
calismalari var, deprem hasar tahmin ¢alismalar1 var, Kentsel Doniisiim Strateji Belgesi var, deprem
sonrasi igme suyunun nasil temin edilecegiyle ilgili bilgi var ve Karayollar1 var. Yani burada gergekten,
depreme hazirlik i¢in bizim en biiyiik sikintimiz nedir? Giivensiz yapilarin olmasi. “Bu giivensiz yapilar1
glivenli héle nasil getirebiliriz?”i mesela ben burada goremedim. Bu sunun iginde olabilir: Kentsel
Doniigiim Strateji Belgesinin iginde belki olabilir bunlar. Eger boyle bilgiler varsa strateji belgesi
icerisinde... Ornegin, 2021 yili igin ne kadarlik bir alanda kentsel déniisiim éngériiyoruz, 2022'de ne
kadarlik bir alanda? Yani se¢im donemine kadar, 2024% kadar yil yil boyle hedeflerimiz var mi, onu

6grenmek istiyorum.

Diger taraftan, mikrobolgeleme ¢alismalariyla ilgili bilgi verdiniz. Sunumu yapan arkadagimiz dedi
ki: “Daha 6nceki donemde Anadolu yakasinin tamaminin mikrobolgelemesi yapildi, Trakya bolgesi,
Avrupa kismiyla ilgili de ¢aligmalarimiz devam ediyor. Avrupa bolgesiyle ilgili su ana kadar yapilan kag

tane mikrobolgeleme var; bu konuda bir bilgi almak istiyorum.

Diger taraftan, bu plan notlariyla ilgili gercekten, bu, sikintili bir konu. Mesela, ¢at1 katlar1 alt
katla birlikte kullanildig1 i¢in bir yogunluk artis1 ve niifus artis1 getirmiyordu. $imdi, “¢at1 katlarinin
da miistakil hale doniistiiriilmesi, bagimsiz boliim haline getirilmesi” dediginiz zaman otomatikman o
bolgeye bir ilave niifus aktarmis oluyorsunuz ¢iinkii konut sayisi artmis oluyor dolayisiyla niifus artmis

oluyor, bu, planin raporuyla da ¢elisiyor.

Yine, 99 6ncesine gore ruhsatli olup da bitmis olan binalarin daha sonraki plan tadilatlarryla kat
diigiiriilmesinden dolay1 olusan magduriyetin giderilmesi igin 99 oncesi planlara doniisiimle ilgili
bir plan notundan bahsettiniz. Merak ettim, bu plan notuna Mimarlar Odasi itiraz etti, etmedi mi,

mahkemeye gitti mi, gitmedi mi diye sormak istiyorum.
ABDULLAH GULER (istanbul) - Ben sormustum onu.
ILYAS SEKER (Kocaeli) - Sorulmus muydu?
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Onu sormustuk.
ILYAS SEKER (Kocaeli) - Diger taraftan, kapali toplanma ve barinma alanlarmin 2.662 tane

oldugundan ve agik toplanma alanlarinin da 1.017 tane oldugundan bahsedildi. Az 6nce de yine,
sunumu yapan arkadagimiz dedi ki, bize s6yle bir elestiri geldi: “Plandaki bos alanlar1 neden toplanma
alaniilan etmediniz”” diye soru geldi. “Iste, buralar 6zel miilkiyet, kamulastirilmasi ciddi bir maliyet alir”
diye arkadagimiz biraz 6nce izah etti. O zaman sunu 6grenmek istiyorum: Bu 2.662 kapali toplanma,
barinma alaniile 1.017 agik toplanma ve barinma alanlarinin tamami kamuya mu ait, yani belediyeye mi

ait, hazineye mi ait, 6zel miilkiyetin digindaki alanlar mi1?
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Bir de bu yasa teklifindeki yasal diizenlemelerle ilgili 5-6 tane maddeniz var, (g)’ye kadar olusan
maddeniz var. Burada bir iki konu dikkatimi gekti. Mesela, bir tanesi, biiyiiksehir belediyesine yap1
ruhsatt ve iskdn verilme yetkisinin verilmesinden bahsediyorsunuz. Yani biiyiiksehir belediyesi
uygulamay1 yapan bir belediye degil, bu ilge belediyelerinin sorumlulugunda olan bir goérevdir. Bir
yapiya ruhsat vermek, iskdn vermek ilge belediyesinin sorumlulugundadir, bunu biiyiiksehir olarak
neden istiyoruz?

BEDRI YASAR (Samsun) - Su an biiyiiksehirlerde var zaten Bagkanim.
ILYAS SEKER (Kocaeli) - Biiyiiksehir kendi miilkiiyle ilgili verebiliyor, kendi projeleriyle ilgili ama

Ahmet’in Mehmet'in yerinin iskdnini, ruhsatini vermiyor; 6yle bir yetkisi yok zaten.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - {lge belediyeleri sorumlu.

ILYAS SEKER (Kocaeli) — Diger taraftan, mesela, bir ifadeniz dikkatimi ¢ekti, diyorsunuz ki: “99
yilindan 6nce yapilmis olan planlarin..”

BEDRI YASAR (Samsun) - Kendi imarini1 yaptig1 yerlere verebiliyor Baskanim.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Istisna onlar, 6zel projeler onlar.

ABDULLAH GULER (istanbul) - Genel planlamada veremez, 6zel gelistirdigi projelerde olabilir.

ILYAS SEKER (Kocaeli) — Genel isteniyor burada.

99dan 6nce yapilmis olan imar planlarinin etiitlerine ve mevcut durumlarina gére imar planlarinin
yapilmasi i¢in iki yil icerisinde yetki istiyorsunuz. $Simdi, ben, yillarca belediyede gorev yapmis birisi
olarak... Boyle bir yetki istemeye gerek yok ki, zaten belediyenin yetkisi. Belediye istedigi her an imar

plani yapabilir, sifir plan da yapabilir, revizyon imar plan: da yapabilir. Bunun i¢in bir kanun ¢ikmasina,
bir yetki almaya gerek yok.

Yine, burada mesela bir sey daha dikkatimi gekti: “Imar barisiyla ilgili konularin kentsel déniisiim
kapsamina alinmasiyla ilgili vatandasin sorumlulugu kaldirisin, kentsel déniigiim kapsamina
alinabilsin” Alinabilir, engel bir sey yok ki. Yani benim imar barisindan bir miiracaatim varsa, yap1 kayit
belgesi almigsam ve bu binada yapmis oldugum testler de eger sikintili ¢ikiyorsa, saghikli degilse imar
barigina miiracaat edip yaptirabilirim bunu, engel bir durum yok. Acaba orada eksik bilgi mi var diye
onu 6grenmek istiyorum.

Tesekkiir ediyorum.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYEST GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Deprem odakli ’inci sorudan baslarsak: Bu viyadiik, koprii giiglendirilmeleri konusuna Tayfun Bey bir
cevap verecek.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Cevaplar biraz agik, net olursa ¢ok uzatmadan, vakit de bayag: ilerledi,

memnun olurum.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Cok soru sordunuz Sayin Vekilim.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Agik, net. Teknik adam oldugum igin, cevaplar da teknik olmaly; kisa,

net.
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Hemen ¢ok kisa net verecegim. “KGM sorun yok.” dedi
evet, KGM’ye bagli alanlarda sorun olmayabilir ama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine bagli alanlardaki
problemlere iligkin bizim soyledigimiz kara yollari, koprii ve viyadiikler bizim de uhdemizde, yetki
alanimizda olan, biliyorsunuz, E5’in de Silivri'ye kadar, Bityiikgekmece, Silivri arasindaki noktaya...

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Biiyiiksehire devredilmisse o biiyiiksehirle ilgili olan bir konu,
Karayollariyla ilgili degil zaten.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RISK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Biiyiiksehirle ilgili olarak Karayollar: Genel Miidiirliigiine
ait veri bizde yok, onu bilemeyiz, onun i¢in bir sey séyleyemem.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Eksik bilgi o zaman o .

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Eksik bilgi degil Karayollar1 derken bu bize ait Istanbul
Biiytiksehir Belediyesinin uhdesinde olanlara iliskin.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Ayni alanlardan bahsetmiyoruz

{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMi KENTSEL {YILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Yani sadece Karayollar1 Genel Miidiirliigiine ait kara yolu,
koprit ve viyaditk yok Istanbulda, bunun yaninda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi uhdesinde olanlar
da var, onlara iligkin sdyledigimiz hususlar. Karayollar1 Genel Miidiirligiine ait veri de bizde yok, ona
iliskin bir sey diyemeyiz.

“Hasar tahmin igme suyu yapilarma iliskin verilerin nasil déniisecegine iliskin bir yol haritasi
ongoérmedim” Dediniz. Bunlara iligkin bilgi var m1? Buna iligkin bilgiyi isterseniz sizinle daha sonra
paylagalim. Burada biz ongoriilerimizi ve is programimizi 6niiniize koymadik yani sadece ¢ok net,
kisa vadeliyi koyduk. Sunumun en sonunda da bunlardan bahsettik fakat isterseniz size bu programi
yollayabiliriz.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Yillara gore ne kadar bir alanda déniisiim yapacagimizi bilmemiz énemli.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Bununla ilgili daha sonra yazili olarak bilgi verebilirsiniz.

{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL {YILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Size ongoriileri iletebiliriz ama bu sunum iginde ona
hazirlanamadik, burada daha ¢ok onerilerimiz ve yasal mevzuatta yer almasini bekledigimiz konulara
iliskin seylere girmeye ¢alistik.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Sunumda da bazi bolgeler vardi Saym Vekilim, yani 6ngordiigiimiizde uzlasma ve uygulamaya
gectigimiz bolgelerin bir kismi vardi.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Hedefler nemli, bir hedef koyduysak o hedefe dogru emin adimlarla
ilerlememiz lazim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RISK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Mikro bélgelemelere iliskin calismalarimiz su anda
Beylikdiizii, Esenyurt, Biiyiikekmece alani ilan edildi, ihalesine ¢ikilds, bu ti¢ ilge su anda bashiyor.
Besiktas, Sisli, Sartyer bolgesine iliskin de ihale hazirliklar1 tamamlandi, su anda ihalenin ilanini
bekliyoruz, EKAPta. Silivri bolgesi de projelendirilmisti ama Silivri Belediyesi kendisi bir ¢aligma
yaptirdigi i¢in onlarin ¢alismasinin nihayetlenmesini bekliyoruz, orada da ayri bir ey var. Anadolu
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yakasmin timii degil, 6rnegin Beykoz bélgesinde, Sile bolgesinde eksikler var mikro bolgede fakat
Beykoz bolgesi ve Sile bolgesi bizim ¢ok yogun ya da afetten etkilenmesini de beklemedigimiz alanlar
oldugu i¢in o bolgelerde bu ¢aligmalar daha sonra yapilabilir diye ertelenmis durumda.

“Tiim belirlenen alanlar kamuya mu ait?” dediniz. Hayir, tiim belirlenen alanlar kamuya ait degil
fakat fonksiyonlar1 kamusla fonksiyonlar, kamusal alanlar. Ornegin, 2699 kapali barinma alan1 da -az
once soyledigim gibi- icinde 6zel miilkiyete ait AVM olan ya da benzeri fonksiyonlar da olan ama
kamusal ya da yar1 kamusal fonksiyonlarla yasayan alanlara istinaden belirlediginiz... Fakat takdir
edersiniz ki biz su anda bos konut alani olan bir arsay: belirledigimiz de daha sonrasinda da bu alan
tizerinde bir tanimlama yaptigimizda toplanma alani diye, vatandas kendi hakkini kullandiginda bu
kez bizim bu belirlememiz bosa ¢ikacaktir, bu nedenle boyle bir hassasiyet gosterdik, bunu sdylemeye
caligmistik.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Dordiincii ve besinci sorunuz vards, plan notu ve ruhsath yapilarin kat diigiiriilmesi, iki plan notu,
Giirkan Bey cevaplayacak.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Catigla ilgili niifus yogunlugu artirir m1? Bizim oradaki teklifimiz yonetmelikle ilgili
teklif yani ¢atinin bagimsiz boliim olarak kullanilmasiyla alakali. Bizim planlama sistematigimizde
niifus yogunluklarini uygulama imar planina gegirirken bagimsiz boliim tizerinden bir niifus hesab:
yoktur. Yani siz bir yerde 500 kisi/hektar bir niifus yogunlugu belirlediyseniz, orada da son uygulama
imar planinda bir alan defedersiniz -ne kadar metrekareye yerlesecegini- kag kisi yerlesecegini tarif
etmezsiniz. Hani o binada 100 bagimsiz béliim de olabilir, 200 bagimsiz béliim de olabilir.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Emsal artist olmaz ama gizli bir niifus artist olur.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Biz zaten sunu sdylityoruz: Bu alanlar degerlendirilebilir bagimsiz bolim olarak, bu planin
konusudur. Plan, buradaki niifusun ne kadar olmasi gerektigini hesap etmesi gerekir. Dolayisiyla, bazi
yerlerde 6rnegin, agiga ¢ikan bodrum kat, niifus hesabini uygulama imar planlarinda bunlar1 gorebiliyor
musunuz? Goremiyorsunuz. Belki de on kat agiga ¢ikan bodrum katta iskan ediliyor, gat1 da béyle bir
sey. Catinin o anlamda kullanilabiliyor olmasu... Fiili olarak soyle baktiginiz zaman: Mevcutta bu idi,
catiya bagimsiz boliim verdim, burada da niifus kullanilabiliyor, o zaman artmis oluyor ama siz bir plan
kademelenmesi igerisinde baktiginiz zaman aslinda ¢atinin orada yapiliyor olmasi, igeride kag bagimsiz
boliim yapiliyor olmasi vesaire bunlari zaten planda tespit etmiyorsunuz. Dolayisiyla, bizim 6nerimiz
su: Catinin bagimsiz boliim olarak kullanilabiliyor olmasinin yonetmelige girmesi, bunun bu anlamda
degerlendirilmesi gerektigi ama bunun nasil olacaginin planda kararinin veriliyor olmasi ve niiffusunun
da buna gore aslinda o da planlama sistematiginde eksik bir seydir, ciddi anlamda bagimsiz béliime gore
de hesaplaniyor olmasi gerekiyor. $u anda zaten bizim mevzuatimiz onu éngérmiiyor. Dolayistyla bunu
getirmek niifus yogunlugunu artirmaz ama fiili olarak ayni yerde bunu uygularsaniz elbette ki artar,
bunun plani da kararinin veriliyor olmasi lazim.

Ruhsatli binalarla ilgili kat konusu, dava konusu olmasy; konu daha askiya ¢ikmadi, ¢iktiktan sonra
dava konusu olur mu, olmaz mi, hangi bolgelerde olur, gérecegiz. Dedigimiz gibi bu konunun planlama
agisindan bakildiginda biz de elbette ki farkli yerlerde, farkli sakincalarin olabilecegini gorebiliyoruz
ama buna bir seferberlik meselesi, talep ve ilgelerin de tek tek bunu parca parga getirmesi yerine bir
biitiinlikli olarak degerlendirmesi gerektigini 6ngorerek bir teklif sunduk ama elbette ki her konu
yargiya gidebilir, yargi konusunda denetime gidebilir.

ABDULLAH GULER (istanbul) - Avcilarda Fatih kabul edilmisti en son degil mi?
52




17.02. 2021 T: 17 0:1

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Avcilar, Fatih, Giingdren ve Cekmekoyde de kabul edilmis plan notlar1 var.

ABDULLAH GULER (istanbul) - Yok, Bityiiksehirde mecliste kabul edilen iki tanesi degil miydi?

{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Ashnda onlar zikrediliyor ama ayni konu Cekmekdy’iin plan notlarinda, Giingdrende de
kabul edilmis.

ABDULLAH GULER (istanbul) - ile belediyesinde kabul edilmis olabilir ama halihazirda su anda
Fatih ve Avcilar ilge belediyesinin kabul etmis oldugu plan notu Biiyiiksehir Meclisinde kabul edildi.
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin bu kararina kars1 Plancilar Odasi bir dava agt1 mi1?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Sanirim Fatih Belediyesine agildi m1 bilmiyorum, agildi galiba.

ABDULLAH GULER (istanbul) - Avcilara agmadi ama degil mi?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Avcilarda da agildi mi1, agilmadi m1 bilmiyorum, Giingdrene de agilmis olabilir ama bize bir
savunma seyi gelmedi daha.

ABDULLAH GULER (Istanbul) - Plancilar Odastyla gériisme yapmiyor musunuz bu konularda?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Onu da davet edin, siz de sorabilirsiniz elbette ki.

ABDULLAH GULER (Istanbul) - Hani sizin var ya Bilim Konseyiniz, ist konsepte biitiin her
taraflar1 dinliyorum diyorsunuz ya.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Biz Plancilar Odasin1 davet ettik, konustuk onlarla ama daha
sonra agildi dava. Onlar buraya geldiginde dava agilmamis demisti.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Yani bagka birisinin agtig1 davay: biz cevaplayalim diyorsaniz bizim bilgimiz bu kadar ama illa siz
cevaplayin diyorsaniz ¢ikista arayalim size de bilgi olarak iletiriz.

ABDULLAH GULER (istanbul) - Biz arkadaslar1 taniyoruz yani.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Taniyabilirsiniz de simdi resmi bir goriisme ekseninde bir soruyu biz de kurumsal olarak cevapliyoruz
yani bunun disinda bir cevabimuz, bilgimiz yok, disarida arayip bilgi alip size iletiriz.

ABDULLAH GULER (Istanbul) - Simdi baz1 geylerin isareti geliyor. Yani sel gelmeden sivig gelir
derler ya bizim Anadolu tabiriyle. $Simdi ilge belediyelerinizde Fatih, Giingoren, Cekmekéy boyle
talepler gortliyor ve bunun i¢in dava agiyor, segerek dava agiyor; bir de hepsine agmiyor. Siz, simdi
biitiinciil manada Istanbul Bityiiksehir Belediye Meclisi olarak biitiin ilgelerde gegerli olacak bir plan
notundan bahsediyorsunuz. Dolayisiyla istisare ediyor musunuz bunlari? Ciinkii dava agacaklar demek
ki veya agmayacaklar bilmiyorum, yani kanaatiniz nedir? Onu soruyorum.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Ama usul agisindan da Bagkanim, yani bu bizimle ilgili olmayan bir konunun bizden “Géristiyor
musunuz, goriigmityor musunuz?” Yani, bizim bilgimiz bu, istisare de etmiyoruz, ayrica soyle temel
bir sey var: Bizim onerdigimiz 6nerge ortada, bunu bazi ilgeler gecirmis, gecirmemis; bazilarina dava
acilmig, agilmamis. Bizim bu konuda savundugumuz sey ortada, dava edilirsek bizim konumuz dava
edilmis oluyor. Bu konuda, bunun disinda soyleyecegimiz bir sey yok. Yani, bizim kendileriyle ilgili
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bilgimiz yok ama siz, Komisyon olarak davet ettiyseniz kendileri ifade ettiyse, ek bilgi talep ederseniz
herhalde vereceklerdir. Yani, vermeyeceklerse biz de sorabiliriz isterseniz, onu talep ediyorsaniz bizden,
biz de soralim, iletelim isterseniz.

ABDULLAH GULER (Istanbul) - Hayir canim, ne alakasi var.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Biz zaten Miihendis Mimar Odalar1 Birligi catist altinda ingaat
mithendisleri, sehir plancilari, jeoloji, ayn1 zamanda jeofizik mithendisleri, Mimarlar Odasi, hepsini
¢agirdik, bunlari burada dinledik; bu dedigimiz gelisme daha sonra ger¢eklesti. Bunun sadece sizin
caligmalariniza etkisini nasil hesaplarsiniz? Diye, zaten Iimar Daire Bagkanimiz bununla ilgili cevap
vermisti benim ilk soruma dair. Konu bu sekilde.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RISK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Bir de ilge belediyelerine agilan davalar1 ¢ok takip
edemeyebiliriz. Sonra bize gelecektir elbette. O zaman zaten takip ederiz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Dogrudur.

ABDULLAH GULER (Istanbul) - ilge belediyesine degil, ikili agilir yani ilge belediyesi meclis
karar1 Biiyiliksehirde kabul edildigi anda hem ilge belediyesine hem Biiyiiksehir Belediyesine dava agilir.
Oyle degil yani.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Konu anlagilmstr.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Istisare edilmesi konusunda, diin aksam bize bir yine daha
onceden yapilan davetle Sehir Plancilari Odasimin Danigma Kuruluna katilip bu meseleyi savunduk
yine. Istisare ediyoruz yani biz de onlar1 davet ediyoruz, onlar da bizi davet ettiklerinde katilip bu
kurullarda bu plani savunuyoruz. Hatta bir 6nceki hafta da Fatih Belediyesiyle bizim katildigimiz
toplantida Fatih Belediyesi, $ehir Plancilar1 Odasi ve bizim ortakligimizda da yine konu istisare edildi.
Miimkiin oldugunca bu masalari agmaya ¢alistyoruz. O konuda emin olun.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ederiz.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Iki soru daha vardi Sayin Vekilimin.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - ilyas Bey’in sorularina devam edelim.

ILYAS SEKER (Kocaeli) — Imar plani yapma yetkisini istiyorsunuz.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -

Evet, 6nerge notunu biz ana sunum olarak yapmadik Sayin Vekilim, biz daha 6nce Bakanliga verdigimiz
notu size de ilettik. Su an elimizde de bir taraftan var ama isterseniz bu ikisinin de gerekgesini daha genis
yazip size iletebiliriz.

ILYAS SEKER (Kocaeli) — Yok, yok, hayir. Burada kanun teklifinde bulunuyorsunuz da yani ben
sunu anlamadim: Burada belediyeci olan arkadaglarimiz da var, bir belediye istedigi zaman revizyon
imar plani yapabilir, buna engel bir sey yok ki. Yani niye boyle bir yetki isteniyor, onu anlamadim ben.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR AS GENEL MUDURU ONUR SOYTURK -
Kaginci sayfada gordiiniiz?

ILYAS SEKER (Kocaeli) - 11’inci sayfada, madde 14. “Gegici 23’tincii madde eklensin.” diyorsunuz.
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Burada esas su, biraz énce planlarin revizyon gérdiigiinde
de biliyorsunuz, zemin etiidiinii yenileme yeri yok. Bu planlarin bir an dnce yeni onaylanmis olan
mikrobdlgeleme ve plana esas olabilecek nitelikteki zemin g¢alismalariyla birlikte degerlendirilmesi
zorunlulugu getirmek.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Yapabilirsiniz, engel bir sey yok ki yani. Kanun niye ¢ikiyor?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Séyle bir sey sdyleyebilirim, oradaki gerekge. Bu tabii bir kadroyla, gesitli akademisyenlerin
ve konusunda uzman kadroyla hazirlandi. Orada elbette ki belediyeler yapabilir ama su anda hala
mikrobolgelemesi olmayan, belde belediyeleri zamaninda yapilmis imar planlar yiiriirliikte. Orada bir
stire kisitlamasi getiriliyor. Yani belediyelere aslinda bir zorunluluk getiriyor. “Bunlar1 hemen iki yil
igerisinde yap.” diyor. Yani yapabilir ama yapilmamis. Yani su anda...

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Yapin arkadaslar, yetkili olan sizsiniz zaten.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Biz zaten gunu sdylityoruz. Biz bunu yapabiliriz, zaten bu planlama...

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Kanuna yazmanin bir anlami yok, onu séylityorum.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Anlami gu: Diyelim ki yapmadik, bizi baglayacak higbir sey yok.

ABDULLAH GULER (stanbul) - “Ceza verin”” diyorsunuz.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Ceza verin. Idarelere iki sene igerisinde bunu zorunlu kilin. Yillardir yapilmamus. Bize de
zorunlu kilin, bagka biiyiiksehir belediyelerine de zorunlu kilin bunu.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tegekkiir ederim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bu seylerin tamami i¢in $6yle bir sey ekleyeyim Baskanim. Bunlar ilgili bakanliklarla, oradaki kurullarla
az Onceki bahsettigim es giiddiim toplantilarinda ayrintili olarak ¢alistigimiz, tizerine gelistirme yapilan
caligmalar. Tlgili bakanlik da iizerine galismaya bagladi. Eksigi olur, fazlasi olur ama biz Komisyonun
bilgisine bu elimizdeki materyali de sunmak istedik. Faydas: olabilecegini distindtigiimiiz gergevede
dikkatinize sunuyoruz. Bizimki bir 6neridir.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ediyorum bu konuda. Faydalanacagimiz hususlar1 var.
Cok tesekkiir ediyoruz.

Samsun Milletvekilimiz Bedri Yagar daha 6nce soz istemisti. Ona hemen sz veriyorum.
Buyurun Sayin Vekilim.

BEDRI YASAR (Samsun) - Tesekkiir ediyorum Bagkanim.

Ben de degerli arkadaglarimiza sunumlarindan dolay: tesekkiir ediyorum.

Tabii, bu sunum daha ¢ok bir projeksiyon yani ne yapacaklariniza dair bir fikir veriyor ama segileli
de bir iki y1l oldu, bu mart ayyla beraber iki y1l oldu.

Tiirkiyede deprem 2000 yilinda oldu, 2000 yilindan beri bu, depremle ilgili de 3’tincii Komisyon.
GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Istanbul'da se¢im 23 Haziranda oldu. Samsun’la karistirma.
BEDRI YASAR (Samsun) - Hadi, biraz daha tolerans olsun, 6nemli degil.
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Ha, sunu demek istiyorum: Yani depremle ilgili de 99 sonrasi bir komisyon kuruldu, 2010da bir
komisyon kuruldu. Bu tekrar. §imdi biz ger¢ekten konusurken ¢ok zaman kaybediyoruz. $imdi zaten
burada var, diyoruz ki: 500 milyar ve yiiz yil. $imdi, en temel konu su, yani 6zellikle bu déniisiimlerle
ilgili dediniz ki: “Devlet giivencesi olmasi lazim. Yani bunu KIPTAS ya da Emlak Konut devreye
girmedigi takdirde bu islerde zorlaniyoruz” Belki de Fikirtepede biraz zorlandiniz. Bugiin de Emlak
Konut belki orada devreye girdi ama sunu séyleyeyim...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Fikirtepe bizim degildi.

BEDRI YASAR (Samsun) - Hayir, hayir. Orada da bir déniisiim vardi ya, bununla alakali.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYEST GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bizim IBBYyle ilgili bir konu degil bu.

BEDRI YASAR (Samsun) — Yok, IBB’yle alakali demiyorum zaten. Benim sdyledigim, yani sizin
soylediginiz KIPTAS veya Emlak Konut bu déniisiimlerde devreye girsin, devlet muhatap olsun,
devletin giivencesi bu islerin ilerlemesinde ciddi mesafe kateder. Dogru, buna katiliyoruz ama devletin
su anki mevcut imkanlariyla bu doniisiimil yapmas: da miimkiin degil. Yani siz de soylediniz, yiiz yil
ve 500 milyar da paraya ihtiya¢ var. Yani, dolayisiyla burada miilk sahiplerinin muhakkak devreye
girmesi lazim. Ger¢i Bagkanim burada, Fatib’teki dontistimle ilgili séylemisti, yani 6zellikle oradaki yerli
kii¢tik miteahhitler, kiigiik is adamlar1 orada ¢ok daha hizli diyalog kurabilirler yani bir binada diyelim,
ben de ¢ok muhatap oldum, 10, 20, 30, 40 tane hissedar oluyor. Bu hissedarlarla devletin boyle bir bir
gortserek bu isi ¢ozmesi inanilmaz zaman aliyor. Belki orada bir pratik vardir. Yani bunlarin ti¢tini bir
arada yorumlamak lazim. Her tigiinden de istifade etmek babindan bunu séylityorum. Tabii, bunun
devaminda 6zellikle bu, ¢at1 katlari, bodrum alanlari. Yani neticede yine bir imar degisikligidir. Belki
dipnotlara sunu yapabilirsiniz: Kentsel doniisiimlerde ihtiya¢ duyulmasi halinde, hani bu binalar yikilip
yapilirken bazen metrekare ve alan problemleri yasiyorsunuz, bu amagla kullanilabilir. Yani bunu bir
defa kesinlikli bir kanunla zapturapt altina almak lazim. Mesela bu AFAD var bir st kurulus, konudan
konuya atliyoruz ama bence burada muhakkak depremle ilgili bir bakanligin kurulmasi. Bugiin AFAD’1n
belki bakanliga ¢evrilmesi diistiniilebilir ve buna gore biitgelerin hazirlanmasi icap edebilir. Yani sizin,
hi¢bir yerel yonetimin devlet katkis1 olmadan bu rakamlarin altindan kalkip bu isi ¢6zmesi miimkiin
degil. Yani bu yapilagmaya dogru belki Bagkanim, Komisyonda biz bunu o6nerebiliriz. Ciinkii burada
bir ¢at1 var, ¢atinin altinda bir stirii de bilegeni var. Bunlarin bir araya gelip iste siz “Valilik, bayindirlik
bakanligi, buna benzer bir siirti kurum ve kuruluslarla es giidiim igerisinde bu isleri ¢6zmemiz lazim”
diyorsunuz, dogru. Ama hep lazim, vakit de gegiyor. Yani bunu bir kanuni gergeveyle belli bir siireye,
belli bir periyotlara baglarsak bu iste mesafe alabiliriz diye diistiniiyorum. Yani muhakkak her isin bir
takvimi olmasi lazim, bir is programi olmasi lazim, “Su zaman dilimi igerisinde olmazsa resen yapilir”
gibi. Mesela, 6rnek, siz su an tespitler yapiyorsunuz, diyorsunuz ki: “Bina envanterlerini ¢ikariyoruz.
Umdugumuzun daha tizerinde” diyorsunuz. “Saglam binadir, Schmidt’le, PERA yontemi.” diyorsunuz.
Aslinda 6zellikle 1999 6ncesi yapilan binalarin ayakta duracak héli yok ister Schmidt’le ates edin, ister
karot alin, ister tokmakla analiz edin, ne yaparsaniz yapin bunlar biliniyor ama elimizde rakam olarak
bilinmesinde de fayda var. Yoksa hani bundan boyle kesin sonuglar aliriz diye bir ey yok, sadece ayrinti
olarak bunu séylityorum. Schmidt yontemi statik yani betonun mukavemetini 6l¢gmekte bir yontemdir
ama en az giivenilir yontemdir. Yani tam dogrultusunda ates edeceksin, 90 derece ates edeceksin falan.
Ama bunlarin bir 6nemi yok. Neticede bir tespittir, bunun iizerinden gitmek lazim. Muhakkak her
yeri kendi seyine gore degerlendirmek lazim. Yeri gelmisken hemen mesela bu envanter ¢aligmasini ne
zaman bitireceksiniz? Demeniz lazim ki: “Bu ¢alismay1...” Ve envanter ¢aligmasi bitti diyelim, ondan
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sonra, sizin, bir tarafi aslinda biten kisimlar1 da var, sonunu da muhakkak beklemezsiniz, bununla ilgili
yine orta yere bir formiil koymaniz lazim. Iste Istanbul’'un herhangi bir yerinde bunu herhalde en riskli
alanlardan baglayarak bir ortaya formiil koymaniz lazim. Yani simdi herhilde 6niimiizdeki giinlerde
Parlamentoya gelir mi bilmem ama gelmeden de rakamlar artirildi, 200 bin liraya ¢ikti bildigim
kadariyla Baskanim, o biraz daha herhélde 2, 3, 4 konutta olursa farkli. Yani devlet o konuda bir adim
atmaya ¢alistyor. Burada amag su: Herkes kendi binasini yenilesin miimkiinse, miimkiin oldugunca
kendi binasini yenilesin. Zaten bunlarin tamamu vergiler ve harglardan da muaf yani kentsel doniigiim
kapsamina girdigi igin. Belki bu konuda mesela der ki: ki yil igerisinde binasini yenilemeyen, tabii
bunun finansmanini da olusturmak kaydiyla bu yikilip yapilmakta muhakkak Istanbulda bir rant
olugur. Yani Istanbul’'un tasi topragi altin, bence Istanbulda hani bu yeni yapilagma... Yikilan binalar,
belli ada bazinda yikilabilirse -2 ada, 3 ada, 5 ada- burada bir rant olusabilir. Burada bir finansman
kaynag1 da olugabilir. Mesela belediyenin ana paray1 kendisi 6deyip faizlerine biz bir katki saglayalim,
bir yaklagimdir. Coztime yonelik katki saglar m1? Saglar.

Tabii, Istanbul gibi tarihi bir kent, muhakkak tarihi kisminin bu igin disinda tutulmasi lazim. Yani
tarihi alanlarin iyilestirilmesi de dahil, depreme hazirlanmas: déhil, bu sistemin diginda tutulmas:
lazim. Diinyanin her tarafinda kent merkezleri en pahalidir ama maalesef hem bugiin Istanbulda da siz
soylilyorsunuz, daha ¢ok iste siginmacilarin oldugu yer. Ankara da béyledir, Haci Bayram Ankaranin
merkezidir, onun etrafinda da ayni sey vardir.

Mesela, “Depreme dayanikli olmayan binalar kiralanamaz.” hitkmi getirilebilir. Yani dolayisiyla
bu binalarin 6nemli bir kisminda zaten kiracilar oturuyor. Aslinda bu kentsel doniisiimiin en biiyiik
problemleri de kiracilar. Yani “Tamam, ¢ikalim. Nereye gidelim?” gibi. Neden? Ciinkii buralardaki kira
fiyatlar1 gok ucuz, insanlarin b, ¢, d, e planlarinda sorun var. Bu manada ¢éziilebilirse insanlar buraya
hi¢ gelmeden, iste, bu bina sorunludur; bir yil siire, iki y1l siire, belki kiracilara da bir ¢6ztim bulunabilir
diye diistinityorum.

Tabii, bunun paralelinde, tahmin ediyorum, artik imar ¢alismalar1 belediyelerde muhakkak vardir
ama bu “revize” manasinda, yogunluk ¢alismalar1 konusunda, yogunluk verilmesi yoniinde veyahut
mevcut binalarin, mevcut imarl alanlara rant yasasi ¢ikti... Mesela, bu konuda, Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesine, rant yasasi ¢iktiktan sonra, yogunluk artisiyla ilgili bir talep var mi, ben bilmiyorum,
varsa da bir elin parmaklarini herhélde ge¢gmiyordur. Benim sordugum belediyelerde boyle bir sey yok.
Aslinda iyi de ¢iinkii buradan elde edilebilecek arsa sahibinin bir faydasi yok, elde edilecek gelir zaten
Bayindirlik Bakanligina ve bagli belediyelere gidiyor. Yani bu bile mesela otomatikman bu yapilagmay1 bir
noktada durdurur ama buna benzer tabii ki planlar yapilamaz mi? Her zaman yapilir. Gecekondulardan
bahsettiniz ama en kolay yerler bunlar yani neticede bu gecekondular tek katli, 2 kath binalarsa,
bazen “gecekondu” deyince 5-6 katli binalar da var i¢inde bunlarin. Hani giindiiz kondu da ad1 oldu
“gecekondu”. Onlar1 ¢ozmek biraz zor, Ankarada Demetevlerde 10-12 katl binalar var, hepsi iste tapu
tahsis belgeleriyle kimlik ve hiiviyet kazandilar, arti, uzantilariyla imar barigindan kimlik kazandilar.
Dolayistyla bu manadaysa zor olabilir ama tek katls, bizim anladigimiz manada gecekonduysa herhalde
buralarda yeterli arsa oldugu i¢in bu is daha hizli ¢oziiliir diye diigiiniiyorum.

Tabii, her sey geliyor biirokrasiye dayaniyor yani biirokrasiyi nasil asariz? Biirokrasiyi ¢6zmemiz
lazim ¢iinkii bunun 3-4 tane ayag1 var. Diyelim bugiin Hitkimet mevcut, belli bir parti, yerel yonetimler
belli bir parti, iste ilge belediyeleri farkli... Abdulah Agabey diyor ki: “Sizinkiler biiytik ihtimalle Avcilara
itiraz etmemistir, Fatihke itiraz etmistir” Plancilar odalari, sunlar... Bunlar bir takvime baglanirsa, bir
kanuna baglanirsa, daha hizli sonuglanir diye diigiiniityorum. Eger is mahkemeye intikal ettiyse Allah
hepimizin yardimcist olsun zaten, davalar evladiyelik, oradan da bir sonug ¢ikmiyor. Dolayisiyla, bu
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saatten sonra madem plani, projeksiyonu, her seyi hazirladiniz, ben o konuda Bagkan Vekilimize
katiliyorum, sizin artik ortaya bir sey soylemeniz lazim. Yani demeniz lazim ki: 2022'de hedefimiz bu,
2023’te bu, 2024’te kentsel dontisiimle ilgili yani sadece yapilasma degil, buna benzer diger seyler de
olabilir, neler yapacaginiza dair bir seyleri orta yere koymaniz lazim ki sizden sonra gelenler de bir
seyleri ilave ederek gitsinler; yoksa iste, siz bugiin geldiniz, dediniz ki: “Mezarliklar kald: toplanma
alan1” Mezarligin neresinde toplanacaksiniz, yani her birinin basinda 2 tane tas var? Ne yapacaksiniz,
lahidin iistiine mi gikacaksiniz? Yani bunlar olacak seyler degil ama zaruretten dolay: diyorsaniz buna da
bir sey diyemiyorum ben. Ama muhakkak bunlarin es giiddiim igerisinde bir koordinasyonla yapilmasi
lazim. Bu is siyasetiistii bir istir. Bunun siyaseti olmaz, hi¢bir parti yani “Ben bunu yaptim, sunu yaptim?”
diyerek buradan zaten bir rant elde edemez. Sizin de iktidar 6mriiniiz bu ise yetmez, sizden sonra
geleceklerin de yetmez. Dolayisiyla bu konuda ne kadar iyilestirme yapabilirsek hi¢ olmazsa bir temel
olusturup o temelin tizerine nasil bir bina insa ederiz diye gitmekte fayda var diyorum.

Ben ¢aligmalarinizda bagarilar diliyorum.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Soru olugmadi, goriislerini belirtti.

BEDRI YASAR (Samsun) - Yani plan program yapabilirsiniz, tarihi alanlarla ilgili bir termin
yapabilirisiniz. Bu soylediklerim zaten kayitlarda var, toparlar sonra da cevap verebilirsiniz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Bu konuda s6z alacak misiniz Mahir Bey?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Yani degerlendirmeler yaptigini diisiinityorum Vekilimizin, soru olusuyorsa kendisi iletirse. ..

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Zaten diger sorularda da bu konuya gegeriz.
Tesekkiir ediyoruz.

Izmir Milletvekilimiz Kamil Okyay Sindir, buyurun Sayimn Vekilim.

KAMIL OKYAY SINDIR (izmir) - Tesekkiir ediyorum Sayin Baskan.

Simdi, sorularima girmeden 6nce sunu belirtmek isterim: Az 6nce burada bir tartisma oldu, Sehir
Plancilar1 Odast hangi ilceye dava acti, o ilge mi, bu ilge mi? Ben TMMOB IKK sekreterligi yapmis,
uzun yillar da sube baskanligi yapmis birisi olarak izmirde TMMOB’a bagl odalarin ayrica diger
akademik meslek odalarinin, hig birisini digerinden ayirmadan meslek alanlariyla ilgili her zaman
duyarli olduklarinin, tarafsiz olduklarinin ve meslek onurlarina uygun davrandiklarinin 6zellikle altina
imzami atarak, altin1 kalin hatla gizerek soyleyebilirim. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi hakkinda, ben
dahil, benim de davaci oldugum ¢ok sayida dava da olmustur, Bitytiksehir Belediyesinin imar planlariyla
yaptig1 uygulamalarla ilgili. Burada siyasi bir bakis agisiyla degil, meslegin gerektirdigi sekilde davranis
igerisinde olmuguzdur, onu belirtmek isterim. Tabii, $ehir Plancilar1 Odasinin dava siireglerinin burada
muhatabi Bitytiksehir Belediyesi olamaz, onu da gérityorum. $imdi, ben bu parantezi kapatmis olayim.

Tabii, sunu duyunca iiziildiim agikgasi, Karayollar1 Genel Midirliigiiniin “Bu képriilerle ilgili
bilgiler bizde yok” Bu bence ¢ok bityiik bir eksiklik. Kurumlar arasi is birligi yoksunlugu olmasi
Istanbulda benim de asla gérmek istemedigim bir durumdur. Bunun nedenleri nedir? Istendi de
verilmedi mi?

ABDULLAH GULER (istanbul) - Orada bir yanlis anlasilma var herhalde; vardir da bir
glincellemeyle ilgili bir sorun vardur.

KAMIL OKYAY SINDIR (izmir) - Gene de o konuda...
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ABDULLAH GULER (Istanbul) - Koordinasyonda “UKM” dedigimiz bir sistem var ¢iinkii.
Olmamas1 miimkiin mii yani, orada bir teknik hata, kavram hatas1 oldu herhélde.

KAMIL OKYAY SINDIR (izmir) - Onun bilgisi, képriilerle ilgili o bilgi Biiyiiksehirde yoksa...
Olmamasi miimkiin degil ama bunun bir eksiklik oldugunu gériiyoruz.

Simdi, ben aslinda bugiin bizim konumuz da aragtirma komisyonu olarak Deprem Arastirma
Komisyonu ama Biiyiiksehir Belediyemizin burada bize sundugu, ¢ok kiymetli buldugum -ayrica
hepinize tesekkiir ediyorum konusmalariniz i¢in, bunu bastan ifade etmek isterdim, baska bir konu
girdi araya- Istanbul Afet Odakli Eylem Plani. Burada biz depremi konustugumuz i¢in deprem agirlikli
ama tabii iklim degisikligi, dzellikle kiiresel 1sinmaya bagli iklim degisikligi meselesi, iste Izmirdeki en
son sel olsun, en son hortum olsun, yani o hortumun nasil bir dehset yarattigini gordiik, sahit olduk
[zmirde. Bu, sel, su baskini, firtina, hortum vesaire gibi sorunlar gittikge artan siklikta karst karsiya
geldigimiz bir durum. Yani afet sadece deprem degil, diger bir ¢ok meseleyi de barindiriyor. Bu
anlamda, mesela su kaynaklari, golet, baraj gibi bunlarin gévdeleri, bunlarin gévdelerinin depremde
veya bagka sekilde hasara ugramasi, elektrik enerji dagitim merkezlerinin, trafolarin zarar gérmesi gibi
meselelere biitiinsel bakmak gerekir mi? O ¢ercevede bakmak daha dogru olur mu? Afet konusunu 6yle
degerlendirmek daha m1 dogru olur, bilemiyorum.

Bir sey daha var, tabii, tsunami burada gegiyor, bir tsunami eylem planindan da bahsettiginizi
goriiyorum ama o deprem risk alanlari, iste kirmizi, sar1, mavi renkte gordiigiimiiz risk alanlari dediginiz
kriterlere gore belirlenmis, tanimlanmus risk alanlar1 ama tsunami biitiin kiy1 boyunca biiyiik bir risk
olarak gene karsimizda. Yani Istanbul’un kiyilarinin, 6zellikle yerlesim alanlarina yakin olan kiyilarin
tamaminin bir risk alani, bityiik bir risk alani olabilecegini de goriiyoruz gibi geliyor bana.

Tabii, yani sunu 1srarla belirtme ihtiyaci duyuyor olmanizdan ben gene iiziintii duyuyorum. Bunun
sizinle ilgisi yok; bu, maalesef bu tilkenin i¢inde bulundugu bu durumdan kaynaklaniyor. Giizel bir
oneriniz var “Istanbul deprem konseyi.” Hatta bunu “Istanbul deprem afet konseyi” gibi tanimlamak ve
daha genis bir afet kavrami icerisinde tanimlamak belki daha dogru olur, onun bir alt seyi de olabilir
ama. Burada siyasetiistii olma zorunlulugunu israrla altin1 gizerek belirtiyor olmaniz, iste, bununla
birlikte de es giidiimii 6nemli goriiyor olmaniz... Tabii ki dyle olacak. Yani bunu sdyleme ihtiyaci
duyuyor olmaniz bile beni tizmiistiir aslinda, sizi de tizityordur aslinda. Bu iilkede bdyle bir durumu
bizim yurttaglarimiz kabul edemez.

Simdi, imar baris1 kapsaminda verilen yap1 kayit belgeleri... Bunu ben 6nemsiyorum. Yani imar
barigt kapsaminda kag adet Yapi Kayit Belgesi verildi Istanbulda, bilmiyorum; biliyor musunuz,
biliyorsaniz 6grenmek isterim ama burada tabii Yap1 Kayit Belgesi verilip Imar Kanunu’na gegici 16'nct
maddeyle getirilen bu imar barisinda Yap: Kayit Belgesi verip sorumlulugu miilkiyet sahibine devreden
devletin tizerinden sorumlulugu atiyor olmasi ve ancak bir kentsel dontisiim projesi olursa o yapinin
yikimiyla ilgili zorunlu katilimi 6ngoren bir diizenleme. Sizin buradaki diger deprem risklerinin yap1
sahiplerine ait olduguna yonelik diizenlemenin ivedilikle kaldirilmasi, diger yapilarla birlikte Yap: Kayit
Belgeli yapilarda da biiyiiksehir belediyelerimiz resen risk tespiti, tahliye ve ytkimina karar verebilmesine
imkan saglanmasi bence ¢ok onemli, ciddi bir mesele ¢linkii Yap: Kayit Belgesi verildiyse bir yapiya
o yap1 demek ki ya ruhsatsiz yapilmistir ya ruhsat eklerine aykir1 bir durum vardir ya da kagak kat,
ruhsatsiz ruhsatli yapiya ilaveler yapilmistir. O nedenle o, dogrudan aslinda riskli bir yap: statiisiine
girmesi gereken bir yapidir ama 6yle olmuyor, bu da siyasi bir mesele olarak karsimizda.

“Kentsel doniisiim masast” 6neriniz var. Orada niye jeoloji mithendisi -Miizeyyen Hanim burada
my, yok- veya jeofizik mithendisi yok? Ben merak ettim, olsa iyi olurdu.
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Var aslinda ekipte, orada yazmiyor.

KAMIL OKYAY SINDIR (izmir) - Orada yazmiyordu. Ingaat miihendisi, sey var ama jeoloji,
jeofizik mithendisi... Oneriniz de yani oradaki sey de benim dikkatimi gekti.

Simdi, ¢at1 aralarinin bagimsiz boliim olarak kullanilabilmesi; yani bir ¢6ztim, bir ara ¢oziim,
bir palyatif, gegici bir ¢oziim gibi goriiniiyor. Onun yerine kat ilavesi daha saglikli yani ¢atinin hem
izolasyonu agisindan hem ¢atinin ozellikleri itibariyla binaya ve oradaki yerlesime, at1 altindaki kata,
bagimsiz boliime faydalar1 varken onu da ortadan kaldiran... Bilmiyorum yani bana ¢ok uygulanabilir
gibi gelmedi, otoparklarla ilgili 6neri de Gyle.

Simdi, Istanbul diinyanin bir kiiltiir mirasi ve ¢ok sayida kiiltiirel mirast icinde barindiran bir sehir.
Dolayisiyla, giizel de bir s6z “Istanbul’'un gelecegini birlikte planlamak” gibi bir ifadede bulundunuz. O
nedenle, o yapilarin da bu depreme kars: ¢alismalar igerisinde yer almasi gerektigini ben diistiniirken bu
konuda ifadede bulundunuz, tegekkiir ederim.

Simdi, bos olan bagimsiz béliim sayis1 1 milyon 800 bin tartismasi oldu. Bunlar acaba ikinci konut,
yazlik konut ya da yabancilara ait veya ikametini Istanbul'a almamuglarin iginde barindigi konutlar
mudir, bilemiyorum, say1 oldukga yiiksek, 6yle gérdiim ben de.

Simdi, tabii, gelecege yonelik bir planlama yapilirken bugiinkii yap1 stokuna ve bugiinkii yapilan
yap1 saglamligina dayali testler, analizler vesaire, yapilan biitiin is ve iglemler ve buna bagli bagli bir
planlama yapilmasi 6ngoriilityor ama on bes, yirmi yila yayilan bu planlamaya bundan iig yil, bes yil,
on y1l sonra yeni binalarin, yeni yapilarin da o plan igerisine eklenmesi s6z konusu olabilir. Burada bir
dinamik planlama mi1 yapildi acaba? Onu 6grenmek isterim

Ve son olarak -tabii, bir bomba gibi atmis olmak istemiyorum ama merak ettim- bu Kanal
Istanbul'la ilgili 6ngoriilen projenin igerigine dair, projenin uygulanmasina dair ve projedeki kapsama
dair alinmis, alinacak kararlar, bunlarin Biiyiiksehir Belediyemizin afetle ilgili, depremle ilgili biitiin
bu uygulamalarina, organizasyonuna, kararlarina nasil bir etkisi olabilir? Bunu da merak ettigim icin
sormak istedim.

Tekrar sizlere tesekkiir ediyorum.

Buradan Sayin Kadir Topbag'in vefat1 dolayisiyla da ben de saygiyla anmak isterim kendilerini.

Saymn Biiyliksehir Belediye Bagkanimiza da selamlarimizi, sevgilerimizi, saygilarimizi iletirseniz
memnun oluruz.

Tesekkiir ederim.
OTURUM BASKANI ILYAS SEKER - Evet, tegekkiir ediyorum.
Buyurun.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Cok tegekkiir ederim.

Yap1 Kayit Belgesi'yle ilgili say1 sordu bir climlesi sirasinda Sayin Bagkanimiz. Elimizde boyle bir
bilgi var m1 arkadaslar?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Bunu hem Imar Sehircilikten Imar Miidiirliigiimiiz talep
etti Bakanliktan hem biz talep ettik, boyle bir veriye su ana kadar ulagamadik. Bizde de yok.
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KAMIL OKYAY SINDIR (izmir) - Yani buradan su anlagiliyor: Bu veri sizin igin ¢ok hayati bir
veri; Istanbuldaki biitiin bu yapilarin is ve islemleri, kararlari, hele hele depremsellikle ilgili ama veriye
erisebiliyor, bu veriye sahip olabiliyor ve bu veriyle beraber plan, proje, program yapabiliyor olmaniz
gerekir. Iste koordinasyon sorunu gene burada giindeme geliyor, kurumlar arasi is birligi sorunu diye

diistinityorum.
Ben de alamadim, ben de soru 6nergesi verdim Mecliste, ben de ona yanit alamadim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTAS GENEL MUDURU OZCAN BICER - Toplam
say1y1 agikliyorlar, il il agiklamiyorlar.

KAMIL OKYAY SINDIR (izmir) - Evet.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Sayin Vekilim, bunun diginda bir de degerlendirmeleriniz oldu ama soru olarak Kanal Istanbul 6l¢eginde
afet konusu vardi. Bagka soru var miydi? Ben kagirmadiysam... Onun igin Giirkan Beye soz verelim.

KAMIL OKYAY SINDIR (izmir) - Seyi sordum: Kiiresel iklim degisikligi ve buna bagli, yani bunu
afet olarak o kapsam ya da o kapsamla iliskili olarak yapilan bagka bir ¢alisma olabilir benim bilmedigim.
Bilgisizligimden olabilir ama merak ettim.

{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL {YILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Estagfurullah.

Soyle Sayin Vekilim: Ozellikle bir iklim degisikligi konusunda bir iklim degisikligi master plan
caligmasi su anda Cevre Koruma ve Daire Bagkanligimizda devam ediyor, bunun ¢aligmalari yapiliyor.
Tabii ki biz sadece afet dedigimizde depremi almiyoruz, bunun yaninda size az 6nce bahsettigim gibi
tiim fiziksel riskleri ortaya koyuyoruz. Tabii, iklim degisikligi fiziksel bir karsilig1 olan ama il bazinda
fiziksel 6nlemler alabilecegimiz bir sey olmadig1 i¢in o Cevre Koruma ve Daire Bagkanligi uhdesinde
devam ediyor onun ¢aligmalar1 ve ona iligkin politika belirleme siireci. Biz fakat yangin, heyelan,
tsunami ve diger tiim tehditlere, fiziksel tehditlere iliskin 6nlemlere istinaden hem veri tiretme hem de
bunlara iligkin yol haritas: belirleme ve ¢6ztim yollar1 iiretme konusunda ¢aliyoruz.

KAMIL OKYAY SINDIR (izmir) - Ikisi birbiriyle iliskili seyler yani. Sonugta iklim degisikliginin
yarattig1 bir afet sonug itibaryla.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Tabii, burada daha koordine olmamiz gerektigi konusunda
sizin bu altini ¢izdiginiz noktalar1 biz de not aldik, onlar1 da iletecegiz.

{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTAS GENEL MUDURU OZCAN BICER - Ona ben
biraz kisa bir cevap vermeye galisayim mi Sayin Vekilim?

KAMIL OKYAY SINDIR (izmir) - Liitfen...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTAS GENEL MUDURU OZCAN BICER - Aslinda
¢ok dogru bir yere degindiniz, konu sadece deprem degil; konu, dayaniklilik. Dayaniklilik da sadece
deprem sokunu icermiyor, sosyal soklar1 iceriyor, iklim soklarini igeriyor, cevre soklarini igeriyor. Simdi,
6niimiizde de iki tane problem var, 2030 yilina kadar eger biz tiim diinyada sicaklig1 1,5 dereceden daha
fazla diigiiremezsek bir sonraki krize giriyoruz, zaten kiiresel iklim krizine girdik, o baska bir konu.

2030dan sonra ikinci kriz “biyogesitlilik krizi” diye bilinen bir kriz, o beraberinde gida krizini getiriyor.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) — Kurakhig1 getiriyor.
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTAS GENEL MUDURU OZCAN BICER - Kuraklik
ayr1 bir mesele, kuraklik ilk kriz yani su anda iginde oldugumuz durumda zaten kuraklik diinyanin
bir¢ok yerinde sey yapiyor. Biz de 6niimiizdeki yillarda Tiirkiyenin bu anlamda derece derece kizardigini
gorecegiz, o bagka bir gey ama sonrasinda bir biyogesitlilik krizi geliyor ki o daha korkung. Dolayisiyla,
aslinda konu ¢ok dogru, su anda diinya zaten o yiizden hareketlenmeye basladi. Yani yillardir bilim
adamlar1 soylediler, yalvardilar, kizdilar, Paris’te bir konvansiyon imzalandi biliyorsunuz, o konvansiyona
Amerika imzasin1 verdi, geri gekti. Aslinda konu su: Bizim tiim bu krizlere kars1 toplumumuzu, tilkemizi
dayanakli héle getirmemiz gerekiyor. Demin aslinda “Kentsel Doniigiim Bakanlig1” diye konusuldu
ama bizim bir “Dayaniklilik Bakanligi’na ihtiyacimiz var ¢iinkii su krizi devam etti diyelim, bizim
dogumuzdaki iilkelerde kaynaklar tamamen titkendigi i¢in bu tarafa go¢ dalgalar baglarsa ne yapacagiz
biz.

KAMIL OKYAY SINDIR (izmir) - Biitiin bu planlar altiist olur, yapilan kentsel doniisiimler de
imar planlari da.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BIMTAS GENEL MUDURU OZCAN BIGER - Yiizyil
sonuna kadar éngoriilen siirede 1 metre civarinda deniz suyu yiikselisi var. Bizim Istanbulda hangi
bolgelerimiz su altinda kalacak, hangi tarim alanlarimiz su altinda kalacak, Ege de d4hil buna, Akdeniz
de dahil; boyle bir seyimiz yok. Aslinda kavramin karsiligini o anlamda da ele almaya ¢alistyoruz. Bu
konuda diinyada su anda Birlesmis Milletler tarafindan yiriitilen “Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefi”
diye tarif edilen 17 tane hedef var. Bu hedeflerin i¢inde de bu alt kirtlimlar belirtiliyor, eger bunlara
uyum saglamayi, bu programlari izlemeyi, bilim diinyasiyla bu anlamda entegre olmay1 becerebilirsek
eger... Biz diilnyanin bazi toplumlarina oranla biraz daha bilimi ve bilgiyi o kadar ¢ok da 6ne ¢ikarmayan
yanlarimiz olabiliyor, biz bize konusuyoruz simdi ama bence artik biraz diinyanin su anda iginde oldugu
bu siireci iyi anlamak ve buna iyi entegre olmakla miikellefiz ¢iinkii bunun bizden sonraki kusaklara
etkisi bizim tahmin edecegimizden daha bityiik olacak gibi gortiniiyor.

Tesekkiir ederim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Bir de Sayin Vekilim, Kanal Istanbul’la ilgili bir soru vardu. Tabii, Kanal Istanbul konusu ¢ok
bambagka bir konu, bizim belki giindemimizde ¢ok uzun uzadiya tartismamiz gereken bir mevzu olabilir
ama kisaca sunu soyleyebiliriz: Zaten bu konuyla ilgili uzman akademisyenlerin, bu konuda Tiirkiyede
calisan bir¢ok bilim insaninin gorislerini toparlayacagimiz bir ¢alistay diizenledik, bunlar1 masaya
yatirdik, yayinladik. Tabii, bununla ilgili gesitli CED siiregleri, plan siiregleri devam etmekte. Buna
iligkin de biz Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi olarak kamuoyuna da yansittigimiz dl¢iide yarg siirelerini
yiiriitiyoruz. Bu anlamda da temel argliman, tabii, konunun ¢ok fazla boyutu var, tarim alanlarindan
afete kadar, ulasimdan kentsel dayanikliliga kadar ama 2009 yilinda Cevre Diizeni Planrnda aslinda
Istanbul’'un gelecegini belirleyen temel kararlarin bu rezerv yapi alani planiyla aslinda ortadan kalktigint
ve bizim afet ve kentsel doniistimii 6ncelememiz gerekirken farkli bir kentsel gelisme modelinin tercih
edildigini gortiyoruz. Dolayisiyla, bu zaten gesitli mecralarda kamuoyuna yansitigimiz sekilde bizim
¢ok fazla yaninda durabilecegimiz, olumlu gordiigiimiiz bir proje ve plan siireci degil. O yiizden de
dedigimiz gibi, hem plan agamasi ve bununla birlikte de yarg: siiregleri devam etmektedir. Ama gok
detayli bir konu, su anda isterseniz detayina hi¢ girmeyelim.

OTURUM BASKANI ILYAS SEKER - Simdi Istanbul Milletvekilimiz Mustafa Demir Bey’in
sorusu var.

Buyurun Mustafa Bey.
MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Ben de her birinize ayr1 ayri tesekkiir ediyorum sunumlarniz igin.
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Sayin Milletvekilimiz Kamil Bey imar barigi miinasebetiyle yapilan miiracaat sayisint sordugunda
siz “Bu konuda miiracaatimiz oldu ancak herhangi bir cevap alamadik” dediniz. Simdi Googlea
girdim, seye de gerek yok, 484.875 miiracaat olmus Istanbulda, bunlarin bir kismu itirazla iptal edilmis,
normal say1 300 binin iizerinde. Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanligiyla goriistiim bu arada, kendi
soylediklerini s6ylityorum: “Bize herhangi bir konuda yapilmis miiracaatin karsiliksiz kalmasi miimkiin
degil” diyorlar ve eger miimkiinse su miiracaatin tarih ve sayr numarasini da alirsak biz milletvekili
olarak bunun aracisi oluruz, verilmediyse su ana kadar.

KAMIL OKYAY SINDIR (Izmir) - Hangi yapilar oldugu da 6nemli.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Yani detay, ne sorulursa cevap verilir, yapilardan tutun sayisina
kadar. Netice itibariyla, bu konuda son derece seffaf calisiliyor ve sizden 6nce biz sayisiz kamu
kurumu dinledik, onlarin da hepsinin temel prensipleri, tim kamu kurumlarinin, hatta sivil toplum
kuruluslarini ve tiniversitelerin uyum igerisinde oldugu, deprem s6z konusu oldugunda bundan asla
kimsenin yiiksiinmedigi karar ¢ikmusty, ilk defa sizden duyuyoruz bunu.

Simdi, ben de bazi tespitler yapacagim c¢iinkii Fatih'ten konusuldu, on bes yil orada belediye
baskanlig1 yaptim. Arkadaslar, bakin “Bugiine Kadar Yapilmis Calismalar” diye bir ¢izelgeniz var, iki yil
gecti neredeyse segimlerin {izerinden -siz Istanbul igin 23 Haziran falan diyebilirsiniz ama neticede 23
Hazirana sunun surasinda iki ti¢ ay var- iki yil gectikten sonra bu kadar ¢ok énemli bir konuda yapilan
calismalar1 kendiniz 6zetliyorsunuz, diyorsunuz ki: “Deprem sonras: toplanma alanlarindaki gegici
barinma alanlarinin modelle belirlenmesi...” Bu daha 6nce vardi zaten, 2019dan 6nce, secimlerden
once zaten bitiin ilgeler yapmiglardy, isterseniz gidin, Sariyer’i dolagin, goriirsiiniiz, burada Sariyerden
arkadagimiz da var. Sizin déneminizde yapilan isi séylityorum: istanbul'da 39 ilge geneli kentsel déniisiim
amagl politikalarin ve 6ncelikli miidahale alanlarinin belirlenmesi ¢alismalar1. “Kentsel doniisiim strateji
calismalarini yapiyoruz.” diyorsunuz. Yapilmis ¢aligmalar: ta 2004’ten bugiine kadar biliyorum; bir defa,
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi bu anlamda son derece sansli bir belediye, arsivi son derece zengin
bir belediye ve ihtiyaciniz olan... Yani iste, bu toplantilar, ¢alistaylar falan, bunlara gerek yok, bakin,
ben size soylityorum; paydaslarla, siiphesiz, goriigiiliir, yatay iliskiler, siiphesiz, yapilabilir, insanlarla
temasin kentsel doniigiimde en biiyiik sikint1 oldugunu herkes biliyor zaten. Netice itibariyla, bunlarin
hepsinin hayata gegirilmesi i¢in ¢alismalar yapilir ama bunlar boyle yillar alacak konular degil. Yani eger
gercek anlamda niyetiniz varsa biz her konuda size destek vermeye raziyiz hem Bakanlik olarak hem
HiitkGimet olarak hem Meclis olarak, deprem bizim, hepimizin ortak problemi ama siz “Biz su konuda
son iki yil igerisinde sunu yaptik, buraya kadar geldik ama burada da soyle bir sikintiyla karsilagtik”
diyebilseydiniz keske. Zaten bu toplantilarimizin temeli de... Mesela, {iniversitelerle konusuyoruz,
onlardan depremle ilgili detaylari, depremle ilgili bilimlerin temel prensiplerini 6greniyoruz, onlarin
yaptig1 ¢aligmalar1 6greniyoruz, sivil toplum kuruluglarinin, hakeza, kendileriyle ilgili ¢alismalarin
biitiin detaylarin1 6greniyoruz. Bizim belediyelerle bundan sonra yapacagimiz ¢aligmalarda -ki sizinle
baslandi- Uygulamalarda kargilastiginiz aksakliklar, eksiklikler, problemler... Burada netice itibariyla
biitlin partilerin ortak karariyla olusturulmus bir komisyon var ve sizin i¢in de ¢ok biiyiik bir sans,
Istanbul i¢in de, iilkemiz agisindan da ¢ok biiyiik bir sans. Ben burada bunun degerlendirilmesi
agisindan, bu ani, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesini ve diger Istanbul ilge belediyelerimizi gercekten
heyecanla bekliyordum. Acaba, hani, ne yapabiliriz; yerel yonetimlerle ve siiphesiz merkezi hitkimetin
birlikteligiyle bu ¢aligmay1 nasil gergeklestiririz diye beklenti igerisindeydim.

Simdi, Ozcan Bey, 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yagatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun 2005 yilinda bizim tarafimizdan ¢ikarildi.
Niye bunu soylityorum? Biz, siz falan diye degil, yapilmuis, calisiimis bir emege 6rnek olmasi agisindan

63




17.02. 2021 T: 17 0:1

soyliiyorum. 2005 yilindaki bu kanun, Fatih Belediyesi ve Beyoglu Belediyesinin -yillardir birikmis-
tarihi eserlerin, kiiltiirel varliklarin temel yapilarina zarar gelmeden, onlarin kiiltiirel boyutunu da goz
6niinde bulundurarak “Bunlari nasil yenileyebiliriz?”in arastirmasi, onun ¢alismasi ve gayreti igerisinde
olusturulmus bir kanundu ve ¢ikt1. Biz -bagka yeri bilmem ama- sirf bu kanuna dayanarak yaklasik 400
tane tarihi eserin restorasyonunu yaptik; iste, sibyan mektepleri, kiilliyeler, sivil mimarlik 6rnekleri ve
bir siirii yapryla ilgili ¢alisma yaptik ve ¢ok faydalandik. Yenileme alanlarini ilan ettik bunlarla beraber.
Yenileme alanlaryla ilgili yaptigimiz, basardigimiz, basarabildigimiz, nihayetlendirdigimiz ¢aligmalar
oldu ama kalan yenileme alanlarimiz da oldu; ki bunlardan bir tanesi Siileymaniyedir, bir tanesi de
yine Marmara sahilindeki Nisancadir. Nisancayla ilgili ¢aligmalar su anda hala devam ediyor; bizim
dénemimizde yapilmis avan projelerinin kurul tarafindan onay: vesaire, gok uzun bir siireg, onlar
devam ediyor.

“Stileymaniye’yle ilgili hi¢bir sey yapilmadi” dediniz. Ben yaklagik on yil Stileymaniye’yle ilgili
calistim. 100 ada var orada, 100 tane ada; 100 adanin yiizde 70’inin uygulama plan, projeleri dahil
kurul tarafindan onaylandi. Gergi Biiyiiksehri ¢ok ilgilendirmiyor yani su anda Biiyiiksehri ilgilendiren
bir konu yok. Orada da aylar siiren, yillar siiren galismalar neticesinde, aslinda Siileymaniyede proje
ongoriilebilir hale geldi yani hemen galisilabilir. KIPTAS ve Fatih Belediyesinin ortaklasa yaptig1 protokol
ve liglincti kuruluslarla veya yatirnmcilarla beraber Siileymaniye projesinin hayata gegirilmesinin
oniinde bir engel olmadigini diigiiniiyorum. Yeni yonetim buna makul bir sekilde yaklagirsa eger, orada
da ¢éziime yonelik durumlarin oldugunu diistiniiyorum.

5366 sayili Yasa aslinda 6306 sayili Yasanin anasidir. Yani bakin, ilk once bu tarihi ve kentsel
sit alanlarinda yapilacak olan galigmalarin kanuni dayanagini olusturduktan sonra, bu galigmalar
neticesinde karsilagtigimiz problemler ve depremin yeniden giindeme gelmesiyle, 6306 sayili Yasa,
aslinda temelde 5366 sayili Yasa baz alinarak {izerine bina edilmis bir ¢aliymadir ve giintimiize kadar
geliyor.

Simdi yaptiginiz ¢aligmalara soyle goz ucuyla baktim. Onun da uygulanmasi esnasinda
karsilagtigimiz sikintilar vardi ki bizim de asil beklentimiz oydu yani 6306 sayili Yasanin teknik olarak
sikintist vardir, uygulama esnasinda yaganacak sikintilar vardir. Bu yasanin agiklarindan faydalanarak
gerek miilk sahibi olsun gerek miiteahhidi olsun suistimale konu olan durumlari vardir, bunlarla alanda
karsilagtyoruz. Bunlarin da 6niine gegebilecek teknik seyleriniz var mi1? Yani keske olsa. Bu Komisyon
da devam edecek, bu konuda da bize destek verebilirsiniz ¢iinkii biz destek istiyoruz. Ilk defa boyle bir
sans yakaliyoruz, tim gruplarin destegiyle gerceklesiyor bu; o agidan da 6nemli.

Istanbul’'un, Istanbulun merkez ilgelerinin -yine tespit olarak sdyliiyorum- JICAyla birlikte
mikrobolgelendirme, 500 metre arayla yapilan sondajlarla, elde edilmis bilgilerle zaten jeolojik haritas:
vardi. O kadar vardi ki sadece yer altindaki jeoloji haritasi degil, {istiindeki biitiin yapilart BIMTAS I
birlikte ¢alisarak gergeklestirdigimiz -neredeyse biitiin merkez ilgeleri kastediyorum- yapilarin
hepsinin depreme dayanikliklarinin similasyonu bile vardi. Yani 6,8 soz konusu oldugunda zeminin
hangi bolgelerde nasil hareket edecegini biliyorduk veya iste, 7 siddetinde bir deprem oldugunda hangi
yapilarin, binalarin ne kadar zarar gorebileceginin zaten similasyonu vardi. Yani bunu niye soylityorum?
Gergekten ¢ok ciddi bir emek var, gergekten inanilmaz bir ¢alisma var. Koruma amagl imar planlar1
1998den 2005 yilina kadar ¢alisildi da sadece bir ilgenin koruma amagli imar plani yapildi. Yani yapilmig
emegi ozellikle sizinle paylasmak i¢in bunu séyledim.

Bir taraftan da Meclisi takip ediyoruz, elektronik oylamalar var, onlara yetismek i¢in hem buraya
hem oraya gitmek zorundayiz. Muhalefetin 6yle bir derdi yok ama iktidarin 6yle bir derdi var; iktidar
milletvekilleri mecburen kosturmak zorunda kaliyorlar. $imdi, ben oradayken Sulukule projesiyle ilgili
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bir sey soylendi. Galiba Genel Sekreter Yardimcimiz Mahir Bey “Sulukule projesi tarihi agidan —nasil
bir tabir, bilmiyorum ama- sansiz veya yapilmamasi gereken bir proje” dediniz. $imdi, ben bu konuda
konugan arkadaslara 6ncelikle sunu soruyorum: Ya, Sulukule projesini gidip gérdiintiz mii? Mesela
Mabhir Bey, siz gidip gordiintiz mii Sulukule projesini, dolagtiniz m1?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYEST GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Evet.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Mesela, nesini elestiriyorsunuz? Karsilikli konugmak gibi olmasin
da merak ettigim i¢in soruyorum.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Aslinda iki yil 6nceye kadar her gittigimde gezemedim ¢linkii her tarafi kapaliyds, tel orgiilerle
kapatmiglardi.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Simdi, bakin, birakin siz o isi. Tel orgiileri falan degil, projenin
kendisinden bahsediyorum.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Sorunuza cevap veriyorum: Bir senedir de gezebiliyorum. Projeyi de iyi biliyorum, orada da geziyorum.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Bakin, biz teknik bir projeyi, kentsel déniisiim ve deprem projesini
konusuyoruz; siyaset yapmiyoruz.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Siyaset yapmiyoruz. Sordugunuz soru...

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Eger Surdibinden girseydiniz girisi de var, ¢ikisi da; cami
tarafindan girseydiniz...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Tokludere’ye de, Sulukule’ye de giremezdim iki sene dnce giinkii kapal1 giremiyorum.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Ben size diyorum ki: Proje hakkinda diisiinceniz ne? Neresi
yanlist1 bu projenin?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYEST GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Ezbere soylediniz, ben de ona cevap...

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Simdi, bakin, bu proje siirecinde higbir sey yok. Yok, yollar
kapatilmis, orayz site haline getirmisiz, insanlardan arindirmigiz. Aslinda, onu yaparken de ¢ok ciddi bir
nedeni vard: onun. $imdi, bilmediginiz igin tabii “Gidince oradan giremedim. diyorsunuz. Biz orada,
ada bazinda ¢alisirken Sulukulede mevcut envanterin tespitini yapamiyorduk, tespitini; kim yastyor,
neler var, kag tane agag dikili, kag tane teneke ev var, naylonda yasayan, naylonun i¢inde barinan kag
insan var, eve girdigimizde 4 oda var ama her odanin kime kiralandig1, miilk sahibi-kiraci iliskilerinin
koptugu ve Istanbul’un tam kalbinde boyle bir yap1 vardi. Orada en biiyiik problemlerden bir tanesi
stiphesiz deprem vesaire ama giivenlik problemi de vardi. Netice itibariyla, bu bir siirectir yani oradan
buraya gelmek... Yapilirken site haline getirilip yollarin kapatilmasi, bazi giris ve ¢ikiglarin kontrol altina
alinmas: bile bu projenin siirecinin bir pargasi. $u anda gelinen nokta da aslinda projenin siirecinin
sosyal yonden devam ettiginin, hala doniistiigiiniin, hala evrildiginin bir gostergesi ashinda. Ciinki siz
binalar1 yaptiniz, insanlar1 koydunuz, bitmiyor bu tiir seyler; kentsel doniisiimler bunlarla bitmez.

$imdi, bakin, Sulukule projesine mimari agidan yaklagirsak eger tarihi yarimadanin mimarisine
en uygun proje orada. Daha da ileri gidiyorum; Tiirkiyede yapilmis, mimari agidan en kiymetli proje,
Istanbulda zaten en iyi proje. Eger biz sehir plancilari agisindan yaklagirsak yani yogunluk getirdi
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mi, art1 bir... Ciinkii bizim kentsel dontisimde en biiyiik problemimiz su an nedir, biliyor musunuz?
Biz yogunlugu artirarak kentsel dontisimii gergeklestiriyoruz. Nedenleri vardir bunun, yogunlugu
artirmanin gerekgeleri vardir siiphesiz ama onu kolaylastirmak, miilk sahiplerinin taleplerinin
kargilanmasi vesaire ama netice itibariyla, biitiin kentsel doniigiimler, bilaistisna hepsi sehre arti yiik ve
yogunluk getirmistir ama Sulukulede béyle bir sey yok, 640 tane daire vardi, su anda yapilan projede de
640 tane daire var. Sulukule’yi bir daha gezmenizi liitfen, 6zellikle istirham ediyorum. Surun yanindan
gidince sura bitisik yani sura cepheli binalar 2 katl1. Siz su anda “kentsel doniisiim” ad1 altinda yapilmig
2 katlt yap1 gdsterebilir misiniz bana Tiirkiyede; sadece Tarihi Yarimadada degil, sadece Istanbulda
degil? Ondan sonra 2 katly, sonra biraz daha uzaga gegince 3 katli, en son 4 katlidan daha yukarida bina
yok Sulukulede. Sulukule’ye tarihi agidan yaklasirsak; Romadan Bizans’a, Bizanstan Osmanlrya kadar
yaganan sehrin temel sokaklar1 egrilikleriyle, donemegleriyle muhafaza edildi. Yani simdi, siz mesela,
1zgara yapih bir planlama bulamazsiniz Sulukulede. Planlamanin ash, Istanbul'un kurulusundan bu
yana, fethinden bu yana ne yapildiysa orada, hangi yollar kullanildiysa onu da muhafaza ettik.

Eger miilkiyet hakkina gelirsek Sulukulede; Sulukule de ylizde 98 oraninda karsilikli uzlagmayla
gergeklestirilmis bir projedir. Bakin, yiizde 98; bunun altinda imzas olan biri olarak soylityorum. Yiizde
2’nin de problemi neden, niye onlarla anlasamadik, hukuki siire¢ baslatmak zorunda kaldik? Onlar da
atadan, dedelerinden kalmig o miilkiyet problemlerinden dolay, kendi aralarinda ¢bzemediler vesaire
vesaire ondan dolay1 onlar1 hukuka miiracaat etmek suretiyle ger¢eklestirdik. Orada, iste, yarisi kiracrydi
vesaire onlarin hepsinin hukukunu muhafaza ettik. Sulukulede yiizde 40 oraninda kiracilarimiz vards,
o kiracilarimizi bile -hissedar bile olsalar, mesela bir evde 3 hissedar var, yapacak bir sey yok; 1 de miilk
sahibi var, bunlardan 1 miilk sahibi 3 hissedari- TOKI'den kurasiz, ¢ekiligsiz, pesinatsiz ev sahibi yaptik.

Hasilikelam boyle baktigimizda, Sulukule'yi kiiltiirel yonden yani orada Roman vatandaglarimizin
o0 yagam tarzlariin devam ettirilmesiyle ilgili elestirebilirsiniz, bunda ben elestiriye agigim. Evet, biz
Roman vatandaglarimizin yasamlarini orada kiiltiirel varliklariyla birlikte devam ettirebilmesi igin
olaganiistii gayret gosterdik, miilklerini satmamalari i¢in onlarin tapularina serh koydurduk “Ya,
satmayin” dedik. “Eger siz 6deme konusunda sikinti ¢ekerseniz size kredi desteginde bulunabiliriz”
dedik. Fatih Belediyesinin imkani varsa o konuda destek verdigimiz insanlar oldu. Onlara miilklerinin
satilmamasini... “Buranin sikintilarini, cefasini siz ¢ektiniz, sefasini da ¢ekeceksiniz; bakin, evler ¢ok
degerlenecek?” diye bizzat ben biitiin miilk sahipleriyle defalarca goriistiim ama buna ragmen insanlar
dayanamadilar, buna ragmen, tapularinda serh olmasina ragmen sattilar vesaire. Bugiinkii Sulukule,
ge¢misle mukayese edildiginde artilar1 ¢ok fazla ama elestirilen taraflar1 zaten olacaktir. Yani siz bir
kentsel dontisiim projesi, Sulukulu gibi bir yerde, Tarihi Yarimadada bunu yapacaksiniz da hi¢ kimse
elestiri yapmayacak; boyle bir iddia yok, zaten béyle bir iddia yok. O agidan sizden bu konuda rica
ediyorum liitfen gidin dolagin, oradaki insanlara sorun; kimseyi de memnun edemedik yani onu da
soyleyeyim, ne miilk sahiplerini. Yani 10 bin lirayken 800 bin liraya ¢ikt: varliklar: miilk sahiplerinin
ama yine de sordugunuzda... Kentsel doniigiimiin bu tiir sikintist var ki sizin zaten bir cimleniz var,
yazdim burada, oradaki beyaninizda bunu ¢ok rahatlikla, net s6ylityorsunuz.

Simdi, Fatih ve benzeri yerlerde, bitisik nizam planlarinin oldugu yerde, arka bolgelerde yani
parsellerin arka taraflarinda ve adalarin orta kisimlarinda daha 6nce kémiirliik olarak kullanilan yerler
var, atl yerler; iste, insanlarin kullanmadigi, degerlendiremedigi alanlar var. Kiigiik parseller oldugu i¢in
hani yikilip yeniden yapilmasini ¢ok arzu ederdim, ¢ok arzu ederdim; ada bazinda kentsel déniigiimii
gerceklestirelim ve gercek anlamda Istanbulda, iste Fatih gibi merkezi ilgelerin en olmazsa olmaz
oncelikli ihtiyaglar1 olan otoparklarin da bu birden fazla adalarin bir araya getirilip yine sokaklarin
siliietlerinin muhafaza edilerek alt taraftan otopark héline getirilmesini ¢ok arzu ettik. En az 5 tane
bu tiirden bolgemiz var ve iistelik de koruma kurullar: tarafindan da kabul edilmis bolgelerimiz var
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ama hayata gecirme konusunda sikinti yasadik yani bizden kaynaklanan bir durum degildi. Netice
itibariyla bunlarin, bu kiigiik parsellerin yikilip ada bazinda; insanlar1 bir araya getirip bu hayallerimizi
gerceklestirmek icin yillarca bekledim. Bakin, bu tecriibeyi sizinle paylagiyoruz, yillarca ama daha
pratik, ¢oztim odakli, Allah korusun deprem oldugunda insanlarin o konutlarin, o evlerin altinda
kalmamasi i¢in bence daha degisik yontemler uygulamak gerekiyor yani su sizin soylediginiz; iste,
calistay vesaire... Ya, yaptik, yaptik; tiniversitelerle yaptik, sivil toplum kuruluglariyla yaptik; herkes bir
sey soylityor, herkes hayal kuruyor ama onu gergeklestirmek yerel yonetimler ile vatandagin elinde, yani
asgaride uzlagarak bunu gergeklestirmek durumundasiniz, bagka tiirlii bunu yapamazsiniz.

Mesela bu bitisik nizamin arka tarafindaki adalarin en azindan otopark olarak degerlendirilmesiyle
ilgili bir ¢alismaniz var m1 veya bize bu 6nerdiginiz ¢aliymalarda bu konuda bizimle ilgili bir talebiniz
var m1? Bunu ¢ok merak ediyorum, en biiytik problemimizdi ¢iinkii o.

Bir de...

OTURUM BASKANI ILYAS SEKER - Evet, Mustafa Bagkan, daha geride 2 belediyemiz bekliyor.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Tamam, bir gey sdyleyecegim.

O ciumleniz bak burada yani zaten bizim a¢mazimiz burada. Bakin, ben “sizin a¢gmaziniz”
demiyorum, bizim agmazimiz, yerel yonetimlerin agmazi ¢iinkii bu problemle kars: karsiya kalacaklar,
giinkd siz adamin hayalini bile gerceklestirseniz, ev hayalini, inanin onu yine mutlu edemezsiniz.
Sadece miilk sahibini degil, o kiracilarin mutlu olmast ¢ok zor. Insanlar1 evlerinden ¢ikarip tekrar
ayn1 evlere muazzam imkanlarla, otoparkiyla, giivenligiyle, yesil alaniyla bile koysaniz yine ¢ok zorluk
gekersiniz. Nitekim, burada “Elimizde yetki olsa bile yapmamamiz gereken bir durum.” diye kendiniz
soylediniz yani bu kentsel doniigiimiin ne kadar zor oldugunu siz de zaten tespit etmissiniz ama ben
buna katilmiyorum. Artik elinize hangi yetkiyi istiyorsaniz biz vermeye raziyiz, bunun CHP’lisi, AK
PARTTlisi, bagka bir partilisi yok yani sizin elinizde yetki bile olsa degil, elinizde yetki olacak ve bu
isi neticelendirecegiz ¢iinkii orada bebeklerden bahsediyoruz, 48 bin binadan bahsediyoruz; binlerce,
binlerce, binlerce insandan bahsediyoruz; Allah korusun bir deprem olursa, Fatih’te bir deprem oldu...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bambagka bir sey i¢in séyledigim bir ciimleydi o.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Yok, yok...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -

Cevap verecegim buna; bu konuyla alakas: olmayan bir ciimleydi o.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Ben onu netice itibariyla; yapilmis konugmanin dzeti olarak kabul
ediyorum, ben anladigimi soylityorum.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYEST GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bu bir manipiilasyon olur, ben bambagka bir cevap verdim.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Neyse, bunu séylersiniz ama benim biitiin konugmalarin ézeti
olarak yakaladigim bir ciimle.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -

Bir sey yakalamak istiyorsunuz ama bu bambagka bir konuyla ilgili bir ctimleydi.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) — Peki.
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Bir sey daha: $imdi, Biiyiiksehir Belediye Baskanimiz se¢im vaadinde -bak “Bagkanimiz” diyoruz
yani segilmis, Istanbullu destek vermis ve Istanbul’a Belediye Baskani olmus- bes yilda 100 bin konut
sozii verdi, 100 bin konut. $imdi bu, yilda neye tekabiil eder? 20 bin konuta. Hadi biz diyelim ki yeni
oldu, bilmem ne vesaire, iki y1l dolmak {izere, hadi 25 bin konut veya 30 bin konutun olmas: gerekiyordu.
Ya, depremle ilgili ka¢ konut yaptiniz ve bitirdiniz? Onu da ¢ok merak ediyorum.

Tesekkiir ederim.

OTURUM BASKANTI ILYAS SEKER - Ben de tesekkiir ediyorum.

Buyurun.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Cok genel bir degerlendirme alani oldu; suradan baglayayim: Siileymaniyede su an 1’inci etap olan, ¢ok
bityiik bir adanin bosaltildig1 ve bir ¢okiintii alanina dontistiiriildiigi, yapinin da olmadigy bir yerle ilgili
—orada bizim yetkimiz yok- “Caligma yapiliyor mu, yapilmryor mu?” sorusu gelmisti, ben de “Orada
bizim yetkimiz yok, yetkimiz olsa bile oradaki o projeyi yapmayiz” dedim. Bu ctimleyi biitiin deprem
konusuna mal etmeniz, hatta “Buradan bunu yakaladim, bu ciimleyi ben 6zet olarak aldim” demeniz bir
biirokrat olarak bizim burada siyasi mecrada konugacagimiz ve konusmayacagimiz alanlar agisindan en
azindan girmeyecegimiz alanlar ama bunu kaydedeyim; ben bambagka bir sey séyledim, siz bambagka
bir sey konusu yapmaya ¢alitiniz.

Siileymaniye i¢in sunu sdyleyeyim: Projelerin ¢aligtiginiz alan oldugunu biliyorum; uygulama olup
olmadigyla ilgili sorusu oldu, ben de uygulama olmadigini sdyledim. Uygulamanin da niye olmadigini
-bizzat i¢inde bir 6zel miilk var- kendilerinin niye yapmadigini siz de bilirsiniz; emsal artist istenen bir
bolge; yani tarihi alanda UNESCO Diinya Mirasi tarihi alaninda, burada restorasyon olmasi gereken
alanda insanlarin emsal arayisi olan, ada bazl biitiin Siileymaniye Mahallesinin altina bir otopark
ongoren; bahsettigimiz bolgenin Siilleymaniye Camiinin hemen yanindaki alan oldugu bir alandan
bahsediyoruz.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Diizeltiyorum, orada emsal artis1 yok, fonksiyon degisikligi talebi
oldu.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Sizin giincel gelismelerden bilginiz olmayabilir, bizle goriisiiyorlar bizzat.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) — O bélgede yani Siileymaniyenin Unkapant'na bakan bolgesindeki
biitiin adalarla ilgili kurul tarafindan onayli projeler, uygulama projeleri oldu; hatta orada biz bir...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bagkanim, neden uygulamiyorlar su an?

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Bir dakika ya, ben séyleyeyim.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Yani var projeleri, uygulamiyorlar; ben de onu séylityorum.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Ama bir imar... Bakin, ben onu diizeltiyorum, imar artis1 asla yok,
biz ona asla miisaade etmedik.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYEST GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
“Siz ettiniz” demedim zaten. Ben diyorum ki uygulamaya gegmeyen bir proje var.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Yok, &yle talep yok; yalniz fonksiyon degisikligi talebi var.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Ben bizle goriisiilen ve bizden talep edilen seyi aktariyorum.
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MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Ben diizeltmeye ¢aligtyorum.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bizden talep edilen seyi siz bilmeyebilirsiniz. Niye uygulamryorlar o zaman Bagkanim? Ellerinde proje
var, onayli alan var, saha onlarin, miilkiyet sorunu yok.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Uygulamayabilirler; bir sikintilar1 vardir.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -

Ama “Uygulama var m1?” dediniz, ben de konunun detaylarini anlatryorum.

Ikincisi, Sulukule i¢in elestirimi yapayim yani sordugunuz i¢in yapayim: Sulukulede tarihi dokuda
olmayan bir yapi tipi tek tip yap1 projesiyle ge¢mistir ve bu proje Sulukule’nin dokusuna, tarihi kimligine
uygun bir malzeme ¢esitliligi ve mimari tasarim igermiyor. Elestiri olarak...

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Bir sey sdyleyeyim Sayin Genel Sekreter Yardimeim, Sulukulede
44 tane yap1 muhafaza edildi yani...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Tescilli yapilar, evet.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Tescilli yapilar muhafaza edildi ve o projeler iiniversite tarafindan,
Tirkiye'nin en énemli mimarlari tarafindan uzun siire ¢aligilarak gerceklestirildi ve o kadar uygun
yapild1 ki o tescilli eserleri, gidin kendiniz bakin, bulamazsiniz bile. Yani yapilan binalar o tescilli
eserlerle beraber eger komgularsa onun gabarisini agmadi, yiiksekligini agmadi, kullanilan malzemeler
onlara uygun oldu. Netice itibariyla; orada hani “Kiiltiirel dokuya zarar verdi” derseniz... Bakis agis1

farkli olabilir ama...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -

Evet, size stibjektif bir sey olarak elestirimi sordugunuz igin ben de soylityorum.
OTURUM BASKANI ILYAS SEKER - Detayini daha sonra ikili olarak oturur gériisiirsiiniiz.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Tabii Sayin Bagkanim, ben soruldugu igin cevapsiz birakmak istemedim.

Diger biitiin, sahayla iligkili doniigiim meseleleriyle iliskili soylenmisti. Baskanimizin siyaseten
ifade ettigi goriis bir planlama cergevesinde IBB tarafindan ¢alisiliyor. Bu konuda heniiz biz yaptigimiz
faaliyetleri anlatiyoruz; faaliyet alanlarina iliskin de sunumumuzda galistigimiz bolgeleri, nereleri
yaptigimizi zikrettik, anlattik az 6nce -bunun disinda da tekrar bir tiye daha sormustu- bunun disindaki
alanlarin da gelismesi ve ¢aligmasi konusunda ek bilgi ve planlama agisindan soylenmisti 6ngorii
planlama; bunu da biz yazili olarak iletiriz. Bunun digindaki alanlara iliskin de s6yleyecek bir yani soru

bazli bir cevabim su an yok ¢iinkii baska bir soru bende yok not olarak.
OTURUM BASKANI ILYAS SEKER - Depreme dayanikli konut iiretimiyle ilgili yillara gore -ben
de sormugtum onu “Seyin igerisinde var mi1?” diye- Gyle bir ¢alisma var mu, bir hedef var mi?
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -

Oncelikli olarak, doniigiim alanlarryla ilgili...

OTURUM BASKANI ILYAS SEKER - Sayin Baskanin da iste 100 bin konut vaadine paralel olarak

bir ¢aligma var m1 su anda?
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Ongorii ¢aligmalari, her birim agisindan devam eden 6ngérii ¢aligmalar: var. Tabii bu, dngoriidiir,
kentsel dontisiimii de kapsiyor bu. Kentsel doniisiim alani da malumunuz oldugu iizere, doniigiim
alanlarini da kapsayacak sekilde oniimiizdeki uzlagma siiregleriyle belli olabilir. Ongériilen alanlari,
bizim sunumda ifade ettigimiz gibi, yeni alanlar1 da ekleyerek size bildiririz bunlari.

Ben az once, Bagkanim, maskeli, yan tarafta oturdugunuz igin soruyu sizin sordugunuzu fark
edememistim, “Bir baskas: da sormustu” demistim, kusura bakmayn, fark edememistim Bagkanim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - {lyas Bey Komisyonumuzun Bagkan Vekili, ben bir ¢ikmak
zorunda kaldim, o yiizden Ilyas Bey devam etmisti, Degerli Vekilimiz.

Istanbul Milletvekilimiz Abdullah Giiler.
Buyurun Sayin Vekilim.
ABDULLAH GULER (istanbul) - Tegekkiir ediyorum Degerli Bagkanim.

Ben de Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Genel Sekreter Yardimcist ve Daire Bagkan: arkadaslarimiza
hos geldiniz diyorum.

Tesekkiir ediyoruz sunumlart igin.

Gokan Zeybek Sayin Vekilimizle beraber 2009-2014 yillar1 arasinda Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclis iiyeligi yapmus, bir dénem Hukuk Komisyonu Baskanligi yapmis, daha sonra da TOKI
Bagkanliginda, Toplu Konut Idaresi Bagkanhiginda planlama ve bu tiir kentsel ddniisiim kurumlarinda
caligmis, biraz daha bilgi birikimli bir milletvekili olarak bazi endiselerimi ve bazi tespitlerimi ifade
etmek isterim; insallah yararlanirsiniz ve bu konuda cevap verirsiniz.

Birinci 6nceligimiz, Gokan Bey’in de o donemlerde...
GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Kadir Beyden bahsetmiyorsunuz hig, bir Kadir Beye rahmet dile.

ABDULLAH GULER (istanbul) - Okuyacagim, en sonunda okuyacaktim, bir “Fatiha” diyecektim
-basinda dersem ¢ok sey olmasin diye- Kadir Beye Fatiha okuyacaktim yani onu ifade edecektim. Ama
Gokan Bey bahsetti, 0 zaman Kadir Bey’le hem Gokan Bey hem de diger arkadaglarla uzun yillar beraber
calistik; glizel hizmetlerine, nezaketine, agabeyligine sahit olduk. Allah gani gani rahmet eylesin, mekani
cennet olsun. Ruhu i¢in El Fatiha diyelim.

2010-2011 yillar1 arasinda &zellikle gerek diger belediyelerin gerekse o dénemlerdeki Cumhuriyet
Halk Partili belediyelerin de bu manada yerelde uzlasmayla beraber hem de planlama safahatinda ¢ok
onemli gorevleri var, tabii, Bityiiksehir Belediyesinin de buradaki agabeylik gorevi ¢ok onemli. Ben
sunu sdylerim: Nihai evrede, sonug itibariyla matematiksel bir formiil izah ederseniz kentsel doniistim;
yani 6306’yla beraber gelisen kentsel doniisiim sistematiginin belki yiizde 30’u planlamadur, yiizde 20’si
miilkiyet haklariyla ilgili sorunlaridir, yiizde 50’si de finanstir. Yani buna baktigimizda, bu 3 baglikta
ana omurgay1 olusturup bu yonde ciddi faaliyet yiiriitmek ve ortaya bir performans koymak gerekiyor.

Simdi, benim elimde Biiyiiksehir Belediyesinin biitgelendirme dénemi var; kisa bir degindi bir
daire bagkanimiz ama hangisi degindi bilemiyorum, yani onun bir formiile edilmesi miimkiin degil o
sekilde. Simdi, Biiytiksehir Belediyesinin 2018 yilinda bu manada gerek hibe gerek uzlagma, tahliye,
stibvansiyon, kira yardimlari, mali yardimlar boyutu igerisinde ilgili daire baskanligimiza ayirdig biitge
eski tabirle 1 katrilyon 22 milyar, su anda 1 milyar 22 milyon TL; 2019da yine ayni kapsamda 1 milyar 18
milyon TL. Bir anda ¢ok daha deprem riskinin... Iste Silivri agiklarinda meydana gelen, Marmara Adasi
aciklarinda meydana gelen, ciddi de 5 ve tistii siddetinde depremler de oldu. Eylem plani agisindan ¢ok
daha acil bir modellemeyle bir ¢alijma yapmamiz gerekiyor. Sizin de Afet Odakli Kentsel Doniistim
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Eylem Planrnizda hizli tarama sistemi, mevzuat destegi, proje uzlasma, finansman ve uygulama... Yani
3 bashiga baktigimizda, sizin de eylem planinizda proje uzlagsma, finansman ve uygulama dedigimiz
biitgelendirmenin ¢ok 6nemli oldugunu goriiyoruz. Ancak bir bakiyoruz, sizin 2020 biitgenizde Kentsel
Yenileme Daire Bagkanliginin biitgesi 347 milyon liraya diigmis, 2021 yilinda, bu dénemde de 430;
baktigimizda tigte le diigiirmiissiiniiz. Finansin, biitgenin yani sizin operasyon kabiliyetinizin gok
daha 6nem arz ettigi sahada bu biitgeyle siz neler yapabileceksiniz, ok merak ediyorum; yani tigte 1'e
diismiis. Hafiza, gegmis uygulamalar, planlamalar, belki vaatler, belki 6niimiizdeki dénem, bu risklerin
ortaya ¢iktigl, tespitlerle beraber ortaya ¢ikacak sikintilar; bunlara yoénelik daha buyiik bir biitge
imkan1 ve destegine ihtiyag duyulurken -ki Istanbul’u bilen, yasayan, takip eden bir milletvekili olarak
soyliiyorum- bir anda biit¢enin tigte 1’e diistiigiint goriiyoruz. Bu, ¢ok ciddi bir sikintidir, ¢ok ciddi bir
problemdir; bunu 6ncelikle ifade etmek istiyorum, bunun gerekgelerini sylersiniz.

ikincisi; kentsel déniisiim problemi yani kentsel doniigiim ihtiyact sahada mutlaka miilkiyet
noktasiyla beraber yapiliyor ama bu siyaset dstii kavramin sadece sozde degil yani sadece
konugmalarimizda, ziyaretlerimizde veya vatandaslarimizin bu manadaki beklentilerini dinledigimizde
ortaya ¢ikacak bir kavram degil, bunun eylem olarak ortaya konulmasi lazim. Mustafa Bey bahsetti, ne
ihtiyag varsa bu manada yani bizim yakin Istanbul depremi agisindan ortaya koymamiz gereken ¢ok
ciddi bir is birligi var; yani bu konuda kanuni destektir, uygulamadir, bu konulardaki diger ihtiyagladir,
is birligidir, koordinasyondur, ne gerekiyorsa bu manada o beklentiyi somut olarak ortaya koymak ve
bunu da -Bedri Yasar Milletvekilimiz burada yok, kendisi de sdyledi- bir plan dahilinde gostermek ve
rapor héline getirmek gerekiyor. Buraya bakiyoruz, birgok kavram “galisiliyor”, “planlantyor” seklinde
genel ctimleler. Hayir, efendim yani 2022de planlamanin bitmesi, eyleme gecilmesi, uygulamanin
tamamlanmasi, 2022de bu sekilde uygulamanin tamamlanmasi neyse bu manada somut, ger¢ekgi
¢6ziim oOnerilerinin ortaya konulmasini ifade ediyorum. Ben herhédlde diger sorularin da tekrar
edilmesine gerek olmadigini diigiiniiyorum.

Tesekkiir ediyorum.

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Bagkanim, usul agisindan bir sey sdylemek istiyorum; yani,
biirokratlar siyasi miilahazalara girip kararlar1 veremezler burada siyaset kimligi olan kimse yok. O
nedenle, sizin bir kisim sorulariniza siyasetin cevap vermesi lazim.

ABDULLAH GULER (Istanbul) - Proje, uzlagma finansman uygulamast...

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Biirokrat, biitceyi, yani “Biitge niye dyle oldu, béyle oldu?” bunlara
kimin cevap verecegini siz daha iyi biliyorsunuz.

ABDULLAH GULER (istanbul) - Vermeyebilirsiniz, bu boyle gegebilir, o da énemli bir sey.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Tayfun Bey cevap verecek soruya.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RiSK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Ben, s6yle bir cevap verecegim: 2019 yilinda evet, bizim 1
milyar TLnin tizerinde, yanlhs hatirlamiyorsam 1 milyar 24 milyon TL...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT - 1
milyar 12 milyon...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RISK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - 1 milyar 12 milyon TLlik bir Daire Baskanlig1 biitemiz
vard1. Fakat sunu ¢ok net ifade edebilirim, bunun 840 milyon TLsi hibe projelerine ayrilan biitgeydi. Ne
demek bu? Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan hibe karari alinmis Gaziosmanpasa ilgesinde
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3 ayr1 alanda, Beyoglu ilgesinde 1 alanda alinmis hibe kararlar1 vardi. Bunlara ayrilacak olan para
olarak goriiliiyordu bu bahsettigim miktar. Projelendirme biitgesine baktigimizda projelendirme kalan
miktarimiz 200 milyon TL civarindayd: hibeler haricinde yani sermaye aktarimy, ilge belediyelerinin
projelerini gergeklestirmesi i¢in sermaye aktarimi olarak gortliiyordu.

2021 yilinda, su anda biitgemiz 430 milyon civarinda ve az once de soyledim, bunun tamami
projelendirme ve uzlagmaya ayrilmis olan biitce. Yani projelendirme biit¢emize baktiginizda,
projelendirme biitgemiz, bu yil ayrilan kalemlerle artmis durumda. Ornegin, yapi tespitlerine daha énce
hi¢ biitge ayrilmazken 2021, yilinda su anda 180 milyon TL gibi bir rakam sadece yapi tespitleri i¢in
ayrilmis durumda; daha 6nce bu birimimizin biitgesi 2 milyon TLydi. Sundan bahsetmeye ¢aligtyorum:
Yani, daha 6nceki biit¢e yapimlarinda tabii ki bu, Meclisimizin karar1 ama biitge yapimlarinda verilen
kararlar hibelerin gerceklestirilmesi dogrultusundayken, su anda bu, projelendirmeye kaymis durumda;
proje ve bu alanlarin belirlenmesi, dnceliklendirilmesi anlaminda kullaniliyor.

Bagka bir soruya cevap verecek miydim?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Yok, bir soru vardi degil mi Sayin Vekilim, bir soru vardi?

ABDULLAH GULER (Istanbul) - O zaman gdyle bir sey diyebiliriz: Burada mevcut KIPTAS
calismalariyla beraber sizin kentsel doniigiim ¢aligmalariniz var burada yazdiginiz.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RISK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Sayin Vekilim...

ABDULLAH GULER (Istanbul) - Mesela, mali yardimlar agisindan Beyoglu Van Bloklari gibi bir
calisma 6ntimiizdeki donem olmayacak demektir.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RISK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIRE BASKANI TAYFUN KAHRAMAN - Olmayacak, bitti ¢iinkii.

ABDULLAH GULER (Istanbul) - Hayir, hayir... Onemli degil, yani Beyoglu érnegi atiyorum,
onimiizdeki donem Sultangazide olmayacak bu biit¢eden dolay1.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Hayir, yeni alanlar gelirse ek biitgeyle. .. Su an 6ngériilen bir alan olmadig i¢in burada goziikmiiyor ama
yeni alanlar oldugunda ek biitgeyle bu desteklenecektir yani bu, temel biitge prensibidir.

ABDULLAH GULER (istanbul) - Projelendiriyoruz diyorsunuz...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Biitgenin tanimli oldugu bir alan oldugunu size anlatmaya ¢alistyoruz.

ABDULLAH GULER (Istanbul) - Onemli degil, yani projelendiriyorsunuz; projelendirilenin
eylem giicti, ontimiizdeki dénem Beyoglu Van Bloklar: gibi, Gaziosmanpasa Sarigol Mahallesi gibi bir
hibe proje éniimiizdeki dénem géremeyecegimiz demektir bu biitgeden dolay1. Oyle degil mi?

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Oniimiize gikacak projelerin tamami IBB Meclisinden yeni biitcelendirmede gegecektir, bunda bir
sorun yok.

ABDULLAH GULER (istanbul) - Su anda... Genel Sekreter Yardimcim, su anda yok ama bakin
su anda yok.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Sayin Vekilim...
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ABDULLAH GULER (Istanbul) - Hedeflenmemis ¢iinkii yani 6yle bir... “Hibe, proje kapsaminda
biz ¢ikarttik, daha gok tespitlere, bina tespitlerine ve diger proje kapsami igerisindeki ¢aligmalara
ayirdik” diyorsunuz, ifade aynen oyle.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Bu siire igerisinde yeni bir uzlagma alani gergeklesecek ve hayata gececek olursa tabii ki biitgelendirilir
ve tabii ki devam eder. Biitge yapilabilir yani bu...

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI DEPREM RISK YONETIMI KENTSEL IYILESTIRME
DAIREBASKANITAYFUN KAHRAMAN - Sayin Vekilim, ben sdyle cevap verebilirim ek olarak. Suanda
biz, Deprem Risk Yonetimi Ve Kentsel Iyilestirme Daire Bagkanlig1 olarak &zellikle ingaat faaliyetlerinin
stirdiiriilmesi konusunda bu isi fen igleri ve diger ilgili birimlerimize birakmis durumdayiz. Bundan
sonraki agsamalarda da bizim gerceklestirecegimiz projelerde biz projelendirme siirecine kadar gelip
nihayetinde bu isi 6zel sektdr ya da KIPTAS, bizim istirakimizle gergeklestiriyorsak onlara devredip o
noktada kalacagiz. Yani bundan sonra, soyledigimiz sey, hibe programlarini 6ne ¢ikartmayacagiz biz
kendi biitgemiz igerisinde yapacagiz. Bizim yaptigimiz bir hesaba gore yine Meclisimizde -Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisimizde- giindem oldu biliyorsunuz bu konu. Diger birimlerimizdeki ayrilan
biitge kalemleriyle birlestirdigimizde yaklagik -Su an net rakami hatirlamiyorum- 1 milyar 680 milyon
TL gibi bir rakam 2021 biitgesinde deprem kentsel déniisiim ve bunlarin bu faaliyetlerine ayrilmis
durumda. Yani bu, sadece Daire Baskanligimizin biitgesi olarak ele alinmamali istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi biitiinde, icranin biitiiniinde baktiginizda 1 milyar TCnin {izerinde bir biitge ayrilmis
durumda fakat Kentsel Déniisiim Daire Bagkanligi, kentsel doniisiimle bagli oldugu daire bagkanligi
olarak bizim sadece biit¢eyi koydugumuz nokta projelendirme, sonrasinda diger birimlerimize iletmek.
Hibeleri buradan ¢ikartirsaniz ki su anda Gaziosmanpaga We Hali¢ Kentsel Doniisiim Projesinde hibe
programina da Gaziosmanpasa Belediyesinde devam ediyoruz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, tesekkiir ederiz.

Sivas Milletvekilimiz Ulas Karasu...

Buyurun Sayin Vekilim.

ULAS$ KARASU (Sivas) — Tesekkiir ederim Sayin Baskan.

Oncelikle Genel Sekreter Yardimcimiz ve Daire Bagkanlarimiza ¢ok tegekkiir ediyorum.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Cok 6ziir diliyorum.

Aslinda ikinci boliim olarak; tistadimizin séyledigi, Sayin Vekilimizin soyledigi, Mustafa Bey’in
de soyledigi “Bizden ne istiyorsunuz?” bakimindan talep edilen konulara soyleyecek taleplerimiz de
vardi, bunlar1 program igerisinde zikrettik aslinda ama tekrar edildigi i¢in miisaade ederseniz, gok 6ziir
diliyorum Sayin Vekilim, Giirkan Bey onlara cevap versin, onlar da...

ABDULLAH GULER (istanbul) - Burada var, mevzuat diizenlemeleri ve diger talepler olarak.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
Net olarak séyleyelim, simdi soyleyelim tekrar.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AKGUN - Var, kritik birkag sey var, az 6nce konusu gegti Yap: Kayit Belgesiyle ilgili iste, cevap geldi
mi gelmedi mi? 20 Subatta ve 26 Haziranda yazdigimiz yazilar, resmi yazilar; cevabini alamadigimiz bir
sey var. Gelirse biz de planlama siireglerinde bu verileri kullaniriz elbette bunu bilgi olarak sdylemek
istedim.
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Ikincisi; mevzuata yonelik orada somut taleplerimiz var. Biz, yarin nerenin riskli alan ilan
edilecegini, nerenin rezerv yap1 alani ilan edilecegini bilmiyoruz; ne biiyiiksehir belediyelerinden ne de
ilge belediyelerinden bu siiregte goriis alinmiyor. Biz, bu siiregler ierisinde ilan ve planlama siireglerinde
Biiytiksehirin, ilge belediyelerinin yetkili ve etkin olmalar1 gerektigini 6zellikle planlama siireglerinin
Mecliste de tartigiliyor olmasi gerektigini soylilyoruz ¢iinkii bu sekilde parga par¢a yapilan riskli alan
ilanlari, rezerv yapr ilanlari ve bu alanlara yonelik planlama ¢aligmalar1 biitiindeki siiregleri ¢dzemiyor.
Bu; genel, zaten her ortamda soylenen temel tespitler, buna iliskin de orada aslinda somut mevzuata
iliskin onerilerimiz de var. Yine de yonetmelik, iste Otopark Yonetmeligi, Giiglendirme Yonetmeligi'yle
ilgili zaten Bakanliga sundugumuz gesitli raporlar var; onlari sizlere, sizin Komisyonunuzda da simdiye
kadar olusturdugumuz raporlari da yine bir dokiiman hélinde sunacagiz.

Tesekkiir ederim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ederiz.
Evet, Sivas Vekilimiz Ulag Karasu...

Buyurun Sayin Vekilim.

ULAS KARASU (Sivas) — Tegekkiir ediyorum Bagkan.

Ben 23 Haziran segimlerinden once Avcilar Bolgesinde ¢alismalara katilmistim -Avcilar
Belediye Bagkanimiz burada- o dénem o bolgede yanlis hatirlamiyorsam 3 mahallede ciddi anlamda
imar sorunlar1 vardi: imar yoktu ve Belediye Bagkanimizin biiyiik miicadelesi sonunda -tam olarak
bilmiyorum ama- imar sorunlari ¢oziildii galiba ya da ¢oziilmeye devam ediyor.

Istanbul genelinde imar sorunu yasayan mahalle sayisi kagtir -Yani yirmi yil oldu Kocaeli
depreminden bu yana- Istanbulda hala mahallelerde imar sorunu ¢oziilebilmis degil -6zellikle Belediye
Meclisinde, Biiyiiksehir Belediye Meclisinde- imar sorunuyla ilgili ciddi sorunlar yasaniyor; bu
mabhallelerin sayis1 kagtir ve bu mahalleler hangi ilgelerde bulunmaktadir? Onu 6grenmek istiyorum.

Bir de KIPTAS tarafindan yapilan konutlarda arsa sahiplerine verilen dairelerle kendisi tarafindan
satig1 yapilan daireler arasinda herhangi bir kalite farki var midir? Bunu 6grenmek istiyorum.

Simdi, kentsel dontisiimle ilgili tist limit 200 bin liraya ¢ikarildi kredilerde; bir kisi on yil kredi
kullandig1 takdirde... Kentsel doniisiime girecek binalar daha ¢ok emekli vatandaglarimizin oturdugu
bolgeler ya da kiracilarimizin oturdugu bolgeler, buralarda aylik 6demeler 3 bin lira civarinda
tutuyor yani 200 bin lira kredi kullanan bir vatandagin aylik 3 bin lira para 6demesi gerekiyor. $imdi,
bugiinkii maaglar noktasinda, emekli maaslar1 ya da asgari ticret noktasinda diistindiigiimiizde zaten
vatandaglarimizin bu sekilde kentsel dontisiimii kendilerinin yapma sans: ortadan kalkiyor. Bununla
ilgili, asil siyasetin, bizlerin ¢ozmesi gereken en 6nemli konu bu. Yani bu miktar1 diisiiremedigimiz
milddetge, vatandastaki yiikii azaltamadigimiz miiddetge biz kentsel doniisiimde basariy1 yakalayamayiz;
gdziiken nokta bu. Ozellikle, bu mahallelerdeki imar sorunlari hakkinda bilgi almak istiyorum.

Tesekkiir ediyorum.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANI GURKAN
AYGUN - Séyle: Net bir say1 veremem ¢iinkii imar planlariyla ilgili siirecler tabii yargiyla da alakal
oldugu i¢in kimi yerlerde plan iptalleri s6z konusu oluyor, oralarda imar sorunu yasanabiliyor.
Daha 6nceden yapilmis imar planlarinin gergevesinde 6zellikle afet ve doniistimii esas alarak oray:
donistiirebilecek sekilde ¢alismadigini goérebiliyoruz. Yani “Su kadar mahallede sorun var, su kadar
mahallenin sorunu ¢oziilebiliyor” diye net bir seyden bahsetmek miimkiin degil ama Istanbul'un
geneli itibariyla bazi imar planlarinin doénisiime imkéan verdigini, siire¢ igerisinde de belirli plan
notlariyla 6zellikle bu ada bazinda birlegmeler, birlesme sonrasinda doéniisiimiin gergeklesmesiyle
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belirli bonus imar artiglar: verilmesi, bunlarin galistig1 yerler, bolgeler var, rayi¢ degerleri diisitk oldugu
yerlerde ¢alismadig1 bazi yerler var. Bunun bir performans degerlendirmesini aslinda biz olusturmus
durumdayiz. Simdi, o alanlara yonelik de hangi bolgelerde bu nazim imar plani ¢alismalar: yapilacak,
onu da program halinde olugturmus durumdayiz. Ornegin, éniimiizdeki ay énemli bolgelerimizden
biri Avcilar’s, Esenyurt bolgesini, iptal edilen planlari Meclise sunacagiz, sonrasinda, Atagehir bolgesini,
Icerenkdy bolgesini Meclise sunacagiz, Pendik Kavakpinar bolgesini éniimiizdeki ay... Yani peyderpey
bu alanlar1 Meclisin giindemine getirecegiz, 6zellikle de bu iptal olan kisimlar: ki vatandagin orada bir
anlamda imar sorunu ¢6ztimlenmis olsun.

39 ilgede de problem olan bir yer var onu soyleyebiliriz yani; o yiizden, su 6ncelikli, bu geride,
ileride demek biraz siibjektif bir yorum olur su anda.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYEST GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT -
2’nci ve 3’incii soruya Onur Bey cevap verecek.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR A.S. GENEL MUDURU ONUR SOYTURK
- $imdi, KIPTA$'In yapmis oldugu kentsel déniisiim uygulamalariyla ilgili bir sorunuz vardi Sayin
Vekilim. Onceki dénemde baslayan projelerde, Zeytinburnu Locamahal Proje’sinde miiteahhide kalan
dairelerle hak sahipleri arasinda farkli imalatlar var, Bayrampasada Sagmalcilar Cezaevinin oldugu
alandaysa tretilen konutlarin tamami vatandasa veriliyor ve ayn1 standartta ancak bu donem baglamig
oldugumuz kentsel doniisiim projelerinden Eyiip Yesilpinar Projesi, Bagcilar ve Beylikdiizii projelerinde
miiteahhide ya da KiPTAS’a kalanlarla vatandaglara verilenler ayni nitelikte. Bu, bizim bir ilke kararimiz,
yapmis oldugumuz projelerde vatandasa verilen dairelerin niteligini yatirimciya kalanla ayni standartta
tutmay1 amagliyoruz.

2’nci sorunuz, aslinda Bedri Bey'in de konusmasinda da gegmisti konu. Vatandasin borglanma
kapasitesinin tariflenmesi; biz bununla ilgili yapmis oldugumuz projelerde vatandaglarin bor¢lanmasini
asgari licret tutarinin altinda 6deme kogullariyla saglayabilmeyi amagliyoruz. Bu, bizim size vermis
oldugumuz sunumda da ekranda gordiiniiz seyde var. Burada, uygulamamizda 6zellikle, iBB'nin
ve KIPTAS'n garantdrliigiinii kullanarak 6zellikle bankalar nezdinde kredibilitenin diigiiriilmesini
amagliyoruz. Tayfun Bey sunumu ilk yaptiginda bunu kredibilitesi olmayan, krediye uygun olmayan hak
sahiplerini bizim kefaletimiz ve garantérliigiimiizde onlarin risk puanlarini kendi tizerimize alip kredi
alabilmelerini, arty, siiregle ilgili 6306’1n vermis oldugu faiz siibvansiyonunun disinda uygun finansman
olanaklarini saglayabilmek amaciyla yapmis oldugumuz ¢alismalardan bahsettik.

Otoparklarla ilgili hakeza, otopark ficretleri sizin soylediginiz, aylik 3 bin TL 6deme ¢ikmasinin
ana sebeplerinden birisi. Ciinkii Mustafa Bagkan da soyledi, ada bazli kentsel doniisiim yapmaya
caligtiginizda yaklasik 40 metrekare her bir vatandas i¢in insaat yapmak zorundasiniz; bu da minimum
50 bin lira daire basina bir 6deme senaryosu gerektiriyor. Siz 150 bin lira borglanip 2.300 lira 6deyeceginiz
yere 200 bin lira borglandirip 3 bin liraya ¢ikiyor vatandasin bor¢lanma tutari ki orada bir matematik var
ve kritik bir esik. O yiizden, az 6nce konusuldu, bu Otopark Yonetmeliginin bu anlamda irdelenmesi,
kamunun buradaki otoparklarla ilgili nasil bir isletme modeli ya da yatirim modeli gelistirebileceginin
tariflenmesi gerekiyor. Biz, bu konuyla ilgili ¢alismalar1 ve arastirmalar1 siirdiiriiyoruz. $u anda size
sunulabilecek ayrintida, kesinlikli bir sey olmamakla birlikte 6niimiizdeki dénemde bunlarla ilgili de
yapmis oldugumuz ¢alismalari ingallah basariyla sonuglandirir, sizlere de sunariz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tegekkiir ediyoruz.

Tabii, biz, Tiirkiye Biiyitk Millet Meclisi olarak depreme kars1 alinabilecek 6nlemler ve zararlarinin
en aza indirilmesi i¢in alabilecegimiz tedbirler noktasinda 10 Kasim tarihinden bu yana bir¢ok kurum,
kurulug, akademisyen -bunlarla ilgili arayiglarimizi- dinlemelerimizi, miizakerelerimizi siirdiiriiyoruz.
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Tabii, Istanbul bizim gdz bebegimiz, Istanbul Tiirkiyenin goz bebegi; Marmarada olast biiyiik bir
depremde etkilenmesi héalinde hem niifus agisindan hem yapilagma agisinda hem de trettigi gayrisafi
milli hasilamizdaki ¢ok 6nemli yeri agisindan, tarihsel ve kiiltiirel birikimi ve tirettigi biitiin medeniyet
yolculugumuzdaki yeri agisindan Istanbul ¢ok miistesna. O ydniiyle buradaki biitiin tartismalarimiz
hem Tiirkiye &lgeginde ve hep Istanbul élgeginde devam etti. Sizin bugiinkii sunumunuza kadar da
biitiin vekillerimizin, her tiirlii kurum ve kurulusumuzun burada yaptigi sunumlarda hep Istanbul
olceginde drnekler, hep Istanbul icin arayiglar dile geldi.

Tesekkiir ediyoruz bugiinkii sunumuz i¢in. Caligmalarinizda da bagarilar diliyoruz.

Tabii, degindiginiz konular da énemliydi. Ozellikle, toplanma alanlari, bu gegici barinma alanlariyla
ilgili ¢alismalar, bunlarin kapasitelerinin, kabiliyetlerinin gelistirilmesi, vatandagimizin deprem aninda,
deprem sonrasindaki bazi ihtiyaglarinin karsilanabilir olmasi, bu tarama metotlarinin arayiglari, tarama
metodunda uyguladiginiz yéntem ve bununla ilgili de aldiginiz bagarili sonuglar ve bunun ingallah
¢ok hizli bir sekilde bu 6rneklemler disindaki yap: stokuna da bir an dnce ulagabilmesi ve yine dile
getirdiginiz yetkilendirme hususundaki ortak aklin ve yetki karmasasinin giderilmesi hususlar1 ve
bir yandan da biit¢enin daha verimli kullanilmasina yénelik birtakim, hibe yerine siibvansiyonlarin
daha etkin hayata gegirilmesine yonelik, yap:1 stokonun doniisiimii i¢in kullanilmasina yonelik de
yaklagimlariniz oldu. Biz, tabii, Istanbul Biiyiiksehir Belediyemizin de bir faiz destegi saglayacak sekilde
bu kentsel dontisiimii kendi imkénlariyla hem kredi imkanindan yararlanarak hem de kendi cebinden
de katki saglayarak yapmak isteyen vatandaglarimiza ve bu noktada belirleyeceginiz kriterleri saglayan
vatandaglarimiza da bir destegi hayata gegirebilecegine inaniyoruz.

Tabii, bir yandan da yapisinin riski noktasinda arayis i¢inde olan, bu noktada yapisinin riskini
tespit ettirmek ve yol gosterecek birtakim mekanizmalari arayan vatandaglarimiza da Kentsel Doniigiim
Masasi uygulamalarinizla da destek vereceginize ve bu ¢aligmalarda da yol gosterici olacaginiza da
inaniyoruz.

Diger getirdiginiz, mevzuata dair biitiin oneriler i¢in de hassaten tesekkiir ediyoruz, onlar da bir
hayli kapsamli, biz de uzman arkadaglarimizla, degerli vekillerimizle de degerlendirerek uygun hususlar:
ingallah raporumuza yansitmaya ¢alisacagiz.

Tabii, giliglendirme noktasindaki yaklasiminiz da gayet olumluydu. Biz de bu kadar dar bir
kaynakla, bu kadar dar bir zamanda depremle ne zaman karsilasacagimizin belli olmadig1 ama yap1
stokunun bu kadar yiiksek olup da kisitli imkéanlarla doniistirme noktasinda ve can kaybini azaltacak
tedbirleri de hayata gegirme agisindan 1999 depreminden sonra Tiirkiye'nin tanistig1 ama heniiz koti
6rneklerini belki 99 sonrasinda gordiigiimiiz, vatandasimizin da mesafeli durdugu giiglendirmeyi hem
mevzuatlar agisindan hem de kolaylastirmak agisindan diger ikincil mevzuatlarla da yonetmeliklerle
ve diger hususlarla bugiin engel ¢ikan hususlarla da birtakim diizeltmeler yaparak uygulanabilir héle
getirmek istiyoruz.

Tabii sizin su yaklasiminmizi hemen bir parantezle séyleyeyim; yiizde 100 deprem giivenligi
noktasinda gii¢lendirme yapilan yapilar i¢inde 70 gibi bir yaklagim: 6ngérmeniz hesap esaslarindan pek
miimkiin degil; ikircikli bir ya da cifte standarth bir giivenlik anlayisini séz konusu kilar ki bu, kabul
edilemez. Baz1 giivenlik katsayilar1 kamu yapilari igin, sanat yapilari igin kullanilir; bu yiikler artirilir
o sekilde hesap degerleri bulunur. Giiglendirilen binalar i¢in, herhangi bir normal konut maksatl
kullanilan binada, gii¢lendirilen binadaki giivenlik degerlerimizi yeni yapilmis bir binanin yiizde
70’ine kadar kabul ederiz dedigimizde orada farkli iki giivenlik anlayis1 karsimiza ¢ikar ki o da tabii
farkli noktalara gbtiirebilir bizi. Ama her haliikarda giiglendirmenin, iste Imar Yonetmelig'inin farkl
hususlariyla, Otopark Yonetmeligi'yle, Asansor Yonetmeligi'yle ya da birtakim yeni hesap esaslarinin
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gecirecegi, daha dogrusu, Tip Imar Yonetmeliginin farkl: hususlarla gelistiginde bu konularda vatandas,
gliclendirmeden uzak duruyor. Bunlardan ayri tutularak giiglendirmenin de mutlaka uygulanabilir,
kolaylastirilabilir ve belli finans destekleriyle vatandasin 6niine bir segenek olarak sunulabilir olmasi
gerektigine biz de inaniyoruz.

Insallah Allah'in izniyle hem Tiirkiyemiz i¢in hem Istanbul igin biitiin bu gayretler basariyla
neticelenir; en biiyitk temennimiz o. Bu yolda tabi ki ¢ok enerjiye, gok kaynaga da ihtiyacimiz var ama
asla vazgegmeden galismalara devam edecegiz.

Tesekkiir ediyoruz.

Degerli Komisyon iiyelerimiz, bugiin bizlerle birlikte olan Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Genel
Sekreter Yardimcist Mahir Polat’a, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Bagkan: Tayfun
Kahraman’a, imar Sehircilik Daire Bagkan1 Giirkan Akgiine, [mar AS Genel Miidirti Onur Soytiirke
ve BIMTAS Genel Miidiirii Ozcan Bigere Komisyonumuz adina ¢ok tesekkiir ediyoruz sunumlarindan
dolayt, basarilar diliyoruz, kolayliklar diliyoruz; emeginize saglik.

Insallah Komisyonda buradaki sorularla ilgili de eksik kalan hususlar varsa yazili olarak da bilgi
talep edilir o konuda da arkadaslarimizla tekrar irtibata gegilebilir.

Tekrar tesekkiir ediyoruz.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI GENEL SEKRETER YARDIMCISI MAHIR POLAT
- Sayin Bagkan, degerli Komisyon tiyeleri; bizim i¢in de giizel bir giin oldu ¢iinkii emek verdigimiz
alanlarda bu kadar ortak kaygiyla bakan yasama organi iiyeleriyle birlikte olmak bizim i¢in degerli.
Umarim, biitiin bu ¢abalar giizel sonuglara vesile olur. Tiirkiyenin deprem hakikati ¢ok trajik sonuglara
gebe; Tirkiye, elindeki biitiin varliklariyla ve biitiin imkanlariyla seferber olmak zorunda. Umarim
elimizdeki her tiirli imkan: el birligiyle, elimizdeki biitiin imkanlar1 yan yana gelerek, kullanarak
en etkin sekilde bu felaketi diisiik dlceklerle atlatiriz. Ulkenin milli birlik, beraberlik ve beka sorunu
gercekten.

Caligmalarinizda bagarilar diliyoruz, her tirli goris, katk: talebi olmasi durumunda biz yine
buraya hadem olur, geliriz.

Tesekkiir ediyorum, hiirmetlerimi sunuyorum.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Sag olun, ¢ok tesekkiir ederiz. Kolayliklar dileriz, ayaginiza
saglik, emeginize saglik.

Evet, kiymetli komisyon iiyelerimiz, degerli arkadaslar; simdi Istanbul Biiyiiksehir Belediyemizin
sunumundan sonra, yaklagik bes saati askin bir sunumdan sonra, simdi sirada Istanbul Esenler
Belediyemizin sunumu var.

Simdi, tabii, ¢ikt1 olarak Esenler Belediyemizin sunumu da degerli Komisyon iiyelerimize dagitild,
elektronik ortamda da sizlere ulastirilacak.

Bugiin Esenler Belediyemizin sunumunu yapmak iizere Imardan Sorumlu Belediye Baskan
Yardimcimiz Adil Senden bizimle beraber hos geldiniz ve yine Kentsel Déniisiim Miidiirii Ibrahim
Aslan Komisyonumuza katildilar.

Hos geldiniz diyoruz tiim Komisyon tiyelerimiz adina.
Sozii Belediye Baskan Yardimcimiz Adil $endene birakiyorum.
Buyurun.

2.- Istanbul Esenler Belediyesi Baskan Yardimcisi Adil Senden ve Kentsel Déniisiim Miidiirii
Ibrahim Aslan’in, Esenler il¢esinde deprem tehdidine karst alinabilecek énlem ve tedbirler hakkinda
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ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Sayin Bagkanim, sayin vekillerim
sizleri saygiyla selamliyorum, Esenler Belediye Baskanimiz Saymn Mehmet Tevfik Goksu Bey’in

selamlarini iletiyorum.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Aleykiimselam.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Ben Bagkan Yardimcistyim,
ingaat yiiksek miithendisiyim, Ibrahim Aslan Bey de Kentsel Doniisiim Miidiiriimiiz, harita miihendisi

arkadagimiz.

Tabii, depremle ilgili olarak; deprem oncesi, deprem aninda ve deprem sonrasinda birgok tedbirler
alinmas: gerekiyor, biz daha ¢ok yapilarin déniigmesiyle ilgili ¢aba gosteriyoruz diger tedbirlerin
yaninda. Bununla ilgili de bundan 6nce ne yaptigimiz, su anda ne yaptigimiz ve ne yapacagimizla ilgili,
miidiir arkadasimiz kisa bir sunum yapacak.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Sayin Bagkanim,
sayin milletvekillerim; miisaadeniz olursa sunumuma baslayacagim.

Sunumum yaklagik 35 sayfadan olup kisa tutmaya ¢alisacagim. Bu konuda da tabii, sunumun
igerisinde de Esenler’in deprem odakli kentsel dontisiim stratejisini anlatmaya ¢alisacagim sizlere.

Davet yazinizda da belirtilen deprem tehdidine kars1 alinabilecek 6nlem ve tedbirleri 3 alana ayirdik
az 6nce Baskan Yardimcimiz da s6yledi; deprem 6ncesinde, deprem aninda ve deprem sonrasinda olmak
tizere 3 kisma ayirdik. Tabii, bu 3 hususta ilgili kurum ve kuruluslar ¢alismalar yapmaktadir ancak Esenler
Belediyesi olarak bizim 6nem verdigimiz husus ise deprem 6ncesinde alinacak tedbirlerdir; bunda ise
en 6nemli yaptigimiz islem, riskli yap1 stokumuzun yenilenmesi i¢in kentsel doniisiimdiir. Belediyemiz
olarak bu hususta 6306 say1il1 Yasa kapsaminda yapilan alansal bazli yerinde déniisiim olarak Tiirkiyede
ilk uygulama Esenler ilgesi Havaalan1 Mahallesinde gergeklestirilmistir. Giiniimiizde de bunu 6rnek
alarak ilge biitiintinii kapsayan uzun soluklu bir Kentsel Doniisiim Projesi basariyla yiiriitilmektedir;
tabii bunun detaylarini birazdan sizlerle paylagacagim.

Sunumun igerigi ise su sekilde 3 ana baglikta toplayabilirim. Birincisi, Esenler’'in mevcut durumu;
ikincisi, Esenlerdeki risklerin tanimi; tgilinciisit ise evrensel prensiplere uygun olarak risklerin
azaltilmasi igin yapilacak ¢aligmalar. Son maddem ise arazide, uygulamada yasadigimiz ve karsimiza
¢tkan sorunlar ve bunlara karsi belediyemizce buldugumuz ¢6ziim onerilerinden olugmakta.

Birinci basghigim, Esenler'in mevcut durumu; Esenlerden bahsetmek isterim. Tabii bunun alt
baslhig1 olarak cografi konumu, jeolojik yap1 ve depremsellik, sosyo ve ekonomik yapi ve yap1 stokundan
bahsetmek isterim.

Esenlerin cografi konumu olarak; Istanbul merkezi is alani hinterlandinda yer alan Esenler
ilgemiz, Fatih Sultan Mehmet Kopriisit'ne 20 kilometre, Bogazi¢i Kopriisi'ne 15 kilometre, Yenikaprya
8 kilometre ve Istanbul Havaalanina yaklagik 30 kilometre uzakliktadir. Tabii, TEM ve O-3 gibi ana
ulagim akslarinin kesisim noktasinda yer almasinin yani sira Yildiz Teknik Universitesini, Tekstilkent,
Giyimkenti igerisinde barindiran Istanbul Otogar1 ve sebze, meyve hali, ISTOC gibi biiyiik ticari ve

lojistik odaklara da komsu durumundadir.

“Jeolojik Yapist ve Depremsellik” bashigimizi inceledigimizde ise; yerlesime uygunluk haritast
incelendiginde, ilge genelinin yerlesime uygun bir yapida oldugu, bazi bolgelerin ise gerekli onlemler
ve yapim tekniklerine uygun bir bicimde yerlesime uygun oldugu goriilmektedir; yiizde 51’1 6nlem
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alinarak yerlesilecek alanlar, yiizde 45’1 yerlesime uygun alanlar, yiizde 4’1 ise ayrintili jeolojik etiit
gerektiren alanlardan olusmaktadir. Deprem riski agisindan ise Esenler’in giineyi 1’inci derece, kuzeye
dogru ¢ikildik¢a 2’nci derece deprem risk bolgesinde kalmaktadir.

Sosyoekonomik yapiy: irdeledigimizde; Esenler'in 2020 verileri 1s1ginda 446 bin niifusumuz
var, tabii bu resmi niifusumuz, gayriresmi niifusumuz 500 bini ge¢mektedir. Ve se¢im zamanlarinda
niifus gogii ve gogmenlerden dolay: bu niifusumuz katbekat artmaktadir. Esenler, tabii, yas araligina
bakildiginda geng¢ niifusuyla 6ne ¢ikmaktadir. Bu baglamda 0-14 yas ytizde 25, 15-24 yas aralig1 yiizde
17, 25-64 yas aralig1 ytizde 54, 65 yas ve ustii ylizde 4’0 igermektedir, egitim agisindan ise ytizde 77’si
ilkokul, yiizde 13’1 lise ve dengi, yiizde 9'u ise yitksekokul mezunudur. Niifus kiititklerine bakildiginda
ise ’inci sirada ytizde 7 Malatya, yiizde 6 Kastamonu, yiizde beser Sinop, Sivas, Giresun, Siirt'ten olmak

tizere aslinda Esenler, Anadolu mozaigini yansitan bir ilgemizdir.
KAMIL OKYAY SINDIR (Izmir) - Yiizde 6 mi1 Istanbul?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Istanbul kiitiiklii,
“Istanbul” diye geciyor. Istanbul kiitiigiine kayitl.

HULUSI SENTURK (istanbul) - Mesela benim Istanbul gériiniiyor, ashinda Kastamonuluyuz biz.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Aynen. Yani
soyle soyleyeyim, az 6nce vekilimizin soyledigi gibi, orada dogdugunda mesela benim ¢ocuklarim da

“Istanbul” goziikiiyor.

KAMIL OKYAY SINDIR (fzmir) - Niifus kiitiigiine kayitl oldugu il Istanbulun yiizdesini

diyorsunuz.
ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet.

Devam ediyorum sosyoekonomik yapiya. Esenlerde ikamet eden vatandaglarimizin gelir durumu
itibariyla ytiksek gelir grubu ytizde 1, alt gelir grubu ytizde 36, orta gelir grubu ise ytizde 62 olarak
dagilim sergilemektedir.

4tnci bashigimiz “Esenlerde Yapi Stoku” Esenler ilgemiz yaklasik 18,7 milyon metrekareden
olusmakta, ancak Tekstilkent, Giyimkent bu alanin 1 milyon metrekaresini, Yildiz Teknik Universitesi
yaklagik 1 milyon metrekaresini, kapsamakta ve 500 bin niifus ise 7,4 milyon metrekarede bulunmakta
ve ayrica, askeri alanimiz 8,7 milyon metrekareyle birlikte ilge biitlinliigiinii olusturmakta.

Tabii, burada gordiigiiniiz haritalara bakildiginda 1970 ve 1980l yillarda yasanan kirsaldan
kentlere go¢ sonucu miihendislik hizmetlerinden yoksun ve plansiz bigimde olugsmustur. Hepsi sahis
miilkiyetlidir, hani biraz da yap: stokunun ge¢misinden de burada kiigiik bir dipnot ge¢mek isterim.

LUTFI KASIKCI (Hatay) - Askeri alan sar1 bélge mi?
ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet, yukarist

askeri alan, sar1 bolge, turuncu bolgemiz -soyle gostereyim, surasi- meskdn alan, mevcut 500 bin
niifusun yasadigi, 7,4 milyon metrekare, Tekstilkent, Giyimkent kirmizi renkle gosterilen mavi olan da
Yildiz Teknik Universitesi.

Tabii, hepsi sahis miilkiyetli ve kirsaldan kentlere go¢ esnasinda parasi oldukga, para biriktirdikge
kat atilarak yapilan, az 6nceki sunumlarda dikkat ettim de gecekondu ama bu apartman gecekondu
tarzinda ruhsatsiz yapilardan olugmakta. Ve 1970’lerde 3 merkezden olusurken 1982'de 6 merkez ama

su an meskin alan ful merkez haline gelmis durumda.
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Az dnce soyledigim bilgileri tekrar etmemek iizere, ortalama konut biiyiikliigiimiiz 102 metrekare
olup yapilagma nizamimiz, bitigik nizam 5 kattan olusuyor biiyitkk ¢ogunlugu, ortalama bina yasimiz
otuz ii¢ y1l olarak tespit edilmistir. Tabii, meskiin alan baz alindiginda, diger ilgelerden birkag¢ 6rnek
verdigimizde kilometrekare bagina diisen en yogun ilgelerden birisidir. Sag tarafta gordtigiiniiz harita ise
niifusun yasadig1 yogun bolgeleri icermektedir.

Esenler’i anlattiktan sonra “Esenler’in Tasidig1 Risklerinin Tanimlamasi” ana baghginda alt baglik
olarak cografi konumdan kaynaklanan riskleri, jeolojik yapidan kaynaklanan riskleri, sosyoekonomik
yapidan kaynaklanan riskler ve yap1 stokunun ortaya ¢ikardig riskler olarak 4 alt baglikta toparladik.

Birincisi; cografi konumdan kaynaklanan riskler. Az &nce bahsettigim gibi, Istanbul'un ulasim
sisteminin tam ortasinda bulunmasi sebebiyle muhtemel bir deprem aninda TEM, O-3, Metris-Esenler
baglant1 yolu gibi ana akslarinda yasanacak sorunlar Istanbul ulasgiminin kilitlenmesine sebebiyet
verecektir. Bunun disinda, Esenler ilgesi igerisinde Cirpici, Cingin, Soguksu Dere ve Ayvali, Cicoz
ve Metris Dereleri 1slah edilmekle birlikte muhtemel tagkin risk alanlarini da i¢ermektedir. 1’inci ve
2’nci derecede deprem kugaginda bulunmakta olup deprem riski tasimaktadir bu alanlar. Mevcut yap:
stokunun bir kismi jeolojik agidan 6nlem alinmasi gereken alanlar iizerinde bulunmaktadir. Derelerin
olusturdugu vadiler boyunca aliivyon zemin tizerine yapilmig yapilar depremin yikiciligini artiran bir
etken olacaktir; bu da jeolojik yapidan kaynaklanan risklerdir.

Sosyoekonomik yapidan kaynaklanan riskler ise; mevcut ekonomik gelir durumu nedeniyle kentsel
déniisiim hususunda finansman sorunu yasanmaktadir. Aile yapisi ve hane halk: bitytikligii nedeniyle
konut tercihleri ve taleplerini karsilamak mevcut insaat haklariyla imkansiz hale gelmekte, hemgehricilik
ve akrabalik baglar1 nedeniyle ise hak sahipleri de uzlasmada zorluklar yasamaktadur.

Yap: stokunun ortaya gikardigi riskler ise 4’tincii alt bagligimiz. Meri imar planina gore fazla katlar
ve ingaat alanlarimin bulunmasi, yap: stokunun bitytik bir kisminin hatali kolon, kiris baglantilari,
yetersiz demir kullanimi, kolon ve kiris kesilmesi gibi nedenlerden dolay: deprem karsisinda biiyiik risk
tagimasi, meri imar planinda donat: alaninda kalan ve yerinde dontisiimii miimkiin olmayan 16.846
bagimsiz birimin bulunmasi 1999 yili 6ncesi yapilan ve yap1 émriinti tamamlamis 24.444 bagimsiz
birimin olmasi ki toplamda 41.290 bagimsiz birimin acilen doniigmesi gerekmektedir.

Bu tespitlerimizin detayini da sdylemek isterim. Az 6nce anlattigim sekilde kirsaldan kentlere go¢
sebebiyle yapilasma tamamlandiktan sonra imar planlari daha sonra olmasi sebebiyle imar planlarinda
donati alanlarinda kalan hak sahiplerinin hisseleri ve yapilar1 bulunmaktaydi, su anda var. Tabii, bunun
belli bir kism1 kamulagtirildi ancak kamulagtirma maliyetlerinin ¢ok yiiksek ¢ikmasi sebebiyle belli
bir asamada artik tikanma noktasina gelindi bu hususta. Birinci dnceligimiz, yani 16.846 bagimsiz
birimimiz mevcut imar planlarinda donati1 alaninda kalmasi sebebiyle yikilip yenilenememekte, bu
imkéna sahip degil. Ikinci olarak, belirledigimiz riskli etabimiz 24.444 bagimsiz birim; bunlar ise mesktin
alandaki mevcut imar plani irdelenerek donati alani, erisim mesafeleri gibi hususlar dogrultusunda
yaptigimiz analiz ¢aliymalar dogrultusunda bu donat1 alanlarmin genisletilip ve riskli yapilarin daha
¢ok bulundugu bolgeleri bosaltip daha giivenli bir hale getirmek ama bosalttigimiz yerlere tekrardan
konut yapmamak tizere; tabii, bunun detayini ileriki sathalarda séyleyecegim. Bu iki alan, bu iki bolge;
toplamda 41.290 bagimsiz birim acilen dontismesi gereken veya transfer edilmesi gereken bagimsiz
birimlerden olugmaktadir.

3’tincii ana baghgimiz “Evrensel prensiplere uygun olarak risklerin azaltilmasi igin yapilan ve
yapilacak ¢alismalar”. Bunun alt bagliklary; mevcut riskleri artirmamak, var olan riskleri azaltmak,
riskleri transfer etmek, 4’tincti alt baghigimiz ise toplumsal bilinci olugturmaktir. Tabii, bundan énce
diinyada ve Esenlerde kentsel doniigiimiin gerekliligi, nedenini 6nceden biz arastirdigimizda, kentsel
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doniisiim kavrami Batida daha sok sanayilesme sonrasi ¢okiintii haline gelmis atil alanlardaki kentsel
sorunlarin ¢oziimiine yonelik miidahaleler olarak ortaya ¢ikmustir. Ancak ne yazik ki iilkemizde ve
Esenlerde, ilgemizde kentsel doniisiim can ve mal giivenligini saglamak amaciyla yapilmaktadir. Zaten
bu verdigim orneklerde de Paris’te yapilan kentsel doniisiimde can giivenligi 8’inci, Barselonada hig yok
ama Esenlerde ya da Tiirkiye'mizde 'inci sirada can ve mal giivenligidir, onun i¢in yap1 stokumuzun
yenilenmesi elzemdir burada.

Esenlerde mevcut riskleri artirmamak i¢in ne yapmaktayiz? Su anki diger ileler gibi yeni
yapilan konutlar Deprem Yonetmeligine ve imar mevzuatina uygun olarak yapilmaktadir aksi halde
higbir sekilde izin verilmemektedir. {lgemizde kagak ve imara aykir1 herhangi bir inga ve faaliyete izin
verilmemektedir. Yani bundan sonra olusabilecek riski artirmamak igin, su anki mevzuat geregince,
mevzuatin diginda higbir islem yapilmamaktadir.

Var olan riskleri azaltmak i¢in burada ne tiir galismalar yaptik? 2009 yilinda Esenlerde ruhsatsiz yap1
sayilari, bina yaglar, bu gibi analizler dogrultusunda yaklagik yiizde 14 saglikli ve giivenli yap var iken su
anda yiizde 46’ya kadar ¢ikardik bunu. Yerinde doniisiim, alansal doniisiim, az dnce sdyledigim, 6306’ya
tabi olarak -birazdan bahsedecegim zaten bagimsiz birimleri de séyleyecegim- bu orani yiikselttik.
Toplamda 56.870 bagimsiz birimin doniigiimiinti tamamladik. Tabii, kentsel doniisiimde uygulama
yontemimiz, uygulama agisindan bagimsiz birim, yerindelik, deger endeksi, planlama, finansal destek,
hukuki destek, teknik destek ve rehberlik hizmetleri olarak ana bagliklarimizi olusturduk.

Esenlerde var olan riskleri azaltma da devam ederken alansal ve yerinde kentsel doéniisiim
caligmalarimizda bu zamana kadar kamu tarafindan yaklasik 4 bin bagimsiz birim, kamu-6zel is
birligiyle yiriitilen yaklagik 2 bin bagimsiz birim olmak iizere, toplamda alansal ve yerinde 6 bin
bagimsiz birim doniistiiriildil. Riskli yap1 bazinda ise 50 bin bagimsiz birim doénistiiriilerek toplamda
56.870 bagimsiz birim donistirilmis oldu.

Bu da yerinde ve alansal doniigiimiin gorselleri. Tabii, bu alt bagligimiz devam ediyor. Bu bolgede
afet ve acil durum alanlarimizi... Haritamiz, tabii burada tam net gozitkmiiyor ama bunun isterseniz
daha detayli haritasini da verebilirim Komisyonumuza. 89 adet toplanma alani, 5 adet transfer alani, 77
adet gecici barinma alani, 12 adet helikopter pist alani, 1 adet ¢adir alani, 4 adet AFIS konteyner alani
olmak tizere, toplamda 188 adet afet ve acil durum alani olusturulmustur su anda.

3’tincii alt baghigimiz, az 6nce soyledigim, risk tasiyan bagimsiz birimleri transfer etmek. Tabii, az
once gosterdigimiz yerinde doniisiimlerin avantaj, dezavantajlari var. Yerinde déniisiimler, Istanbulda
mevcut yapilasma B5 olmasi sebebiyle mevcut emsalin yitksek olmast, bir 6nceki oturumda da bahsedilen
imar artisiyla yapilmasi sebebiyle yogunluk getirilmesi. Ancak, az 6nce haritada gosterdigimiz 8,7
milyon metrekarelik askeri alan, rezerv alan Esenler Belediyemize devredilerek Cevre ve $ehircilik
Bakanligiyla protokol yapip burada Esenler Belediyesine ait olan konutlar1 bu meskain alanda bulunan
ve yeri donati alaninda bulunan ve yeri imara agilmayacak donati alani olarak ayrilacak alanlar1 yukarrya
transfer etmek hedefindeyiz.

flgemiz biitiiniinde birinci &nceligimiz; meri imar planina gére donati alani ve imar ve miilkiyet
sorunlu olan 16.846 bagimsiz birimi 1’inci 6ncelik olarak rezerv alana transfer etmek ve bu kapsamda
da giiney rezerv alan olarak yani rezerv alaninda 3.700 adet bagimsiz birimin ingaat1 tamamlanma
agsamasinda ve hak sahiplerine hazirandan sonra teslim edilmeler baslayacak.

Ikinci olarak; yapilan analiz, sentez ve taslak plan ¢aligmalari dogrultusunda da yaklagik 23 bin
bagimsiz birimin transfer edilmesiyle toplamda 40.413 bagimsiz birimin acilen transfer edilmesi
gerekmekte. $Simdi, az onceki sayfada 24 bin bagimsiz birim ikincil olarak planlanmusti. Tabii o, imarl
alanda da bulunan riskli yapilar. Hani onunla kiyaslandiginda farklilig:i gorebilirsiniz, yaklagik bin
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adet bagimsiz birim imarli alanda bulunup risk igermekte, onlarin da yerinde doniisiimle doniigmesi
gerekmekte. Transfer edilen alanlarin ise meri imar planindaki lejantina gére park, cami, yol, meydan
ve benzeri uygulamalar yapilacaktir ve meskn alanin niifusunu da artirmadan, daha ferah bir ortam,
yagam alani saglamis olacaktik.

Az o6nce soyledigim gibi, 1’inci transfer alanimiz, az 6nce gérdiigiiniiz o sar1 leke, 2 kisimdan
oluguyor, bir giiney bir kuzey rezerve alani diye. Giiney rezerv alan yani l’inci transfer alanimiz
yaklasik 7.500 bagimsiz birimden olugmakta, bunun 3.740 bagimsiz birimi teslimatlara haziran aymda
baslayacak. Tabii, bu sehrin bir¢ok 6zelligi var ama dedigim gibi, hani sizi fazla sikmak istemiyorum,
bu sehir ilk planli gehir; zemin, arti, 3-4-5 kattan olugan yatay mimari bir sehir. Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi, Cevre ve $ehircilik Bakanlig1 ve Esenler Belediyesi olarak yiiriittiigiimiiz ve imzaladigimiz
ortak protokol kapsaminda, bu sehir akilli bir sehir; briitii 0,60; neti 1,5; emsali olan bir sehir. Kisi
bagina diigen yesil alan miktar1 19 metrekare olan bir sehirden bahsediyoruz. Bu sehri asagidaki meskiin
alandan buraya donati alaninda kalan ve riskli olan yapilarin transferi i¢in kullanacagiz. Peki, hani
sunumumda yok ama Bakanliga ait olan bagimsiz birimler ise Istanbul genelinde, diger ilelerde riskli
olarak belirlenecek bolgelerde bulunan hak sahiplerinin transferi i¢in kullanilacaktir. Bunu da hani bir
dipnot olarak séyleyeyim sizlere.

HULUSI SENTURK (Istanbul) - 2nci etapla beraber toplam kag bagimsiz béliim olacak?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Bu inci etap
7.500 bagimsiz birimden olusuyor, 2'nci etap da yaklagik 43 bin bagimsiz birimden olusmakta, toplamda
50 bin rezerv bagimsiz birim tiretilecektir bu alanda.

Bu, l'inci etabin gorselleri yani proje gorselleri ama imalati da bu sekilde.
KAMIL OKYAY SINDIR (fzmir) - Tek tip proje mi?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU iBRAHIM ASLAN - Yok, genelde
karistirdik. Soyle gostereyim: Mesela bu, 1’inci etabin 1’inci kismy; bu, 'inci etabin 2’nci kisimlari; bu,
kuzey rezerv alaninin projeleri mesela, hepsi farkli.

4tnci alt bashgimiz ise, Esenlerde toplumsal bilinci olusturmak. Bu konuda ise temel
prensibimiz; ahlak, sabir, seffaflik, katilimcilik, riza, yerinde ve vatandagin yaninda. Tabii, bu konuda
bir¢ok iglem yapmaktayiz, bunlari burada belirttim, hemen hizlica séylemek isterim birkag tanesini:
Vatandaglarla dontisiim ¢alismalar1 6ncesi bilgilendirme toplantilari, doniigiim projelerinin detaylarina
iliskin kapsamli sunumlar, halk meclisleriyle vatandaslarin talep ve goriislerinin tespiti, halk giinleri
organizasyonlar1 ve vatandaslarin bire bir belediye bagkaniyla goriiserek taleplerinin alinmasi, ESTIM
sayesinde vatandaslarin bilgilendirilmesi, déniisiim alanlarinda mahalli biirolar agilarak doniistim
detaylar1 bilgilendirilmesi, sosyal medya araciligiyla vatandaglarin bilgilendirilmesi gibi tim bu
organizasyon ve iletisim araciligiyla vatandaslarimizin kentsel dontisiim ve diger konularda seffaf olarak
bilgilendirilmesiyle siirece etkin katilimlar1 saglanmigtir.

Simdi, son sayfamda, burada, Belediyemizce karsilagilan sorunlar ve yine Belediyemizce
getirdigimiz birkag ¢6ziim Onerisi var.

Tabii, birinci sorun: Her oturumda da duyacaginiz finansal sorun. Tabii, bu, bireylerin diisiik
gelir seviyesinden -az 6nce gosterdigim- dolay1. Yerel yonetimlerin proje kaynakli sorunlari... Tabii,
bu finansman sorunlarini nasil ¢6zebiliriz diye distindigiimiizde, yerel yonetimlere proje bazinda
fizibilite raporlarinin onaylanmas: sartiyla bes yil geri 6demesiz kredi imkans, diisiik gelirli oldugu
kaymakamlikea tespit edilen veya idarece tespit edilen hak sahiplerine yonelik faizsiz veya diigiik faizli
kredi imkéni, dontisiim kredisi hi¢ 6deme imkani1 bulunmayan ve kaymakamlik¢a tespiti yapilan hak
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sahiplerine ait hisselerin yapim maliyetlerinin hazine tarafindan kargilanmasi, hak sahibine 6miir boyu
kullanim hakk: verilmesi ve vefatindan sonra varislerine konutu satin almada 6ncelik hakk: verilmesi
gibi 3 tane alternatif ¢6ziim 6nerebiliyoruz.

Ikinci sorun: Meri imar planina gore fazla katin, ingaat miktarinin veya bagimsiz birimin bulunmast.
Az o6nce soyledigim gibi, burada sehir tamamlandiktan sonra imar plani yapilmas: sebebiyle mevcutta
imar planinda 4 kat bulunmas: ama yerinde baktigimizda 5 veya 6 katin bulunmasi sebebiyle oradaki
hak sahiplerinin doniigiimiinii yapamamaktadir. Bu gibi hususlarda acaba ¢oziimiimiiz “Bagimsiz
boliim sayisini ve mevcut ingaat alanini agmamak sartiyla mevcut yapilagma miktar: kadar insaat hakki
verilmesi.” olabilir mi diye teklifte bulunuyoruz.

Ugiinciisii: Imar planlarina gore mevcut yapisi yikildiginda ayni oturumu yapamamast. Bu ne
demek? Bu parseli ve yapist mevcut, yola terki var ya da okul alanina parseli girmis, binas1 girmis;
bunu terk yaptiktan sonra oturumu ya ¢ok kiigiik oluyor, ¢ift oturumdan tek oturuma distiyor, ister
istemez hak sahibi sayis1 azalmis oluyor ya da yapilamamakta. Acaba bu kentsel doniisiime tesvik amagh
olsun diye mevcutta bulunan ingaat hakkini yani parselde bu briit terki yapilmadan parselin briit parsel
tizerinden yapilasma hakki terk sonrasi net parsele yansitilabilir mi diye bir ¢6ziim 6nerimiz olabilir.

Dordiinciisii: Muhit, komguluk iligkileri ve yapisina olan aidiyet. Tabii, Anadolu insanimiz veya
bizler de yapiya ayr1 bir bagimliyiz ¢linkii alt gelir grubundaki hak sahiplerimiz o yapiy1 almak i¢in
bir¢ok badireden gegmistir ve her bir bagimsiz béliimiin ve binanin hikéayesi vardir ayr1 ayr1. Tabii, biz
yeni komsuluklarla veya kura ¢ekimleriyle bunun ¢ogu kismini atlatabiliyoruz. Tabii, bunda, hani, bir
¢Ozlim olarak toplu olarak dontisiim talep eden hak sahiplerine ayni etap veya yapidan yer verilmesi...
Bizim Turgut Reis Mahallemizde vatandaglara sunu soyledik... Dediler ki: “Biz komsular olarak hep
ayni arada kalmak istiyoruz” “Tamam. dedik. “Bizim bir blogumuz 20 adet bagimsiz bélimden
olusmakta. 20 kisi imza getirin, sizi blok kurasina sokalim, hangi blok ¢ikarsa oradan verelim.” diye
oneride bulunduk ama tabii, imza gelmedi, o da ayr1 mevzu. Anlagamayan oldu. Neden? Agabey, kardes
geliyor “Ayni yerde oturalim.” diyor, esleri geliyor “Yok, biz ayni yerde oturmak istemiyoruz.” diyor.
Ondan dolay1 bu imza bir tiirlii gelmiyor ve hanimlar kazaniyor her zaman.

Besinci sorunumuz: Tapu kayitlarindaki hak sahipleri ile mevcut bagimsiz birim sayisinin
eslesmemesi. Bu ise Esenler’imizde ¢ok bulunmakta, Istanbulda da bulunmakta. Bu sorun ne? Mevcut
bagimsiz birim sayimiz 6, tapu kayitlarina baktigimizda hak sahipleri 7. Yani yapan miiteahhit kendi
tizerine hisse birakiyor; belki yiizde 5’ini, kimi yerlerde yiizde 51’ini {izerinde birakiyor, yiizde 50’sini
bagimsiz birimlere dagitiyor. Tabii, burada hem 6306 sayili Kanun'u isletmede, tigte 2 ¢ogunlugu
saglamada sikinti yasiyoruz hem de kentsel doniisiime girdiginde hisse oranlarinin kiigiik olmasi
sebebiyle kazanim haklar1 diisiik oluyor hak sahiplerinin. Bu sefer, kentsel déniisiimde uzlagim siireci
sekteye ugramis oluyor. Bunun adaletli bir sekilde dagilmasi ya da bu hak sahibinin buradan ¢ikmas...
Ciinkii emlak beyani yok bunun; arsa emlak beyani var, yap: emlak beyani yok bunun. Bunlar i¢in acaba
tasinmaz miilkiyet dagilimi ile mevcut ikamet eden hak sahipleri arasindaki sorunlara yonelik bir yasal
diizenleme yapilabilir mi diye... Tabii, miilkiyet hakkina da girmis oluyorum burada.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Biraz agabilir misin. Nasil oluyor bu? Anlamadim.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Séyle: Tabii,
burada az once soyledigim gibi, miiteahhit buradan 200 metrekare arsay1 aliyor, 100 metrekare
oturumlu binasini yapryor veya 150 metrekare, her bir daireyi satmaya basliyor. Tabii, satarken hisseyi
boligtiirtiyor. Diyor ki: “I’inci daireye 20 metrekare, 2’nci daireye 20; 3, 4, 5e 20 100 metrekareyi
paylastirdi ama geri kalan 100 metrekare kendi uhdesinde, kat irtifakli ve kat miilkiyetli olmadig: i¢in
bu yapilar.
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ILYAS SEKER (Kocaeli) - Peki, kendisine daire kaltyor mu?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Hayir, kendisine
daire de yok. Arsada kendisine -hisse- birakabiliyor onu ¢ok rahatlikla.

BEDRI YASAR (Samsun) - Bunlarin hepsi kagak yapilar o zaman.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Tabii, kagak
yapilar, bunlarin hepsi kagak yapilar.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Baskanim, kagak bina oldugu
i¢in yani katlarin hi¢bir 6nemi yok, sadece tapu iizerinden satis yapiyor. Yani kat irtifaki, kat miilkiyeti,
Gyle bir ruhsath bina olmadig: i¢in -onlar yok zaten- sadece tapudan hisse satiyor, biraz da kendinde
birakiyor. Simdi ortaya ¢ikiyor yani bu durumlarda biz de burada variz diye ortaya ¢ikiyorlar. Konu bu
yani.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Altinci sorun
olarak, hak sahiplerinin I'den fazla konutuna kira yardimi yapilamamasi. Bu, tabii, 6306da riskli
alanlarda degil, riskli yapilarda 1'den fazla bagimsiz birimi bulunan hak sahiplerini sadece 1 tane
dairenin kira yardimini almakta. Tabii, bunun avantaji, dezavantaji da var ancak ge¢imini bu kiradan
saglayan vatandaslarimiz var. 2 tane dairesi var, bir tanesinde kendisi otuyor, bir tanesinin de kira
geliriyle gecimini sagliyor ancak kentsel dontisiime girmesi akabinde sadece oturdugu dairenin kira
yardimint aliyor. Geliri olani alamadigi i¢in de bu bizim i¢in bir sikint1 oluyor arazide.

Yedincisi: Uzlagim i¢in ulagilamayan, yurt disinda bulunan tapu hissedarlar1. Bizim ¢ok yasadigimiz
bir sikintidir. Hem pay satislar1 iigte 2 ¢ogunlukta hem kamulagtirma islemlerinde ulasilamayan
hak sahipleri kentsel dontisiim siireglerimizi uzatmakta. Bununla ilgiliyse burada biz kamulagtirma
islemlerini yapip bankaya parasini yatirip yani vadeli hesap acip yasal faiziyle birlikte hesapta bulundurup
o miilkii idarenin ya da ilgili kisinin {izerine almasini saglayacak bir yasal diizenleme yapilabilir mi diye
¢6ziim Onerileri bulduk.

Benim sunumum kisaca bu Sayin Bagkanim, sayin vekillerim.

Sizlerin sormak istedigi bir soru varsa...

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, tesekkiir ediyoruz.

Simdi, sorusu olan Istanbul Milletvekilimiz Hulusi $entiirk.

Buyurun Sayin Vekilim.

HULUSISENTURK (Istanbul) - Oncelikle sunumunuz iin tesekkiir ederim. Esenler Belediyemizin
bu konuda yapmis oldugu ¢aligmalar, 6zellikle son sekiz, on yildaki yap1 doniisiimiiniiz gergekten takdire

sayan. $u son seyde de bir kazik yemeseydiniz, o alanin hepsi sizde kalsayd: herhalde Esenler sorunu
kalmayacakti ama o alanin hepsini size yedirmediler, bir kismina el koydular.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - $éyle: Biz bakanliga kat karsilig:
verdik. Tabii o kismini, onlar diger belediyelere...

HULUSI SENTURK (istanbul) - Istanbul genelinin ¢8ziimii i¢in Bakanligin yaptig1 dogruydu ama
Esenler igin tabii bir sey oldu ama giizel ¢aligmalariniz var.

Simdi, ben normalde s6z almayacaktim gergekten fakat burada 6zellikle bir iki 6neriniz benim en
bastan beri savundugum ama siirekli itirazlar aldigim onerilerden biri. Imar planlarina gore fazla kat
ingaat miktarini ve bagimsiz birimi bulmasi durumunda mevcut kontur gabariyi gegmemek sartiyla ayni
binasini yikip yapmasina miisaade edelim. Ben bunu bastan beri de savunuyorum ve Istanbulda Esenler,
Bahgelievler, Giingéren gibi yerlerin doniigiimiinii de baska tiirlti imkansiz goriiyorum zaten. Fakat
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burada, birincisi, Otopark Yonetmeligi gibi, Asansor Yonetmeligi gibi bu binalarin yapildigi donemde
olmayan ya da en azindan parasini 6deyerek yok saydigimiz ama bugiin i¢in yapmaya kalktigimizda...
Zaten kiigtik parsellerde bu binalarin ¢ogu; sikint1 da burada, merkezdekiler. Bu kiigiik parsellere bir
de Otopark Yonetmeliginin, Asansor Yonetmeliginin geregini, hele hele Asansér Yonetmeligi son
diizenlemeleriyle artik en az 6 kisilik asansor gibi ¢ok litkse kagan diizenlemelerle beraber ciddi bir

sorumluluk burada karsimiza ¢ikiyor hem otoparktan hem asansorden.

Ikincisi: Baz1 parseller imar mevzuatina gére evet, aslinda teknik olarak da bagimsiz binaya sahip
olmamas: gereken kiigiikliikte ama var bunlar, ne yazik ki var. Yine, kentin siirdiiriilebilir gelecegi
acisindan bazi binalarin ister istemez bosaltilmasi da gerekiyor ki o sey saglansin yoksa Bizans suru
gibi, sokagin bir bagindan 1 kilometre 6teye kadar araliksiz yapi stoku... Bu durumdaki sikintilarla ilgili
—-mutlaka yagsadiginiz seyler- ne diisiiniiyorsunuz mesela? Bunlar1 nasil asabiliriz? Boyle bir ilke karar1
almis olsak bile uygulamada bu sorunlari... Haydi, otopark ile seyi nispeten biraz asabiliriz belki ama
kiigtik parseller, bir de parsellerin kiigiik olmasi sebebiyle en azindan ulagim akslarinin entegrasyonu

acisindan bazi yerlere de ingaat izni vermememiz gerekebilecek; bunlar1 nasil agabiliriz sizce?

Ugilinciisti ise: Bu imar planlarina gore mevcut yapist yikildiginda ayni oturumu yapamamast
diyoruz ya, demin ornegini verdiniz, okul alaninda kalmis yer gibi fakat burada da bazi terkler
yapildiginda geriye kalan net parsel isteseniz de bu imar1 veremeyeceginiz kiigtikliikte. Diyelim ki
benim 600 metrekare parselim var, 400 metrekaresi okul alaninda kalmis, kalan 200 metrekareye benim
o emsali kullandigim durumda gokdelen dikmem lazim, o da yanlis bir sey; burada nasil bir ¢6ztim
diistinebiliriz?

Tesekkiir ediyorum.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - ikinci dediginizden baslayalim.
Mesela, bu, daha ok yol genislemelerinden kaynaklanan bir sorun; iste, 6nceki planlarda yol 10
metreydi, simdi 5.000’lik planda olmus 15 metre, dolayisiyla 2,5-2,5 iki taraftan ¢ekilmis, hele bir de
ana arterse degerli bir yer, insanlar yikip yapmiyor, zemin yikip yapmadig1 igin iist katlar da boyle bir
deprem riskiyle kars1 karsiya. Biz bunlari bagka tiirlii nasil ¢6zecegiz? Dedik ki: Bir orant1 yapalim,
bunlarin emsalinde briit parsellerinin yani o yolda kalan parsellerinin hakkini da tist kata verelim. Tabii,
Istanbulda Biiyiiksehir Belediyesinin bir siluet sinir1 var, o sinira kadar yapabildigi 6l¢tide yapsin.

HULUSI SENTURK (istanbul) - Baskanim, karsilikli konusma gibi bir miisamaha rica ediyorum

¢tinkii kafamda ¢6zemedim.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.
HULUSISENTURK (Istanbul) - Burada nette kalanaben verdigimde bile o emsali dolduramayacaksa

—atiyorum, 8 kat dedik- dolduramadigi kismi bedele doniistiirme yoniinde bir diizenlemenin bize

faydas1 olmaz mu1 insanlar1 ikna etme agisindan?
ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Olur.
Zaten orada su sikintt: O yolu bizim istimlak etme giicimiiz de olmadigy i¢in...

HULUSI SENTURK (istanbul) - Yani orada imar hakkinin kamulastiriimas: gibi —yeni bir kavram
olacak belki ama- arsanin kendisini degil de kullanamadigi imar hakkinin kamulagtirilmas: gibi bir
yontemle ¢ozemez miyiz?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Olabilir.
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Mesela, aslinda burada yazmadik ama sunu da yapabiliriz: Bu ¢ok fazla, eger bu ¢oziiliirse aslhinda
bir¢ok bina degisir. Burada, diyelim, briit alan Gizerinden bir hesap yaptik, bu parselinin yaris1 yola
gitmeseydi su kadar insaat olacakti, su anda bu kadar; o aradaki farki aslinda -bilmiyorum, ilk defa
boyle bir sey soyleyecegim ama- belki bagka sehirlere tagiyabilme hakk: olsun, baska bir il¢eye tasima
hakki olabilsin, bir emsal transferi gibi... Belki o ilcede uygun degilse onu tagiyabilme hakk: olsun,
boyle bir sey olabilir.

HULUSI SENTURK (Istanbul) - Sayin Bagkanim, ben gergekten samimi olarak, Istanbul’u gok iyi
bilen biri olarak ~dogma biiyiime Istanbulluyum- séyleyeyim: Su iki sorunu ¢ézebilsek, kontur gabariyle
binalarin yapimina izin verebilsek, bir de su terklerden kaynakli sorunu ¢ézebilsek inanin, yiizde 70’i
kendiliginden déniisiir bu sehrin, bizim tesvike bile fazla ihtiyacimiz kalmaz.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet, cok dogru.

HULUSI SENTURK (Istanbul) - Ama su anki mevcut durumuyla, ben, tamam, yiktik, verdik
miiteahhide, inanin, yarisini bile alamadim. Sorun degil, ben eski daireyi satsam 300 bin lira etmezdi,
simdi 700-800 bin liradan asag1 vermem yani maddi kaybim yok aslinda ama vatandas hakli olarak
boyle gormiiyor.

Iki: Esenler gibi ya da Sirinevler gibi yerlerde bir problemimiz de kiigiik bagimsiz boliimlerin var
olmasi ki niifus ortalamasi da sizde ¢ok yiiksek, Istanbul'un ortalamasina gére aile bityiikligii daha
yliksek sizde.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Bizde ama katlar 4 ve 5 kat, bizim
meri imar planimizda 4-5 kat binalarimiz, ¢ok yiiksek degil. Yani onlara ilave 2 kat daha olursa ¢ok
sikint1 olmaz gibi belki.

HULUSI SENTURK (istanbul) - Bu iki konu da yani mevcutlarin doniismesiyle ilgili, uygulamada
kargilasacagimiz spesifik konular ama ¢ok fazla olacak bunlar tabii. Bunlarla ilgili de oneri galisip bize
gonderebilirseniz ok memnun oluruz yani 2’nci ve 3’{incii maddelerle ilgili.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Géndeririz, yazili olarak bunu
size sunabiliriz. Hatta, bununla ilgili birka¢ gergek 6rnek iizerinden, parseller iizerinden bir 6rnek
yapalim, metrekare farklarini koyalim, st kata koydugumuz zaman ne kadar oluyor; bunlar1 size
kesitleriyle, goriiniisleriyle iletelim ingallah.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ederiz.

Hatay Milletvekilimiz Liitfi Kasikg1.

Buyurun Sayin Vekilim.

LUTFI KASIKCI (Hatay) - Baskanim, tesekkiir ediyorum.

Sunum i¢in de ayrica tesekkiir ederim.

Cok sade ve aydinlatici bilgiler verdiniz. Ayni zamanda, tam gergek fotografi bizlere sundunuz
anladigim kadariyla ¢linkii hem Esenler’in ekonomik durumunu hem egitim durumunu net rakamlarla
verdiniz. Anladigim kadariyla, bizim o beklenilen biiyiik Istanbul depreminde herhalde en fazla
-Istanbul’u ¢ok iyi bilmiyorum- korktugumuz ilgelerden biri Esenler, sizin bu sundugunuz fotograftan
aldigim bilgiler bunlar. $imdi, bir noktay1 anlayamadim yaptiginiz sunumda, bir kere, yap1 stokunun
¢ok kétii oldugunu sdylediniz, zeminin ¢ok kotii oldugunu sdylediniz meskin alan igin.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Zemin ok kétii degil de énlem
alinmasi gereken alanlar, bir de uygun alanlar var, bir AJE alan1 var, ¢ok kii¢iik, yiizde 4’liik yani orta bir
zemin, ¢ok kotii degil Bagkanim.
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LUTFI KASIKCI (Hatay) — Allah'tan, meskin alan kadar bir rezerv alan bulmusuz, askeri alan;
oyle mi?
ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet.

LUTFI KASIKGI (Hatay) — Neredeyse meskiin alaninin biraz daha fazlasi bir alan. Simdj, iste tam
bu noktada, biz bu rezerv alanda yani askeriyeden alinan o alanda konut yapimina basladik.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Bagladik, 3.740 konut su
anda baglads, insallah, haziran ayinda bunun 2 bin tanesini teslim edecegiz. Yani 2 bin tane depreme
dayaniksiz dairede yasayanlar: alacagiz, onlara yerlestirecegiz haziran ayinda insallah.

LUTFI KASIKCI (Hatay) - Iste, tam buray1 anlamaya ¢aligtyorum, mevcut, askeriyeden dénen
alanda yaptigimiz yeni yapilara, bizim Esenlerde depreme dayaniksiz dedigimiz konutlar1 transfer
edecegiz; dogru mudur?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet, evet. Oncelikle donat:
alanlarindaki... Yani su anda Esenlerde mesela, okul alani veya yesil alan veya saglik alan1 ama gitsen,
tizeri bina dolu, yiizlerce bina var. Bunlar zaten donati alani oldugu i¢in hi¢ mithendislik hizmeti almamis
binalar. Yani betonu saglam bile olsa -miihendis bagkanlarimiz vardir burada- statik sistemini... Biraz
once gosterdik, kirisin ortasina kolon koymus iist katta, altta kolon yok yani tiim o ytikleri agagida o
kirisin tizerine veriyor. Sistemleri ¢ok bozuk, betonlar: zaten C6 ¢ikiyor, 4 tane 8’lik demir koymuslar
kolonlara, bunlarin hepsi boyle, biz ¢ok yiktik, ondan dolay1 diyorum. Bu 16.500 konutumuz tamamen
hi¢ mithendislik hizmeti almamis binalar, 6ncelikle bunlar1 tasiyacagiz ¢tinkii bunlar1 yikip yapma
sansiniz yok.

LUTFI KASIKCI (Hatay) - Bu yeni yaptiginiz yap1 stokuna bizim Esenlerdeki 16.846 adet depreme
dayaniksiz olan yapida oturan vatandaslarimizi transfer edeceksiniz.

ESENLER BELEDIYE DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Sadece Esenler icin
kullanilmayacak, Istanbul olceginde diger ilgeler de Bakanliga ait olan bagimsiz birimlerden
kullanabilecek.

LUTFI KASIKCI (Hatay) - Biraz énce Sayin Milletvekilimin “Tamamini kagirdiniz” dedigi alan
oydu.

ESENLER BELEDIYE DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Arsa bizim, biz buray1 Bakanliga
kat karsilig1 verdik, ytizde 55’1 Bakanligin, yiizde 45’1 bizim. Biz, bize diigenlere -satis falan yok zaten-
tamamen, Esenlerdeki depreme dayaniksiz binalar1 tagiyacagiz. Bakanliga diisenleri Bakanlik da
muhtemelen gevredeki ilgelere dagitacaktir, 6yle tahmin ediyoruz; tabii, bilmeyiz, onlar ne yapar, onu
bilemeyiz, ona biz karar veremeyiz.

HULUSI SENTURK (istanbul) - Gergekten, sirf Esenlere birakmak Istanbul i¢in haksizlik olacakti,
ilelerin boyle bir imkénlar1 yoktu, o ytizden orada boyle bir uzlagmaya gidildi. Bunlarin bir kismu da
Istanbuldaki diger ilelerin déniisiimiinde kullanilmak amagh.

LUTFI KASIKCI (Hatay) - Sayin Milletvekilim, gercekten, Istanbul gibi, bdyle yeni yapim i¢in arazi
bulmakta zorluk ¢ekilebilecek bir yerde boylesine bir rezerv alan bulunmasi gergekten biiyiik bir nimet
diye diigiiniiyorum. Bunu da béyle, gergekten kentsel doniisiime veya orada dar gelirli vatandaglarimizin
hizmetine sunmak da ayrica ¢ok 6nemlidir diye diigiinityorum.

BEDRI YASAR (Samsun) - Askerlerimiz sag olsun...
LUTFI KASIKCI (Hatay) - Baskanim, beyefendi satastyor, o ylizden cevap vermeyecegim kendisine.
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Diger soruma ge¢mek istiyorum miisaadenizle.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, buyurun Sayin Vekilim, sorunuzu sorun.

LUTFI KASIKCI (Hatay) - Simdi, bizce karsilagilan sorunlar ve ¢6ziim énerileri noktasinda ilk
madde 6zellikle finansman sorunu.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Bunlar daha ¢ok yerlesik alandaki
sorunlarimiz, onu da soyleyelim.

LUTFI KASIKCI (Hatay) - Sadece burada bir veri sizden talep edecegim eger varsa elinizde.

Simdi, bize orada ¢ok anlamli... Ug parcaya bélmiigsiiniiz, finansal sorunun ¢oziimiiyle ilgili de
bir yaklasim ortaya koymugsunuz. Birincisinde, béyle, “Bes yil geri 6demesiz kredi imkéni sunulabilir”
demissiniz. Daha sonra, faizsiz ve diisiik kredili bir imkandan bahsetmigsiniz. Son olarak da higbir
sekilde krediyi ddeyemeyecek vatandaglarimizin Esenlerdeki varligindan bahsetmis, bunlarin da
konut ihtiyacini hazinenin kargilamasini ifade etmigsiniz. Tamam, ¢ok giizel, ¢ok dogru. Elimizde
sOyle bir veri var mr: Yani anladigim kadariyla toplam Esenler niifusunun neredeyse yarisi orta gelirli
vatandaglarimizin, tigte 1’1 de dar gelirli vatandaglarimizin oldugu bir ilgemiz. Verdiginiz rakamlardan
okuyorum. Yiiksek gelirli vatandaglarimizin sayisi ylizde 1, neredeyse yok gibi. Tam Anadolu aslinda,
Esenler bize Anadolu modeli. Bu ii¢ yaklasimin, boyle bir orantisal, sizde bir, elinizde bir veri var mi?
Yani sunu ifade etmek istiyorum: Atiyorum, disiik faizli bes yil 6demesiz bir kredi verildigi takdirde kag
vatandagimiz binasini veya oturdugu konutu kentsel doniigiim. ..

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - O bes yili
belediyeye verilsin, biz vatandasa yapalim diye dedik.

LUTFI KASIKCI (Hatay) — Hazinenin ucuz kredi de versek, diisiik faizli kredi de versek, geri
6demesini geg de bikarsak higbir sekilde bunu 6deyemeyecek yogun bir niifusumuz oldugunu ben sizin
aciklamalarinizdan gordiim.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Var, evet.

LUTFI KASIKCI (Hatay) — Yani ne verirsek verelim, finans noktasinda nasil yardimei olursak
olalim higbir gekilde bunu 6deyemeyecek yogun bir niifusumuzun oldugunu ifade etmigsiniz. Sizin
elinizde boyle sayisal bir veri var m1 bizle paylagabileceginiz?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Bununla ilgili
caligma yapayim, ¢ok basit biz analizden bulabilirim onlar1.
LUTFI KASIKCI (Hatay) — Var mu, yaptiniz mi bdyle bir analiz?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Bu, alt gelir
grubunu yaparak ve hane biiytikliigiinii de bularak ben bunu ¢ok rahatlikla bulabilirim.

LUTFI KASIKGI (Hatay) - Devletin devreye girmesiyle ancak déniisiim saglayabilecek...

ESENLER BELEDIYESI IMARDAN SORUMLU BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL
SENDEN - $6yle Sayin Vekilim: Burada 6yle bir sey ki mesela bir aile 20 dairelik bir apartmani da
kilitleyebiliyor ¢iinki mesela 10’u biraz yapabilecek gibi oluyor, i¢lerinden 1 kisi mesela bize geliyor,
hi¢bir seyi yok yani yapamiyor. O yapamayinca o apartmandaki 10 kisiyi de kilitleyebiliyor o yani o
onlar1 da olumsuz etkileyebiliyor. Biz onun size yazili olarak ingallah miktarini sey yapalim.

LUTFI KASIKGI (Hatay) - Baskanim, tesekkiir ederim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, tesekkiir ederiz.

Kocaeli Milletvekilimiz Ilyas Seker, buyurun Sayin Vekilim.
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ILYAS SEKER (Kocaeli) — Evet, ben de &ncelikle gergekten sunumunuzdan dolay: tesekkiir
ediyorum. Boyle, agik net bir sekilde ifadelerin olmas: da dikkatimi ¢ekti.

Ben oncelikle sunu sormak istiyorum: Bakanlikla askeri rezerv alaninda kat karsiligi yapmus
oldugunuz konutta Bakanligin alacag alanlar toplu bir yerde mi, boyle, ¢ok daginik m1?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Hayur.

ILYAS SEKER (Kocaeli) — Hani, dediniz ya, kentsel déniisiimde vatandaslar genelde komguluk
iligkilerini de 6nemsiyorlar. Diyelim ki Bakanlik Besiktas'tan bir grubu getirdigi zaman hepsi bir arada
olabilecekler mi yoksa boyle, biitiin alana serpismis mi olacak? Onu 6grenmek istiyorum.

Bir bagkasi: 2009 yilinda riskli yap: stokumuz ytizde 86’lar seviyesindeymis, su an itibariyla ytizde
54’lere indirmigsiniz yani 56 bin konutu depreme dayanikli hile getirmissiniz. Bunlar genelde, herhalde
ufak bolgeler. Ada bazli, parsel bazli var m1 bunlarin igerisinde?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Ada bazli var, parsel bazl var.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Baktim, burada mesela 24 bagimsiz boliim var. Bu bir ada mi, parsel mi?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Bagkanim soyle: Biz...

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Devam edeyim isterseniz, toptan sey yapin, zamani da iyi kullanalim
diye.

Bir de bunlar béyle, vatandagin kendisinin bireysel olarak yaptig: doniisiimler mi yoksa belediyenin

riskli alan ilan ederek yaptig1 ¢alismalar mi? Onu 6grenmek istiyorum.

Bir de oOneriler konusunda, 6zellikle 1'inci maddenin -biz de hep genelde diisiiniiyorduk-
3’tincii sikkinda ekonomik durumu iyi olmayanlarla ilgili... Hatta bununla ilgili degisik tilkelerde de
uygulamalar var, boyle, kirk dokuz yilligina, doksan dokuz yilligina kiralama yontemleri. Bu, 3’tincii
maddedeki 6neriniz de bu anlamda dikkatimi ¢ekti.

Ben tegekkiir ediyorum ¢aligmalarinizdan dolay1.
Bu iki konu hakkinda bilgi verebilirseniz memnun olurum.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Bagkanim, bu sey konu
hakkinda ben bilgi vereyim. Biz, 2013 yilinda... Tabii, biz bu rezerv alaniyla ta 2011-2012 yilindan
itibaren projelendirme galigmalar1 yapiyoruz ama tabii, ne zaman tapunun gegecegi, ne zaman planlarin
yapilacagi uzun bir siiregti. Biz 2013 yilinda bir plan notu koyduk. Yani, yapacagimiz baska bir sey,
bakiyoruz, bulamiyoruz; bir plan notu koyduk, zamanh bir plan notu koyduk bir an énce insanlar
degistirsin diye. Dedik ki en az 2 parsel birlesir ve net 500 metrekare bir imar alani olursa biz bunlara
ylizde 25 imar artig1 verelim ve ytizde 25 imar artisina da dort yil siire koyalim. Yani dort yildan sonra
da kademeli olarak indiriyoruz. Ondan sonra da 2017 yilinda yiizde 15% indi bir an 6nce insanlar yiksin,
yapsin diye.

“Ada bazli m1?” dediniz ya Bagkanim, bunlarla ilgili hem bizim Belediye olarak birlikte yaptigimiz
projeler var hem vatandaglarin bu doniisim modelinden yararlanarak yaptig1 projeler var. KAKS1
0,407 indirdik, bitisik nizam filan kalkiyor orada, ikiz bitisik nizamlarimiz kalkti. KAKS 0,40; Hmax
da IBB'nin siluet sinir1 koymustu. Bdyle yapilan binalar... Hem bizim belediye olarak... Bizim ESKON
diye bir mudiirligiimiiz var, Esenler Konut A$ diye; onlarla birlikte yapilanlar var, vatandaslarin kendi
yaptig1 bu tiir doniisiim projeleri var bunlarin icerisinde.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Bakanligin verilen alan toplu mu?
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ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Mesela, 2.500 konut bir anda bir
yerde yaptik. Mesela, 70 dontim bir arazideki tiim binalar1 kaldirdik, 2.500 konut yaptik. Onu tamamen
biz organize ettik, yaptirdik, oyle soyleyeyim.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Bir de sunu sdyleyeyim -Baskanim, 6ziir diliyorum- yaklasik on yillik
siire igerisinde ylizde 34’liik kismini1 yenilemissiniz, 54’liik kismi kalmis. Bu yiizde 54’liik riskli alan igin
ileriye dogru bir hedefiniz var m1? Kag yil igerisinde bunu tamamlayacagiz.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Var. Su anda zaten bizim
insallah su rezerv alanimizin ikinci kisminda da tabii, bir kismini oraya transfer edecegiz, bir de iste
hizlandiriyoruz béyle. Bir an 6nce...

Bir de sunu biz yaptik: Biz mevcut Esenlerde yani meskin alandaki donatilari kaldirdigimiz zaman
hi¢ bina yapmayacagiz. Oranin lejant1 neyse onu uygulayacagiz; yesil alansa yesil alan, agik otoparksa
acik otopark. Dolayisiyla, mevcut Esenlerde hakikaten yaklasik 1,5 milyon metrekare alan agiyoruz
orada. Yani bu sosyal donatilar i¢in her mahallenin her tarafinda o donatilar1 tamamen bosaltiyoruz,
oralari imara agmiyoruz kesinlikle. O kisim da degerleniyor, degerlendik¢e de miiteahhitler de biraz
daha girmeye basliyor. Hani, béyle de bir avantajimiz oldu. Bir kismini rezerv alanda, bir kismini
da vatandaglarimiz: siirekli uyararak ingallah doniigtiirecegiz. Yani ti¢ dort sene igerisinde herhélde,
insallah bitirecegiz.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Nasil yapacaksin ii¢ dért sene igerisinde, nasil becereceksin? Yiizde
36’s1n1 on senede yapmigsin, kalmig yiizde 54’ti. Neyini kazandik diyorsun yani?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Simdji, var ya Sayin Bagkanim
degil, degil. Bizim rezerv alanimiz var ya.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Rezerv alan.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet. Oraya esas oraya
giiveniyoruz.

ILYAS SEKER (Kocaeli) — Tegekkiir ettim.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Sayin Vekilim,
soyle hemen hizlica sdylemek isterim birka¢ hususu. Hak sahipleri hep ayni yerde mi? Evet ayni yerde.
Bakanlikla paylagim yaptigimiz yerlerde Bakanliga ait olan yerler belli 6bek, Esenler Belediyesine
kalacak yerler belli 6bek ki komguluk iligkisi orada da yasasin diye.

Ikincisi, yili sordunuz... Az énce soylediginizden baslayayim. Yani on yilda yiizde 30 civarinda
bir iyilesme yapmigsiniz, bu yerinde doniisiimle yapilmis bir orandir. $u anda yapilacak olan bu oran
igerisinde degildir zaten, katbekat daha hizli bu oran artacaktir. Buradaki periyodumuz her yil en az 2
bin konutun temelini atmak. 2019'da basladik ve su an 2021 yilindayiz, ingallah, bu yil da 2 bin konutun
yine temelini atacagiz. 2 bin, 2 bin ve bunlar da kendi igerisinde kisimlardan olusmakta ve her alt1 ayda
bir de 1.000, 1.000 konut teslim ederek hak sahiplerine ulastirma yapacagiz. Tabii bu sadece Esenler i¢in
degil, bu Bakanligin yapacagi ve diger ilcelere dagitilacak konutlarin da ingasindan bahsetmekteyim,
ayni paralelinde ilerleyecek.

Az 6nce Bagkanimiz soz etti: “Ada bazinda mu, parsel bazinda mi1?” Hem ada hem de parsellerin
birlestirilmesiyle olusturulan déniisiimlerle az 6nce verdigimiz 6rnekteki tablolar olusmakta.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, tesekkiir ediyoruz.
Simdi, siz, 41.290 bagimsiz birimin acilen dontismesi gerektigini sdylemissiniz sunumuzda.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet.
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BASKAN RECEP UNCUOGLU - Bunun 16.800 kiisuru donat alaninda kalryor.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Diger 24.400 kiisuru da dmriinii tamamlamis 99 dncesi yapilan
riskli yap1 doniisecek. Yani 41.290 konutu doniistiirdigtimiizde Esenlerde geri kalan o yiizde 50
dedigimiz yap1 stokunu doniistiirmiis mii olacagiz?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tamam.

16.846 donat1 alaninda kalan bagimsiz boliimlerden ruhsatli olup da sizin sonradan yaptiginiz plan
degisiklikleri dolayisiyla donati alaninda kalanlar var mi?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - O alanda yok, donati alanlarinda
yok.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Yani, biz, daha
dogrusu s6yle soyleyeyim Bagkanim. ..

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Bunu ne igin soruyorum, ikinci soruyu sorayim, alani anlarsak
belki ben de birinci sorumun cevabini bulmus olurum.

Simdi, siz bu déniisiimleri en az 500 metrekare olmak kaydiyla...

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - 2 parselin
birlesmesi. ..

BASKAN RECEP UNCUOGLU - 2 parselin tevhidine yiizde 20 ilave insaat olan1 vererek, emsal
artig1 yaparak sagladiginizi séylityorsunuz.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Su anda yiizde
15% digtii Bagkanim. 2017°ye kadar ytizde 25ti.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, bunu kademeli yaptiniz, yillar iginde yaptiniz.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Hizli olsun diye
yani insanlar hizli doniigtiirsiin diye.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - $imdji, bunu planlarda degisiklik yaparak yaptiniz.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Plan notuyla...

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Plan notuyla degil, imar plani revizyonu yaptiniz.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Plan notuyla...

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Plan notuyla yapsaniz bile yani bu emsal artiginin gerektirdigi

donatilari yine pafta tizerinde belirlemeniz gerekirdi. Yani plan notuyla emsal artis1 yaptiginiz zaman bu
elinizdeki ana plana aykir1 bir durum. Elinizdeki planda o...

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Tadilat oluyor
iste, plan tadilatli olur yani.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Plan tadilatinin plan notuyla yapilmis hali olsa bile. ..

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Tadilat oluyor
iste.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Bu emsal artisina karsilik sizin donati alanlari yeni alanlar
eklemeniz gerekir pafta bazinda.
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ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Bunu bu sekilde karsilamis oldunuz. O yiizden soruyorum yani
16.846 bagimsiz birimin tamami ruhsatsiz ve donati alaninda mi kalmig?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet, biz
bunlarin hepsini su anda kaldiriyoruz oralar da donat1 alani olarak kaliyor.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Peki, sunu da séyleyeyim: Simdi, siz artik parsel bazinda
plan yapilamayacag dolayisiyla ve ayni zamanda da bu plan notlarinin iste, yargisal siirece tagmnmis
olmasi dolayisiyla boyle bir yolu izleyemeyeceksiniz. Yani 2 parselin tevhit edilmesi hélinde -ki bunu
Avcilar Belediyesi de 6nermisti- bu izlenemeyecek ve bu yerinde dontistimii siz bir sekilde ilave ingaat
alan1 saglayarak tetiklediniz ve bu vatandagin hem déniisiimden kaynaklanan maliyetlerini kargiladi,
miiteahhitlerin buralara yaklagmasini sagladi ve bu sekilde 56.870 bagimsiz bolimiin déntstimiini
bu sekilde on bir yil ierisinde saglamigsiniz. Ama bu yontemin bundan sonra ¢alisacak bir yontem
olmadig goriilityor maalesef.

Bir de 6 bin bagimsiz birim bu 56 bin igerisinde, su sayfada verdiginiz veri iginde, 56 bin bagimsiz
boliimiin doniisiimiinde “Bunlarin hepsi yerinde doniigiim.” dediniz.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Altta bir not var: Alansal ve yerinde toplam 6.018 bagimsiz birim
deniliyor, iisttekiler biraz farkl: ifade ediliyor. Kamu tarafindan teslim edilenler, kamu-o6zel is birligiyle
teslim edilecek 775 bagimsiz boliim var. Bu 6 bini niye ayr1 yazdiniz?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Sayin Baskanim,
soyle, su listede gordiigiintiz 6 bin sunlarin hepsinin toplamidir. Bunlarin hepsi alansal ve yerinden
doniigtim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet.

Bunun haricinde de 50 bin kiisur var.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet. Bunun
haricinde de 50 bin var parsel bazinda.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Vatandasin parsel kendi doniistiird{igii 50 bin konut var.
ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet, aynen éyle.

Bu, kamu eliyle yani yerinde alansal doniigiimi ikiye ayiriyorum: Hem kamu hem kamu-o6zel diye
ayriliyor. Onun alansal doniigiimii sadece 6 bin, digeri parsel bazinda doniigiimdiir.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - O zaman yani su 56 bin konut, bagimsiz birim daha dogrusu, 56
bin bagimsiz birim gergekten bire bir 56 bin depreme giivenli olmayan bagimsiz birimin yikilip yerine
yeniden yapildig1 bagimsiz birimdir diyebilir miyiz?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Tabii, diyebiliriz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tegekkiir ediyoruz.

$imdi, sorusu olan Bedri Bey, Samsun Milletvekilimiz.

Buyurun Sayin Vekilim.

BEDRI YASAR (Samsun) - Tesekkiir ederim Degerli Baskanim.

Sizlere de sunumuz igin tesekkiir ediyorum.

Simdi su plan notlariyla baglamak istiyorum. Bu plan notlar1 kazanilmig bir haktir.
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ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU iBRAHIM ASLAN - Evet.

BEDRI YASAR (Samsun) - Yani dyle meclislerden de gegtigi icin askidan da indikten sonra bu
plan notlarinin degismesi miimkiin degil. Yani, su an yiizde 15’i-25’i eger plan notlarinda varsa zaten o
bir haktir.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU iBRAHIM ASLAN - Var.

BEDRI YASAR (Samsun) - Degismesi diisiiniilemez, zaten biz bunu gayet iyi biliyoruz, normal
sartlarda plan notlarinda iste, kis bahgeleri seye girmez, bu buraya girmez, balkonlar soyle olmaz,
kooperatif de iste..

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Anayasa gibi iste.
BEDRI YASAR (Samsun) — Anayasa gibi, bravo. Sayin Vekilin ifade ettigi gibi. Kooperatifse art1

yiizde 10 olur gibi. Yani bir plan notu goriiyorsun destan gibi, normal sartlarda yogunlugu 2’ye katlayan
bir plan notuna rastlamak miimkiin. Dolaysiyla, bu da neticede bir miktar emsal artigiyla ¢oztlmiistiir.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Evet.

BEDRI YASAR (Samsun) — Yani mevcudun yani su an yiizde 15 veriyorsunuz daha énce yiizde 25
verdiniz. Kademeli gidiyor, ben buna taraftarim yani.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Bir sey séyleyeyim burada size.
BEDRI YASAR (Samsun) - Buyurun.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Burada, mesela, Istanbul imar
Yonetmeliginde emsal olan yerlerde iste, emsale dahil olmayan yaklasik bir ytizde 30’luk bir insaat artist
oluyor.

BEDRI YASAR (Samsun) - Sinirlanmis oluyor.
ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Yani ¢ok sinirlanmaz aslinda.

Biz burada bunu kullandirmiyoruz. Yani aslinda emsalli olan yerlere de bir yiizde 30, yiizde 20-30

arasinda veriliyor ama...

BEDRI YASAR (Samsun) - $imdi, biliyorsunuz, yiizde 30’un anlami su: Hani, balkonlar, arti
gezilebilir alanlar, merdiven bogluklar: bu da ytizde 30’u gecemez diyorsun, yeni yasa bu.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Bagkamm, séyle: Biz bu tiir
projelerde bizim bu plan notundan yapilan yerlerde o yiizde 30'u daha vermiyoruz. Yani 6yle bir hak
olusmuyor onda.

BEDRI YASAR (Samsun) - Yapamazsiniz ki.
ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Yapmiyoruz iste, onu...

BEDRI YASAR (Samsun) - Hayir, merdiven boslugunu ingaattan mi sayacaksin? “Vermiyorum.”
dedigin zaman merdiven boslugunu ingaattan mi sayacaksin?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Hayur, sayryoruz iste biz onlari.
BEDRI YASAR (Samsun) - Neyse.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Yani, sdyle: Yiizde 25 artirtyoruz
ya, aslinda artirmiyoruz gibi oluyor. Yani o yiizde 30’u bir daha miikerrer kullandirmiyoruz.

BEDRI YASAR (Samsun) - O, simdi, bu yiizde 30 dedigimiz farkli bir sey.
ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - O emsal olan yerlerde.
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BEDRI YASAR (Samsun) — Emsal degil yani bu normalde ingaati yaparken sunu séyliiyor, diyor
ki...

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Bir yénetmelikten gelen var, bir de imar hukukundan gelen var. Bu
imar hukukundan gelen yiizde 30, bir de...

BEDRI YASAR (Samsun) - O baska bir sey.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Yonetmelikten gelen, evet.

BEDRI YASAR (Samsun) - Yénetmelikte “Katsay1 yiizde 30’u gecemez.” diyor. Yani bu séyledigim
balkonlar malkonlar veya asansor boglugu falan.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet, gecemez.

BEDRI YASAR (Samsun) - Simdi, tabii, benim anlamadigim, hani daha once burada bir imar

yoktu. Bir 7’nci adam iste, 500 metrekareden 250’yi 5 daireye dagitti, geri kalan 250de arsa kendi
tizerinde goriiniiyor. Boyle bir durumu nasil teyit ederiz? Misal bu 7’nci seyi ¢ikti...

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Tam nasil ¢ikt1 Baskanim, bir
daha...

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Miiteahhit
tzerinde.

BEDRI YASAR (Samsun) - Oyle soylediniz ya “Miiteahhit iizerinde, miiteahhit geldi”

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Miiteahhit iizerinde, evet.

BEDRI YASAR (Samsun) — Hani, normalde 6 tane daire yapti, arsanin yarisini onlara paylagtirds,
arsa pay1 tapusu vardi. Belki noterden verdi, belki tapu dairesinden verdi.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Yok, tapudan.

BEDRI YASAR (Samsun) - Tapudan da verebilir. Geri kalan, aslinda adamin orada 250 metrekare
arsas1 var ama binasi yok, dairesi yok.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet.

BEDRI YASAR (Samsun) - Bunu nasil ¢6zdiiniiz?

ikincisi de simdi, arkadaglar, bir firindan ekmek ¢almayla... Plan sonradan gelmedi ki yani, bu,

donati alanlarinda kalan binalar1 biz su an devsirmeye galisiyoruz. Peki, bu donati alanlarina bu binalar
nasil yapildi?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Bunlar ¢ok énce yapilmis hatta
plan da ondan sonra yapilmis.

BEDRI YASAR (Samsun) - 1§te, buradaki mesele ne biliyor musunuz? Bakin, bir insan bu
memlekette otuz sene, kirk sene memuriyette ¢alisiyor, aldig1 emekli ikramiyesiyle bir tane ev alamiyor
ama geliyorsun sen de hazinenin arazisini bir gekilde isgal ediyorsun; ondan da adi tapu tahsisi, su
belgesi, bu belgesi... Biz su an... Aslinda bunlarin 6nemli bir kismi hirsizlik bence, yani, devletin malini
calmayla... Veyahut da bunlar arsa m1 satin aldilar?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Bizde yok, bizde hazine yok;
bizde kendi arsasi tizerine, tapulu arsasi {izerine kagak ingaat.

BEDRI YASAR (Samsun) - Tarlast iizerine diyelim. Aslinda burada planli bir yapilanma yok. Adam
bir tane tarla gevirmis, durumuna gore belki de kadastral parselde yollar goriiniiyor. Demetevler gibi
yani Ankarada bu tiir uygulamalar var. Bu uygulamadan kaynaklanan seyden bahsediyorsunuz.
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Tabii, aslinda bizim burada... Iyi olan gu: Rezerv alanlarini bosaltiyorsunuz, bu bosalttiginiz rezerv
alanlarinin {izerine herhangi bir yapilasma gelmiyor. Ben bunu en azindan séyle... Askerlerimiz uzunca
yillar... Bu kislalarin oldugu yerlerden bu rezerv alanlar ¢ikiyor, yoksa burada bir kisla gibi bir sey
olmasaydi rezerv alani diye bir sey olmazdi, ayn1 bu arsalar bu sekilde giderdi. En azinda yerine ikame
etmis oldu. Rezerv alanini oraya tagidiniz, burada da kati1 davraniyorsunuz, dolayisiyla elde ettigimiz
alanlar da yesil alan. Sehrin en azindan nefes alma konusunda fazla bir problemi yok.

Simdi, ikincisinde, burasi alt gelir grubuna ait insanlarin yasadig bir bolge gibi algiliyorum ben
bolgeyi. $imdi, burada da tersi; yine insanlar otuz sene, kirk sene ¢aligiyor, belki emekli maagini aliyor,
tizerine de esten, dosttan ilave 10 lira ilave ediyor, o daireyi aliyor. O daireyi alirken de zaten depreme
dayanikli m1 degil mi ona bakmadi, parasina bakti, basini sokacagi bir yer aradi. Bunlarin yas ortalamasi
tahmin ediyorum -hepsi i¢in bunu séylemiyorum ama- emekli gibi diisiiniirsen 65-70.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - 35.

BEDRI YASAR (Samsun) - 60 desek, adam1 yirmi sene daha borglandirsan émrii yok Bagkanim.
Hig kimse buna girmez. Zaten ben otuz sene, kirk sene ¢alistim, bu evi aldim; daha émriim yok ki
devamini 6deyeyim. Burada ne olabilir? Devlet bir tahvil ¢ikarabilir, yani der ki, yer degerli bir yerse,
birinci yontemde bunu devlet karsilamals, belki “Yirmi sene sonra bu yer devlete kalir” diyebilir; belki
der ki: “Biz buray1 yapalim, degistirelim ama sen burada yirmi sene otur, yirmi sene sonra da bu yer
devlete kalsin”

Ikinci soylediniz de su olabilir: $imdi, caddenin {izerine geldi, yollar gecti. Yollar gectigi icin
arsalar kiigiildii, mevcut binalar kadar bina yapilamadig: i¢in zorlaniyoruz. Burada su olabilir: Tahvil
olusturabilir, yani insanlarin kayiplarini karsilamak agisindan. Bu oluyor zaman zaman, devlet burada
bir analiz yapar, der ki: “Senin burada 100 lira alacagin var” Tamam, bu 100 liraya karsilik bir tahvil
verir, der ki: “Bu, senin devletten alacagin, her sey i¢in gecerli. Bu tahville devlete borcunu 6deyebilirsin,
Milli Emlaktan arsa da alabilirsin, bagka sehirden de alabilirsin.”

Simdi, bunu neyle yapiyorlar mesela? Sit alanlarinda. Senin arsan sit alaninda, devlet diyor ki:
“Buraya bina mina yapamazsin.” Ne yapacaksin o zaman? Diyor ki: “Gel bunun degerini tespit et, bu
degeri tespit edilen bedel kadar da bana bir belge ver” O, o giiniin rayi¢lerinden belge. Her sene TEFE ve
TUFEye gore de bu aldiginiz belgenin degeri artiyor, yani parasal bir kayip s6z konusu degil. Dolayistyla
o artis izerinden devletten, istedigi yerden, Milli Emlaktan... Kendin miiracaat ediyorsun, listesi var. O
belgeyi verip onu alabiliyorsun.

Tabii, bu da Tiirkiyede bir yolsuzlugun delaleti oluyor. Ne oluyor? Sit alani normal sartlarda
yapilasmadig icin degeri diisiik. $Simdi, ondan sonra gidiyor, deger tespiti yaptirirken -bu da devleti
soymanin diger bir yontemi- diyor ki: “Bu sit alaninin yanindaki normal arazi 100 lira” Normal arazi
tizerinden degerlendirme yaparak tespit yapiyor. Mahkemeler, bilirkisiler, davalar... Zaten bir davay:
kazandigin zaman da bu bunun pesi sira geliyor. Bu sit alanlar1 da simdi bir de boyle alinip satilmaya
baslandy; bu da yanlis. Konu agildigi i¢in sylityorum ama buradaki o soylediginiz, o imar kayiplarin
verebileceginizi verirsiniz; veremediginiz konusunda, devletin bor¢lanma senedidir, tahvildir, adina ne
diyorsan de... Oneri olsun diye séyliiyorum, bunu verebilir. Bunun {izerinden de islem yapabilir.

Tabii, Esenler bolgesi bu konuda biraz daha sansli. Rezerv alan var, en azindan oradan oraya
aktarma sansiniz var. Dolayisiyla tez zamanda da yapabileceginizi ben {imit ediyorum. Ingallah dort
sene sonra hedeflerinize ulagirsiniz da biz de hi¢ olmazsa “Istanbul'da bir ilgede artik depreme dayanikls
olmayan bina yok.” der de onunla avunuruz diyorum.

Tesekkiir ediyorum.
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BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ederiz.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU iBRAHIM ASLAN - Birka¢ hususa
cevap vereyim olmazsa.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Miiteahhide
nasil hisse kaliyor diye konusuldu.

BEDRI YASAR (Samsun) - O, 7’nciyi nasil ¢ézdiiniiz diye, arsanin yarist onun.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Orada soyle,
bizim yerinde dontisiim yaptigimiz yerlerde hak sahibiyle, daha dogrusu o miiteahhit ile hak sahiplerini
cagiriyoruz ve ilk basta o miiteahhidi yani 20 metrekaresi veya 50 metrekaresi bulunan kisileri ikna
yontemine gidiyoruz. Diyoruz ki: “Sana burada ayriyeten bagimsiz bir birim verilmeyecek. Cilinkii
mevcutta bagimsiz bir birimin yok. Bunu da tzerinde birakmigsin, niye biraktigini da biliyoruz;
yarin 6biir giin bir kat daha atabilmek icin, belli, bu da bir hukuksuzluk. Onun igin bu payin1 bu hak
sahiplerine vermek zorundasin” Bunu sozlii olarak soylityoruz tabii. “Yok, su, bu.” diyor ama ister
istemez vicdanen... Peki, verirken bedelli veriyor, yani o 20 metrekare hissesini bir bedele dontistiiriiyor,
oradaki hak sahiplerine veriyor; bedelsiz veremez.

BEDRI YASAR (Samsun) - Haksiz kazang.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Aynen 6yle.

Olmuyor mu? Yine, olmayinca bu sefer mahkemeye gidiyor hak sahibi. Oradan mahkemece...

BEDRI YASAR (Samsun) - izaleisiiyuya gidiyor.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Onlari da aliyor.
Yani, kendilerine sunun garantisini veriyoruz: Déniisiimde bu binada bulunan bagimsiz birim sayisi

kadar bagimsiz birim verecegiz. Gidin mahkemeye hak sahipliginiz belli olsun, bagimsiz biriminiz biz
de baki. Mahkemenin verecegi karar dogrultusunda bagimsiz birimlerin dagitimini yapariz sizlere.

BEDRI YASAR (Samsun) - Tabii, orada su tespiti yapmaniz lazim: Onlar bina oldugu igin degeri

«_»

xdir, o sadece arsa pay1 oldugu i¢in “x-3”tiir.
ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU iBRAHIM ASLAN - Tabii, aynen.
ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Ama bu Miidiir Beyin dedigi

sadece rezerv alanlarla ilgili. Diger, iste, bu 2 parsel birlesecek, 500’1 gegecek. Orada tapu sahipleri neyse
0, yani biz onu...

BEDRI YASAR (Samsun) - Yani, adamin yine 250 metrekare arsasi varsa. ..

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - O normal miilkiyet hakki onun;
biz ona miidahale edemeyiz. O sadece, 1 daire veriyoruz ya burada hani rezerv alaninda, bu bizimle
alakal1 oldugu i¢in bu yontemi anlattik. Digeri, normal; her seyi, muvafakatini alacak, vekaletini verecek.

BEDRI YASAR (Samsun) - O ayr1 bir sey ama o binanin iizerinde 7 tane daire var, adamin da 200
metrekare arsasi var. Bina yikilmazsa arsa bir anlam ifade etmiyor zaten. Yani, arsa boslukta durmuyor,
arsanin tizerinde normalde bina var. Bina yikilirsa arsa vasfina doniiyor, arsa vasfina doniince de o adam
hissedar oluyor. Aslinda bina yikilmasa o binada mevcut haliyle arsa yok.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Ama hissedar, tapu hissesi var.
BEDRI YASAR (Samsun) - Hissedar, o ayr1 bir sey.
ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Yani, o bizi ¢ok sey yapmiyor.
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BEDRI YASAR (Samsun) - Bu inanilmaz bir sey.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet, orada tapusu ne kadarsa
kendi aralarindaki bir gey, biz ona karigamiyoruz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tabii, bu durumlarla sadece bu sekilde kat irtifaki tesis edilmemis
yerlerde karsilasmiyoruz. Kat irtifaki tesis edilen yerlerde de var.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Kacak kat olabilir.
BEDRI YASAR (Samsun) - Kat irtifaki...

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Kat irtifakinda bile dengesiz paylar verildigi igin...
BEDRI YASAR (Samsun) - Dengesiz paylar verilebilir.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Mahkemeye diisen ve kentsel doniisiim uygulamasina girdigi
zaman, 6306 kapsamina girdigi zaman da haksiz durumlar ortaya ¢ikan 6rnekler var.

BEDRI YASAR (Samsun) — Muhakkak verir de dagitilirken adaletsiz dagitabilir.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Kat irtifaki tesis edilse bile...
GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Simdi ona kural geldi, eskiden yoktu, simdi geldi.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - O yiizden biz kat irtifaki tesis edilse bile, bu gibi degerlemelerde
sadece arsa payina gore degil, mevcut yapidaki serefiyelerine gore bir deger esasl yontem belirlenmesi,
bir oransal paylasim belirlenmesi gerekliligini de sunacagiz ingallah.

Evet, tesekkiir ederiz.

Sivas Vekilimiz Ulag Karasu...

Buyurun Sayimn Vekilim.

ULAS$ KARASU (Sivas) — Tesekkiir ediyorum Sayin Bagkan.

Sunumunuz i¢in tegekkiir ediyorum. Anlamadigim bir konu var, genel yapilasma 5 kat ve bitisik
nizam.

ESENLER BELEDIYESI IMARDAN SORUMLU BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL
SENDEN - 4 ve 5 kat.

ULAS KARASU (Sivas) - Kilometrekareye 70 bin kisi diisiiyor. Yani, burada kisiler miiteahhitle
anlagip ytizde 15, ylizde 20, ylizde 30’luk emsal artiglariyla bu binalar1 nasil yapiyorlar? Yani burada kat
vermeniz gerekiyor.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Orada, onu soyle. ..
ULAS KARASU (Sivas) - Burada 5 kat bitisik nizamda bu konutlar1 ¢evirme gansiniz yok.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - $o6yle, TAKS1 yani taban
oturumunu 0,40’a indiriyoruz.

ULAS KARASU (Sivas) - Bitisik nizamdan vazgegiyorsunuz.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Tabii tabii, ondan vazgegiyoruz
tamamen. TAKS yani emsale geciyoruz. TAKS 0,40 oluyor, yiikseklik ilge belediyesinin siliiet sinirina
kadar serbest.

BEDRI YASAR (Samsun) — Emsal artisi var yok degil yani.
ULAS§ KARASU (Sivas) — Daha serbeste doniiyor o zaman.
BEDRI YASAR (Samsun) - Siliiet ne kadar?
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ULAS KARASU (Sivas) — Serbeste mi dondiiniiz, nasil oldu?
ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Mahalle mahalle degisiyor.
BEDRI YASAR (Samsun) — Ne kadar ortalama?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Séyle, 15 kat olan yer var, 20 kat
olan yer var.

BEDRI YASAR (Samsun) - Iste o zaman yogunluk artiyor. TAKS dediginiz binanin oturdugu
alan, burada herkes teknik olmadig igin, diyor ki: “Arsanin yiizde 40’mna otur, ondan sonra yukariya
¢ikabildigin kadar ¢ik” diyor.

KAMIL OKYAY SINDIR (izmir) - Toplam alan, kat sayist.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Cikabildigin degil, o hakkini
kullanana kadar ¢ikiyor. Eger siliieti gegiyorsa o hakkini kullandirmiyoruz.

BEDRI YASAR (Samsun) — Ortalama 15 kat deyince bakin, siliietin ortalamasi ne kadar? Vardir
elinizde bir sey.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL $ENDEN - Mahalle mahalle degisiyor.

BEDRI YASAR (Samsun) - Tamam yani ortalama, agag1 yukaru.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Ya 12 kat olan yer var, 15 var, 20
var.

BEDRI YASAR (Samsun) - Yani 12'den asag1 yok.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Yani, bizim ilgemizde yok.

ULAS KARASU (Sivas) - Kurtarmaz yani miiteahhidi kurtarmaz.

BEDRI YASAR (Samsun) - 12 ile 20 olunca, ortalama 15 kat. 5’in karsisinda 15 olunca yiizde 30’la
miiteahhitler yapamiyor.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL $SENDEN - flce ilce de degisiyor.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Simdi, bitisik nizamda, én-arka bahge cekme mesafeleri olan
yan yana iki parsel diisiinelim ve bunlarin toplami da 700 metrekare falan civarinda olsun. Bunlar iki
parsel birlestiler, bitisik nizamdan vazgegtiler. TAKS’ yiizde 40 olarak... 5 kat bunlar, ikisi de bitisik
nizamda 5 kat. Birlestiler, siz bunlara emsalde yiizde 20°lik, 25’lik bir artis yaptiniz, kag kat yapryorlar?

BEDRI YASAR (Samsun) — Emsal degil Bagkanim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Emsalde yapiyorlar, ingaat alaninda, toplam ingaat alaninda
yapryorlar.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Ingaat alani olarak yapryoruz
biz onu. Bagkanim, soyle, 2 parsel, diyelim bu parsel geldi bize bugiin, tek yapacak, tek bagina ingaat
yapacak.

BEDRI YASAR (Samsun) — Minimum 500 metrekare mi o?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Ka¢ metrekare kullanilabilir
ingaat alani var?

ULAS KARASU (Sivas) — Su an mevcutta 5 katta.
ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet, tek katta 5 daireli bina, ne
kadar?
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GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Mevcut degil arkadaglar. Imar Miidiiriine gelip diyor ki: “Ben
buraya tek bagina insaat yaparsam ka¢ metre ¢ikma alanla birlikte ingaat yaparim.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Mevcut degil.

BEDRI YASAR (Samsun) - Bitisik nizam olunca...

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Mevcut imar planina gére, yani
mevcut degil, merinde 7 kat vardir, o degil. Bize gelse, ruhsat alsa bu tek parsel kag metrekare insaat
oluyor? 500 metrekare. Yandaki parseli de hesapliyoruz, bu kag metrekare oluyor, diyelim bu da 500
metrekare, oldu 1.000 metrekare. 1.000 metrekare ingaat alanlar1 var. Biz bunu 1.150 olarak artirtyoruz,
su anda ytizde 15. 1.150 yapiyoruz hakkini ve bunu oturumunu 0,40’a aliyor, o siliiete kadar o hakkini,
0 1.150’yi kullanana kadar ¢ikiyor.

BEDRI YASAR (Samsun) — Tamam orada sinirliyorsunuz.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Siliiette sinirliyoruz tabii.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - TAKS’ta da smirliyor.

BEDRI YASAR (Samsun) - Siliiette degil metrekarede sinirliyorsunuz.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Tabii, 1.150'yi gecmiyor. Iste o
hakkini kullanana kadar serbest diyoruz yani serbest derken.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Sunu da sorabilir miyim?

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Kagithanede bu 1,30.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Sunu da sorayim: Peki, su anda 5 katli bitisik nizam mevcut
yapilasma olan yerlerin ¢ogunda, planlarda oralar kag kat goriintiyor? Emsalleri ne goriiniiyor?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Séyle, planlarda emsal yok
ona. Yani onlar sdyle bitisik nizam. Bizde, bizim plan notumuzda sdyle bir sey var: On yoldan 3 metre
tesekkill diye ibare var; tesekkiil yoksa 3 metre, tesekkiil varsa o imar hattinin sinirina kadar yapabiliyor.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Cephe hatty, istikamet.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Arka bahgede de 3 metre gekiyor,
1 metre gtkma yapiyor.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Kag kat peki su an meri planda?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - 4 ya da 5 kat. Bizdeki mevcut
imar planlarimizda. Tabii burada yaklasik TAKS yiizde 80% geliyor yani 0,8 kadar geliyor. Emsali de
yaklasik 4; 4,5; 5 falan oluyor, o civarda oluyor.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Anlagilmustir.

ULAS KARASU (Sivas) - Simdi, burada soyle bir sorun var yalniz: Bitisik nizamdaki daire sayisi

her zaman miistakil binadan daha fazladir, daha fazla daire sigiyordur. Yani 500 metrekarelik alanda 10
tane daire var mesela.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Tamam, 10 da &biiriinde var, 20.
Biz ona 23 tane yapacak kadar hak veriyoruz.

ULAS KARASU (Sivas) — Buna miiteahhit nasil giriyor? Benim anlamadigim miiteahhit bu igin
i¢inden nasil ¢ikiyor da burada bir daire yapiyor? Burada bir sorun var.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) — Herkesin binas1 5 kat degil ki, bazisi 3 kat, bazis 5 kat.
ULAS KARASU (Sivas) - “Bitisik nizam genelde hep 5 kat” dediler.
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ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Ama miiteahhit seye de giriyor,
mesela diyelim, tek 5 katl bir yer, gidiyor oray1 2-2,5 katini veriyor, 3 katini veriyor, yapiyor. Burada da
sadece biraz o finansmanini saglasin diye, binalar hizli déniigsiin diye biz bunu yaptik yani. Oncellikle
de siireli yaptik, béyle bir imkan sagladik. Miiteahhitler girebiliyor yani illa 20 daireye 20 daire vermiyor,
biraz kiigiiltityor daireleri mesela.

BEDRI YASAR (Samsun) - Metrekareyi kiigiiltiiyor.

ULAS KARASU (Sivas) - Vatandas buna yanagiyor, vatandag anlagmayz...

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Tabii, anlasanlar yapiyor.
Anlagamayanlar yapamiyor.

ULAS KARASU (Sivas) - Anlasamazsa bu 40 bin konut nasil olacak? Yani 26 bin konut civarinda
bir eksik var.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Séyle, bizim biraz énce burada
da soyledik, bizim rezerv alanimiz var. Su anda o rezerv alanda konutlarimiz basladi, 3.740 konutumuz
baslad ve iki ayda, {i¢ ayda bir siirekli ihaleler yapiliyor, devam ediyor.

ULAS KARASU (Sivas) — Bagkanim, onu anladim. 41.290 konutun déniismesi gerekiyor sizin su
anda bolgenizde, 16 bin konutun tamamini gegirseniz bile, sizin elinizde rezerv alanindan gelecek 16 bin
konutu o bolgeye gegirseniz bile 25.000 konut kaliyor.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Tamam ama sadece 16 bin degil
yani bizim rezerv alanindaki hakkimiz sadece 16 bin degil, daha fazla. Bu bizim tagiyacagimiz donati
alanlarindaki konut sayis.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Oncelik sirasi.

ULAS KARASU (Sivas) - Yani konut sayiniz daha fazla.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - {lk etapta tagtyacaklarimiz bunlar.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Sizin rezerv alanindaki konut hakkiniz bu 42 binin tamamin
tagimaya yetiyor, karsiliyor yani.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - $&yle, tamamina. .. Biz, burada
rezerv alaninda planlar yaparken Once tasarimi yaptiriyoruz, sonra planlar yaptirtyoruz. Biraz énce
gordiugiiniiz seyler binalarin gergek héli yani. Tabii, orada yaklagik 50-55 bin civarinda konut olur belki
ama bunun hepsi bizim degil. Iste, ylizde 45’1 bizim, biz onlarin hepsini verecegiz. Zaten bu arada da
yine bu tiir yerinde doniigiimler de devam ediyor. Ingallah, ikisi birlegince bitirecegiz yani.

ULAS KARASU (Sivas) - Rezerv alanina gegen vatandaslardan ticretlendirme nasil oluyor?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - $imdi, az 6nceki
verdiginiz seyde de yaklagik 50 bin bagimsiz birim tretildigini farz edersek yiizde 45’i de yaklagik 25
bin civar1 konut ediyor. Bu 25 bin konutun igerisinde 16 bini tagidiktan sonra yaklagik 9 bin konutumuz
da o 24 binden eriyor, geri kalanini ise bizim yine kendi igerisinde o meskiin alanda iirettigimiz rezerv
alanlarla doldur-bosalt sistemiyle yapacagiz; bu da ayriyeten.

BEDRI YASAR (Samsun) - Rezerv alani kamulagtirtyor musunuz ya da daireyle takas mi
ediyorsunuz?

ULAS$ KARASU (Sivas) - Az 6nce kullanmayacagiz dediniz de o yiizden...

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Hayir, hayrr,
16.500 donat1 alanlarini ben kullanmayacagim zaten. Meri imar planinda donati alaninda kaliyor.
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ULAS KARASU (Sivas) — O 9 bin dairelik alani kullanarak gideceksiniz.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Tabii, doldur-
bosalt yonetimiyle gidilecek, bu bir. Ikinci sorunuz neydi?

ULAS KARASU (Sivas) - Rezerv alanina tasidiginiz vatandaglardan tcret...

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Orada da 6306
sayil1 Kanun kapsaminda, bizzat sunu séyler: Vatandasin yeri kiymet takdir bedeli olusturulur, yapusy,
arsas1, miistemilati, agaci, varsa duvari, her seyi. Hatta bizim havaalan1 mahallemizde kuyu su bile ¢ikti,
o bile bedele doniistii, vatandagin toplam kiymet takdiri olusmus oldu. Bu bir kenarda bekler. Yine 6306
der ki: Verecegin konutun, rezerv konutun da insaat maliyet bedelini hesapla. Burada ingaat maliyeti,
proje maliyeti, miisavirlik giderleri yani o konutu iiretmek i¢in devletin cebinden ¢ikan biitiin maliyeti
hesapla, bu ¢ikana proje veya insaat maliyeti, ne derseniz, bu maliyetinden hak sahiplerine ver. Kimisi
tizerine para alir, kimisi kafa kafaya alir. Ha, bu arada da vatandagin tercih edecegi konut tipi de 6nemli
oluyor tabii.

ULAS§ KARASU (Sivas) - Daire sayis1 fazlaysa, mesela vatandasin 5 tane dairesi var, bunu nasil
yapiyorsunuz?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Vatandagin fiili
olarak kullandig1 bagimsiz birim sayisina bagimsiz birim veriliyor.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL $ENDEN - Tapusu da olacak yalniz.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU iBRAHIM ASLAN - Tabii, tapusu
olacak, fiili yani odunluk kémiirliigiine de daire istiyorsa ona verilmiyor veya garajina gibi ama fiili
olarak kullaniliyorsa, elektrik su sayaci ayri, emlak beyanini 6demisse yani devlete gorevini izah etmigsse
onlara bagimsiz birim olarak veriliyor.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Biz o vatandastan aldigimiz
binalar: tek tek ol¢liyoruz, dairelerini 6lgityoruz hatta igten ice net alanlarini, briit alanlarini 6lgiiyoruz.
Mesela diikkanlar var, iste bazist diyor ki, “bizim diikkan” diyor, bodrum kattaki komiirliik gibi bir
sey veya siginak gibi bir sey, buna da diikkan diyor. Bizim, bunlarin ditkkan olup olmadigina karar
veren komisyonlarimiz var. Yani hepsi tek tek incelenip 6yle veriliyor. Ya, onlarin hakk: da bizim...
Degerleme, degerlemesi yapilarak, degerleme karsiliginda tabii bir fark ¢ikacaksa ddiiyorlar.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ederiz.

Istanbul Milletvekilimiz Gokan Zeybek...

Buyurun, Sayin Vekilim.

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Tesekkiir ederim Saymn Bagkanim.

Birkag sorum var, kisaca soracagim size. Esenler ilgesi Istanbul’'un niifus yogunlugu en yogun olan
ilgelerden bir tanesi; Giingoren, Bayrampasa ve Gaziosmanpasayla birlikte. Yeni simiilasyonunuzda
Esenlerdeki hektar basina yogunlugu kaga diisiirmeyi 6ngoriiyorsunuz? Birinci sorum bu. Yani rezerv
alandan, ne kadar alani siz Esenlere katacaksiniz? Bu rezerv alanin timi mi size gegecek yoksa
burada, iste, Glingéren’in, Bahgelievler'in, Bagcilar'n, Bayrampasanin da donat: alanindaki yapilarin
doéniismesiyle ilgili bir protokol var m1? Yani, diger sizin gibi...

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Isterseniz buna cevap verelim.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Bitireyim hepsini isterseniz.

Simdi, doniigiim yapiyorsunuzbazi yerleri de emsal transferiyle de yeni rezervalana kaydiriyorsunuz.

101




17.02. 2021 T: 17 0:1

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Yeni rezerv alana kaydirmiyoruz.
GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Hic... Sadece donatidakiler mi?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Yani, sdyle, pardon, tabii, tabii.
Donatilar1 kaydiriyoruz, hani yerinde déniistim. ..

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Burada yerlestiremediginizi, yerinde iskan edemediginizi de rezerv
alana yonlen... Simdi, benim sehircilik agisindan bir soru soracagim size. Esenler meydanini da ¢ok iyi
biliyorum, iste, cami, meydan. O camide, oradaki kiigiik o eski ditkkanlarin yerine yeni bir bina yapild:
yani siz burayla ilgili, Esenler’in yani 450 bin niifuslu bir ilgenin tek bir meydani var, o meydanla ilgili
bir ¢aligma yaparak oray1 mesela kamulagtirmak ya da emsal transferiyle bagka bir yere doniistiirmeyi
hi¢ diisiindiiniiz mii? Bu konuda bir teknik tartigma yaptiniz m1?

Ikincisi, bu, Sayin Vekilim de sordu ama benim bildigim Esenler ilcesinde gegmiste bir imar plani
yapilmusti, kadastral ¢aligmalar yapildigi icin agikta kalmis olan tapu hissesi yani hisseli tapudan gelen ve
bosta kalmus, iste, yoldu, yesil sahaydi, cami gibi yerlerin tapusunu tizerinde tutarak hissedar kalmis sey
yok. Yani imar plani, su anda meri imar plan1 donitisiimden 6nce de vardi degil mi Esenlerde?

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet, tabii.
GOKAN ZEYBEK (Istanbul) — O nedenle bu sizin aginizdan sey degil.

Bir sorum da su: Ozel miiteahhitler tarafindan, iigiincii sahislar tarafindan Esenlerde kat karsilig:
olarak baglamuis, iste, 2018, 6zellikle, 2018 ve sonrasi1 donemde yaganan tiirli sikintilar sebebiyle yarim
kalmuis, hafriyat alinmig, bosta kalmis, ¢okiintii olarak kalmis olan yapi stokuyla ilgili bir ¢aliymaniz var
mi? Yani diger ilgelerde ¢okea goriiyoruz bunu; miiteahhit batmig, binalar1 yikmis, kiralar 6denmiyor,
insanlar agikta kalmiglar, bu konularla ilgili tapu hisselerinin bir kism1 miiteahhide devredilmis,
miiteahhit tgiincti sahislara bunlar1 satmis, bankalara teminat vermis. Boyle bir ¢okiintii problemi
Esenler ilcesinde var m1?

Bir de seyi sdyleyecegim, vekilim gitti ama, ben Istanbul'da hicbir gecekondu sahibine “iggalci” ya da
“kamu arazisini yagmalayan” bi¢imindeki degerlendirmeye kesinlikle katilmryorum. Istanbul’un hicbir
mahallesinde kdytinden gelen adam kazmayz, kiiregi alip gidip bir parsele bina falan yapmamustir. Orada
devletin bir eksikligi var; insanlar, kéytinde tapu gérmemis adam, sehre gelip gecekondu arazisine biitiin
koydeki varligiyla beraber bedel 6demigse ve oraya da o zamanki yonetimin ya da neyse o muhtarin,
bagka birilerinin de muhtar satisi, el satisy, hisse, iste gecersiz belgelerle yapilan satislar yiiziinden bu
yerleri almislardir. O nedenle yurttaslar icin “isgalci” sozciigiintin ben kesin olarak, dogru bir tanim ve
terim olmadigini diigiinityorum. Bunu kayitlara ge¢mesi agisindan soylityorum.

Esenlerde siz hazine ve belediye arazisi iizerinde gecekondusu olan kimse olmadigini sdylediniz.
Peki, béyle olmadigina gore, hisse tapusu -biraz énce vekilin séyledigi gibi- olup da bir ada iginde
yapilagmada hak sahibi olmamis yani herkes binasini yapmis, onun hisse tapusu var ama bina yapacak
yer kalmamus, yola gitmis, vatandas sikayet etmis “Biz buray1 camiye ayirdik” demis, o da agikta kalmis
bu kisilerle ilgili sizin... Yani nasil ¢6zdiiniiz onu, tam anlasilmadi, biraz daha agarsaniz.

Tesekkiir ederim.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Simdi su, Dértyol dediniz,
Dértyol Meydani, orada vatandagin yani soyle sdyleyeyim, 97 planlari, belki daha onceki planlarda
imarli bir yeri yani normal yasal bir yeri. $imdi, Dértyol'u biz tabii disiinditk ama bizim oray istimlak
edecek yani giiclimiiz biraz zor. Yeri bildiginize gore yani oranin degerini az ¢ok biliyorsunuzdur ve
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orast herhangi bir yesil alanda da imara agilmadi. Normal tarihten beri insanlarin miilkiyetli, kendi
miilkiyetinde, sahis miilkiyetinde imarli yerleri ve bu da ayn1 bizim su yapilan seylerden doniigiim. ..
Yani bu 500 metrekareyi gegen bu plan notundan kaynaklanarak bunlar da bundan faydalandi.

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Ben yapilani biliyorum. Bunu tartistiniz mi yani bunu
kamulagtiralim, su meydani biiyiitelim yani Esenler’in gelecegi, yiizyillik gelecegi agisindan bir. ..

ESENLER BELEDIYE DONUSUM MUDURU iBRAHIM ASLAN - $éyle: Dortyolda KIPTAS la
bizim yaptigimiz bir proje ¢alismasi vardi, daha o zamanlar, daha o ingaat da yapilmadi, yeni yapild
biliyorsunuz. Orada, biz 2011 yilinda, 12 yilinda KIPTAS la birlikte proje aligmast yaptik, vatandaslarla
uzlagmaya gittik ama Dortyoldaki o is yerlerinden dolayi, kentsel doniisiimiin mesela dezavantajlarindan
biridir, ana arterde bulunan ticaretler kentsel dontisiime her zaman karsidir ¢tinkii gegim kaynagy, bir,
hak sahibi kirasini tam alamiyor, ikincisi kiract da orada miisterisini kaybetmis oluyor. Bu sebeple o
Dortyol Meydanrndaki hak sahiplerinin higbir tanesi istemedi burada. Yani bu ¢alisilds, resmi olarak
da kayitlarda da vardir bu zaten, projesi de vardur, isterseniz size de verebilirim hig sikinti degil ama
vatandaslarimiz istemedigi i¢in orada proje tiretilmedi. Bu sefer hak sahibi kendi hakkini, imardan gelen
hakkini kendisi kullanmak istedi. Tabii miilkiyet hakki, biz karisamayiz, bizim de hissedar oldugumuz
bir alan da degil tabii belediye olarak, sahis kendisi yapmak istedi. Nasil ki bir sokak arasindaki bir
vatandas belediye istediginde “yok” diyemezse orada da isteyince “yok” denilemez haldeydik zaten; ha,
dedigim gibi...

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Kamulagtirmay diisiindiiniiz mii onu sordum ben.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - $éyle Sayin Vekilim, bizim de
gonliimiiz istemez Gyle bir yerde bir yapinin olmasini yani meydanimizda ama yani yapacagimiz bir sey
yok orada. Yani herhalde istemeyiz Gyle bir yerde. Biz hatta o meydani genislettik, belki biliyorsunuzdur,
orada yani okul vardi onu hemen yan tarafa aldik.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU iIBRAHIM ASLAN -Yollar yer altina
alind1 yani bir meydan ¢ikt1.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet, cok giizel bir meydan oldu.
Bizim de gonliimiiz istemez ama o artik yapacagimiz bir sey kalmadi orada yani. $ey olarak da sordunuz
“Esenlerde ¢okiintii proje var m1?” diye. Yani ¢ok yok, bir yerde vards, bir, bir buguk, iki yildir bekliyordu
bir mahallede, onlar da su anda basladilar, yani benim bildigim, ben ayni1 zamanda imar miidiirligiine
de bakiyorum, benim bildigim yok su anda. Yani, 6yle bir projesi yarida kalan, vatandagslarin magdur
oldugu bir yer bir tane vardy, bir buguk yildir bekliyordu, onlar da basladilar su anda yani temelde.

Diger bir soru, isgalci, biz hani “isgalci” demedik.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Siz demediniz.
ESENLER BELEDIYESI BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Isgalcimiz yok bizde. Herkes

tapulu yerine kagak bina yapmus. Bir de seyi sordunuz...
GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Yogunlugu sordum yani yeni Esenlerdeki hektar bagina yogunluk...
ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Onu, sen bir saniye... Seyi
sordunuz, bu hisseli parsellerdeki insanlarin... Yani, daha dogrusu uygulama yapilmamis var mesela.
Bizim bu tagtyacagimiz konutlarin igerisinde bunlar da. Yani ¢ok biiyiik bir parsel, 70 doniim bir parsel
aslinda imarli goziikiiyor ama ifraz edilmemis.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - 18 yapmadiniz.
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ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Evet, tam sizin dediginiz gibi,
insanlar bir yerlere bir seyler yapmuslar, birisine de hicbir sey kalmamis. Béoyle yerler vards, bunlar:
mesela sag olsun o zaman TOKI bir kismin1 kamulastirds, o tapusu olup yeri olmayanlar1 kamulastirdi.
Yani o seyden bizi kurtardi. $imdi biz o tiir yerleri de tasiyacagiz yani bu seye onlar1 da tasiyacagiz
rezerv alana. Var yani 6yle birkag yerimiz var. Onlar ¢ozemiyor ¢ilinkii bagka ¢6ztim yolu yok. Clinki
20 doniim, 70 doniim yani onu ¢6zme gansin da yok yani ifraz ederek de ¢bzme seyimiz yok, ¢ok bityiik
seyler ¢ikiyor. Parklar. ..

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Aslinda o 2981 gore biiyiik ihtimalle o yapilan 6zel parselasyonda yolda,
yesilde kalan kamu alanlaridir, onu vatandas kendi {izerinde birakmis, sonradan da bu uygulamalarda
da hak sahibi oluyor. Ama 2981% gore aslinda onlar terk ettirebiliyor.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Aynen, 2981
gore, imar uygulamasi yapildiginda -ki su anda yapilamiyor, 18’inci madde uygulamasi yapilabiliyor,
imar uygulamasi, eskiden yapildiginda da- onlar bedele doniisiiyordu, ortak bir havuz hesabi agiliyordu,
diger hak sahipleri oraya paraya yatiriyor, bu hak sahibi de oradaki parasini ¢ekiyordu yani bedele
doniistiyordu.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) — Ondan sonra iptal oldu, 18’inci maddenin uygulama bigimi degisti.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Tabii, su anda
o kalkt1.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - 18 uygulamasinda da su anda bedel var, onu ilave ettik, o 2981deki
maddeleri ilave ettik oraya.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Var Sayin
Vekilim ama buna ayriyeten de parselde de yer vermek zorunda kaliyoruz gene 18de. Biz, orada nasil
yapiyoruz? Biz de orada, o parselde oranin DOP alanini o adamin hissesinden diistiikten sonra kalan
hissesini kiymetlendirerek yani bedele donistiirerek var olan rezerv konuttan, maliyetinden konut
veriyoruz orada.

Digeri, hektar1 sordunuz.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Belediyeleri sordum ben.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Onu da

soyleyeyim. Diger ilcelere verilmesiyle ilgili bir protokol imzalandi mi? Hayir, imzalanmadi. Yalniz
Sayin Murat Kurum, Sayin Bakanimiz Avcilar...

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Daha dogrusu, onu biz bilmiyoruz
tam olarak, bizim olmadig1 i¢in o, onun tasarrufu Bakanligimiza ait, onlar ¢evredeki ilcelere...

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Ilcelerden talepler toplandy, tiim ilgelere yazildi, Cevre ve Sehircilik
Bakanligyla ilgili talepler toplandi.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Biz, sadece bize diisenleri
biliyoruz, onlarda hig satis yapmiyoruz, tamamen insanlar: tasimak amagli. Yani bizim kendi yerimizle
ilgili...

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Yani Saymn
Bakanimizin bizzat s6yledigi ilce belediye bagkanlarimiza, “Alani ¢alisin, hak sahipleriyle uzlasin, bende
rezerv konut var, ben sizin her daim arkanizdayim, ben burada rezerv konutlardan veririm” Onun igin,

resmi bir protokol yok yani bir il¢e belediyesi Bakanliga bagvurup da bir resmi protokol yapmadi su
anda.
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Hektar, yaklagik az 6nce sdyledim, bu mesktn alanda bosaltacagimiz yerler sebebiyle yaklagik
160 bin niifus yukar: transfer oluyor. Yani meskan alanda 450 bin niifus distiyor 300 bine ve alan da
yayiliyor. Artik 7,4’te sikisma degil, toplamda 16, 17 milyon metrekarede bir yayilma oluyor, bu sefer de
kilometrekare basina yaklagik 20 bin kisi diisiiyor.

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Yani niifus artis1 éngérmiiyorsunuz siz Esenlerde? 440-460 bin
bandi sizin aginizdan st esik mi, tavan m1?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Bir daha alayim
Sayin Vekilim.

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Yani bu yeni yapilagmayla birlikte, kuzeye yapilacak yapilasmayla
birlikte Esenler niifusu 450, 460, 440; biraz azald1 simdi son giinlerde...

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - S$éyle: Diger
ilelerden de transfer olmasi akabinde Istanbul niifusunda degisiklik olmamakla birlikte Esenler
niifusunda artis oluyor.

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Ama o bélgenin niifusu size bagli, Esenlere?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Tabii, o zaten
bizde.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) — Tamam. Bu 10 milyon metrekare sizin?

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Aynen.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Ama bizim zaten su anda resmi
olmayan niifusumuz belki 700 bin. Su anda resmi olarak dyle de, resmi olmayan niifusumuz bir 700 bin
civarinda.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ediyoruz.

Gergekten, Esenlerde 56 binden fazlakonut doniistiiriilmiishem sizin basariliimar uygulamalarinizla
hem de 6306’y1 uygulama noktasinda kamu ve kamu-6zel is birligiyle ortaya koydugunuz yaklagimla
insallah da yeni kazanimlarla, rezerv alaniyla birlikte de, donat1 alaninda kalan ve diger déniisiime
ihtiyaci olan vatandagimiza yeni bir imkan saglanacak. Bu noktada, belediyede gayrimenkul gelistirme
uzmani, kentsel doniigim uzmant...

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Gayrimenkul degerleme

uzmantyim Baskanim.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Siz, Baskan Yardimcimiz olarak yani biz burada...
ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - 2010 yilinda.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Eyvallah, ¢ok giizel, ¢ok giizel, tebrik ederiz.

Diger kurumlarimizi da dinlerken, hocalarimizi da dinlerken tabii, bu noktada belediyelerimizin
daha yetkin olmasi hem gayrimenkul gelistirmede hem kentsel doniigiimde uzman seviyesinde
birimlerin yetkinlige sahip olunmasi konusu giindeme gelmisti. Tabii, burada bu yaklasimin isabetli

oldugunu sizin bagarili ¢caligmalarinizdan da anliyoruz.

Oneriler kisminda da dile getirdiginiz hususlar énemli. Bunlar da bizim daha énceki sunumlarda
ve biitiin ¢alismalarimizda karsilastigimiz hem arsa paylarindan kaynaklanan birtakim sorunlar hem

de birden fazla konutu olan, birden fazla kira yardimmna ihtiya¢ duyan hak sahiplerinin durumlari,
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higbir sekilde geri 6deme giicti bulunmayan vatandagimiza alternatif gelistirmemiz gereken modeller ve
diger mevcut meri planlarla ¢elisip yenilemenin oniinde yani kentsel doniisiimiin, yerinde doniisiimiin
6niinde yasanan engeller. Bunlarla alakali da 6nerilerinizi de aldik; emeginize saglik.

Tabii, burada, bes y1l geri 6demesiz, belediye olarak sizin bir kaynak talebiniz var. Ayni zamanda
da geliri olmayan vatandaslarimiza da diistik faizli kredi imkanlarimin da gelistirilmesi 6neri olarak
gelmis. Tabii, finans bu isin en 6nemli ayag1. Hem i¢ kaynaklardan hem dis kaynaklardan nasil bu finans
kaynaklarini ¢esitlendiririz, nasil kazaniriz? Vatandagin burada katilimini nasil saglariz? Vatandasin
kentsel dontisime kendisinin de katki saglamasi gereken sadece kazanacagi degil, kendi cebinden
de harcamasi gereken bir siire¢ oldugunu, nasil vatandagin bu noktadaki kentsel doniisiim algisini,
farkindaligini diizeltip yonlendirebiliriz? Bunlar da tabii, bizim daha 6nceki sunumlarimizda da gesitli
akademisyenlerimizle de konustugumuz, tartistigimiz hususlardi.

Tebrik ediyoruz.

Emeginize saglik, bagarilarinizin devamini diliyoruz.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Biz tesekkiir ediyoruz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Bugiin bizlere sunumlarini gergeklestiren, Esenlerdeki doniisiim
orneklerini bizlerle paylasan Belediye Bagkan Yardimcisi1 Adil Sendene ve Kentsel Dontisiim Midiirii
fbrahim Aslan’a Komisyonumuz adina tegekkiir ediyoruz; emeginize saghk. Insallah, ¢aligmalar ayni
hizda devam eder, geri kalan yiizde 50’lik kismi da bir an énce doniistiirmiis oluruz.

ESENLER BELEDIYE BASKAN YARDIMCISI ADIL SENDEN - Biz tesekkiir ediyoruz.

Saygilar sunuyoruz Bagkanim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tevfik Géksu Baskanimiz da aramisti, onun bir programi
oldugundan dolay1 kendisi “Persembe giinii miisaitim.” demisti, biz de o noktada giindemi de dagittigimiz
i¢in “Giindemde bir degisiklik yapamayacagiz.” dedik, o yiizden katilamady; tiim Komisyonumuza da
selamlarini iletti Esenler Belediye Baskanimiz. Sizlerin de giyabinda selamini almistik zaten.

Tesekkiir ediyoruz.

Biz de selam ediyoruz.

Kolayliklar diliyoruz.

ESENLER BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURU IBRAHIM ASLAN - Tesekkiir ederiz
Sayin Bagkanim.

Sag olun Bagkanim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Degerli Komisyon iiyelerimiz, bugiinkii giindemimizin son

sunumunu Avcilar Belediye Bagkanimiz gergeklestirecek. Arkadaglarimiz sunumun ¢iktilarini sizlere
dagitiyor, ayn1 zamanda elektronik ortamda da sunum sizlere ulastirilacak.

Degerli milletvekillerimiz, degerli Komisyon iiyelerimiz; Komisyonumuzda giindemimizde son
sunumumuz Avcilar Belediyemizin. Avcilar Belediye Bagkani Turan Hangerli Komisyonumuza geldiler,
Ozel Kalem Miidiirii Soydan Alkan, Avcilar Belediye Meclis Uyesi ve Imar Komisyonu Baskani Erol
Sahin, Bathonea Sirketi Genel Miidiirii Emine Aydemir ve AVBEL §irketi Genel Mudiir Yardimcist
Ceren Kumbasar Komisyonumuzdalar.

Hos geldiniz diyoruz tiim milletvekillerimiz adina, Komisyonumuz adina.
Simdi, sunumuna baglamak {izere ben s6zii Avcilar Belediye Bagkani Turan Hangerli’ye veriyorum.

Buyurun Sayin Bagkan.
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3.- Avcilar Belediye Baskani Turan Hangerli ve AVBEL Sirket Genel Miidiir Yardimcist Ceren
Kumbasar in, Avcilar ilgesinde depreme yonelik ¢alismalar ve Avcilar Modeli hakkinda sunumu

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Cok tegekkiir ediyorum Sayin Bagkanim
ve ¢ok kiymetli milletvekillerimiz. Ben de sizleri saygiyla selamliyorum. Bu onuru bize yasattiginiz
iginde ayrica tesekkiir ediyorum.

Aslinda biraz bu sunumlar ve Komisyonun daha 6nce dinledigi kurumlara ve kisilere bir goz
attigimizda, inceledigimizde tekrara diismemek ve o6zellikle kendi alanimizda kalmak, katma deger
yaratabilecegimiz, katki sunabilecegimiz alanlarda bir sunum gergeklestirmeyi planladik. Oncelikle
tabii sunu ifade etmek isterim acik yiireklilikle, sizleri belki sevindirecek, mutlu edecek, giizel bir
haberle baglamak isteriz ¢iinkii Avcilarda yaptik yani Avcilarda kentsel dontisim oldu, baslad: ve
ilerliyor hem de imar artis1 olmadan. Imar artist olmadan ve vatandas isin igine tiim benligiyle girerek
bir siireg baglads, yiiriitityoruz. Bu siiregte tabii Bakanligimizin ve hatta Sayin Cumhurbagkanimiz, uzun
stiredir konustugumuz iki kararnamenin ¢ikarilmasi siirecindeki, son iki ayda ger¢eklesen seyler...
Sayin Cumhurbagkanimiz, Bakanligimiz ve bu siirecte 6zellikle AK PARTI Grup Bagkan Vekili Biilent
Turan da bize bu siiregte ok destek oldu, tiim partilerin milletvekilleri bu siiregteki taleplerimiz ya da
ileri stirdiglimiiz 6neriler konusunda uzlasti ve bazi gelismeler de yasands; bunun igin de ayrica yiice
Meclis iiyelerine sizlere tesekkiir ediyorum.

Arkadagim, Avcilarda ne yapiyoruz, nasil bir siire¢ yiiriitityoruz Avcilarda on dakika gibi kisa
bir siirede biraz onu anlatacak ¢iinkii bunun 6nemli oldugunu diisiiniiyoruz ve yarar saglayacagini
diistinityoruz.

Buyurun Ceren Hanim.
AVBEL SIRKET GENEL MUDUR YARDIMCISI CEREN KUMBASAR - lyi aksamlar.

Kisaca Avcilar’i ve Avcilar Modeli'ni anlatmak iizere karsinizdayim. 400 bin 48 niifuslu bir kentten
geliyoruz; 27 bin 581 binamuz var, 172 bini konut, 24 bini ditkkén. Bu yapilarin 2000 yili 6ncesi yapilmig
yapi sayist 11 bin 893 hayli yiiksek bir oran. Ne yazik ki hepinizin bildigi tizere Avcilar deyince akla
ilk gelen sey deprem, en agik, en yakin tehdit kaynagimiz. Biz uzun zamandir, kuskusuz, kentsel
doniisiim ¢alistyoruz, aslinda iki yili da askin siiredir ama elbette yerel se¢imlerde, 31 Mart segimlerin
de bagkanimiz géreve geldiginden beri neler yaptik kisaca ondan bahsetmek isterim. Oncelikle Kentsel
Doniigiim Midirlagiinit kurduk kuskusuz sonra derhél bir Deprem Risk Yonetimi ve Eylem Plani
Calistay1 gergeklestirdik, akademisyenlerin katildigi ve farkli disiplinlerden akademisyenlerden ve
konunun uzmanlarinin katildig: bir ¢alistayd: ve yol haritamizin ilk temel tas1 oldu bu ¢alistay. Plan
tadili teklifi zaten planladigimiz, tizerinde galistigimiz bir seydi; hepinizin detaylarina hakim oldugunu
bildigim igin hemen gegecegim. Oncelikle Kasim 2019’a geldigimizde biz Kentsel Déniigiim Danigma
Kurulunu kurduk. Ne yaptik? Bir yol haritas: belirlemek istedik. Elbette éniimiizde birtakim gergekler
zaten vardi; bunun {izerinde, konusunda uzman Kkisilerle, akademisyenlerle goriismek, ¢alistaydan
aldigimiz bilgileri harmanlamak istedik ve bir model olugturma hevesindeydik o zamanda. Ve akabinde
bu danigmanlar kurulunda da siizditkten sonra elimizdeki bilgileri AVBEL Kentsel Yap1 Tasarim AS’yi
kurduk, Avcilarin bir igtirak sirketi. Kurulus amacimiz; kentsel doniigiimii hizlandirmak, tam ve
eksiksiz bir sekilde gerceklestirmekti ve Nisan 2020de de Is Bankasiyla kentsel déniigiim siirecimizi
hizlandirmak ve ayaklar1 yere basan bir héle getirmek igin bir protokol imzaladik. Elbette 6ncelikle
bu biiyiik ve aslinda yillardir hepimizin konustugu, tartistig1 seyin yonetim ilkeleri bizim igin ¢ok
6nemliydi. Birinci ve en temel sey goniillii doniisiimdii bizim i¢in. Dedik ki vatandaga ragmen degil,
komgularimizla uzlagarak doniisecegiz. Ikincisi, kuskusuz hizli doniisiim; artik zamanimiz yok, deprem
kapida, tarihini, yerini bilmiyoruz dolayisiyla hiz bizim i¢in en 6nemlisi. Ve elbette yerinde doniigiim
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gergeklestirmek istiyoruz, vatandaglari yerinden etmek istemiyoruz, komsularimizdan vazgegmek
istemiyoruz, yerinde bir doniisitm modeli kurgulamak istiyoruz. Ne yaptik? Dedik ki oncelikle bizim
i¢in en hayati olan sey ve ne yazik ki bu sektérde de en az bulunan seylerden biri olan veriye dayali
bilgi yonetimi kurgulamak ve kuskusuz dinamik siiregler olusturmak. Kapsamli, katilimci, biitlinciil
bir isletme modeli kurgulamak istedik. Elbette paydaslarimiz malumunuz, akademik paydaslarimiz,
sosyal paydaslarimiz, kat maliklerimiz, yiiklenicilerimiz, finansal paydaslarimiz ve kuskusuz Avcilar
Belediyesinin degerli miidiirleri, ekipleri ve tabii ki sadece kentsel doniisiimle ilgilenmek {izere kurulan
AVBEL sirketi.

Bizim islevlerimiz ne idi? Ne yapmak igin goreve gelmistik? Bir kere standart kurallar ve
uygulamalar olusturacaktik yani bu isin formiiliinii ¢ikarmak {izere goreve geldik. Planlamayi,
hukuku, teknigi, maliyeti, finansmani, resmi siiregleri ve kuskusuz iletisimi -uzlasmanin en temel
faktorii olan iletisimi- bu standart kurallar tizerine kurguladik. Bu standartlarin tutarli ve istikrarli
uygulanmalarini ve yerel yonetimce yakin kamusal gozetim ve giivence altina alinmasini hedefledik.
Sonug ne oldu diyecek olursaniz, Avcilar Modeli'nin biitiinciil yaklasgimin ve isletme sisteminin etkin
ve kararli olarak uygulanmasi sonucu kent halki ve tiim paydaslar nezdinde muazzam bir farkindalik
sicramasi yasadik -az sonra verilerle de destekleyecegiz bunu- ¢6ziim modeliyle 6nerilen yontem ve
uygulamalar konusunda yiiksek bir giiven duygusu ve destek zemini olugturduk. Bu sézlerim size boyle
okudugum zaman ¢ok basit gelebilir ama hem bizim kentimiz de Avcilarda hem de genel olarak kentsel
doéniisiimde en temel unsurun giiven duygusu olduguna inaniyoruz. Avcilar Modelinin biitiinciil
yaklagimi ve isletme sisteminin etkin ve kararli olarak uygulanmasi sonucu, dedigim gibi bir farkindalik
sigramasi yagadik ve ytiksek bir giiven duygusu olusturduk, bolgede geliserek bityiimeye devam eden
bir seferberlik ortami saglamis olduk. Son bir yillik dénemi gosteriyor karsinizda gordiigiiniiz grafik. 31
Mart 2019 segimlerine kadar doniigen bagimsiz birim sayis1 4.585 iken yani 2012°den 31 Martta goreve
gelene kadar ki stire 4.585 iken, bizim goreve geldigimiz andan itibaren sayacak olursak 6.966 bagimsiz
birimden bahsetmek miimkiin; bunun da -Avcilar’a geldiyseniz zaten hissettiginizi diisiiniiyoruz- iste
biraz 6nce bahsettigim seferberlik duygusuyla olustuguna inaniyoruz. Avcilar Modelinin biitiinciil
yaklagimi ve bu isletme sisteminin énemli yap: taslarindan biri kugkusuz AVBEL oldu. AVBEL bir bilgi,
iletisim, kontrat yonetimi, koordinasyon ve gozetim platformu olarak kurgulandi. Tiizel kisilik itibariyla
kentsel doniisiimii hizlandirmak, projelerin dogru, eksiksiz, zamaninda ve tabii ki miilk sahibine en
avantajl sekilde gerceklestirmesini saglamak i¢in kurdugumuz ve ytizde 100’it Avcilar Belediyesine
ait bir istirak sirketiyiz. AVBEL platformunun kentsel doniisiim konusunda bolgedeki tiim taraflarin
kapsamli bir uzlasma zeminde bir araya gelmelerini sagliyoruz, en 6énemli islevimizin bu oldugunu
diisiiniiyoruz. Sadece vatandasa kentsel doniisiim konusunda genel bilgi vermek degil, ayn1 zamanda
kendilerinin i¢inde bulundugu kosullarin ne oldugunu dogru ifade edebilmek; varsa ki, kuskusuz var,
i¢inde bulunduklar: ¢ikmazlar1 dogru anlatmak, giiven duygusunu olusturarak, yiiklenici tarafindan
duyduklar: veya tigiincii sahislardan duyduklari, bildikleri bilgileri bir anlamda kontrol edebilmelerini
saglamak ve oradaki bu giiven duygusunu beslemek tizere kuruldu. Elbette bunun iginde hukuki
danismanlik var, elbette bunun iginde kentsel doniisiimle ilgili teknik danigmanlik var, ekiplerimiz var
ama biitlin niyetimiz, biraz 6nce de bahsettigimiz gibi, bu giiven duygusunu olusturup vatandaga tam
ve eksiksiz bilgiyi vermek. Bu eksiksiz bilgiyle onlar1 bag baga birakmayip ne yapacaklar: konusunda
bir danismanlik hizmeti adeta vererek bu doniisiimiin hizlanmasi igin elimizden geleni ardimiza
koymamak tizere ¢alisan bir firma kurguladik ve 6yle yapiyoruz. Aksam yedi toplantilarimiz, hafta sonu
toplantilarimiz; ¢ok yogun bir giindemle gorev basindayiz. Kisaca, kararliyiz, giiven olusturduk ve bir
olduk diyoruz.

Cok tesekkiir ederim dinlediginiz i¢in.
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So6zti Bagkanimiza birakmak isterim.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ederiz.
Buyurun Bagkanim.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Ozellikle bizim dikkat cektigimiz
sey Avcilarda ya da konustugumuz sey, deprem siirecine, depremin ¢oziimiine iliskin iki dénemden
bahsediyoruz, iki asamadan bahsediyoruz. Bir, deprem sonrasi arama kurtarma ve deprem sonrasi
siiregler, bir de depremden &6nceki siiregler. Tabii, 1999 depremini Istanbulda yagayan biriyim.
Sonrasinda, Belediye Baskani olduktan sonra da Elazig depremi, yine Silivri depremini makamda
yasadik ve sonrasinda galismalar yaptik ve Izmir depremi. Gordiigiimiiz sey su: Depremden sonraki
calisma, yapacaginiz is, ozellikle deprem sonrasinda kaynaklarinizi da kaybettiginiz i¢in, yaptiginiz
planlamalarin sagsma ihtimali ¢ok yiiksek oldugu i¢in, ¢iinkii arama kurtarma gruplar1 kuruyorsunuz
ama depremde arama kurtarma gruplarinin ne oldugunu bilmiyorsunuz, organizasyonlariniz sasiyor,
her sey sasabiliyor hatta, tiim diinyada ve Tiirkiyede de artik konusuluyor, tabii, bu alanda uzman
olanlar soyliiyor, arama kurtarmayi farkli bir yerden gelenler yapabiliyor, bulunanlar yapamiyor ve
arama kurtarma [zmirde de, Elazigda da, son depremler agisindan séylityorum, gérdiigiimiiz sey
su: Inanilmaz bir gayret oldu, tiim Tiirkiye yigildi fakat yiiziincii saatinde, doksaninci saatinde bir
¢ocugu ¢ikarmak zorunda kaldik. Yani doksan saat bekledi. Seferber olduk, her seyi yaptik ama bu
is zor, ok zor ve maliyet Gyle. Yine, size sunum yapan Kizilay Bagkaninin da ifade ettigi tizere “le 77
diyor, yani depremden 6nce 1 harcarsiniz, depremden sonra ayni duruma gelebilmek i¢in 7 harcamak
zorundasiniz. Tabii, kaybettiginiz canlarin da higbir seyi yok. Zaman bakimindan da 6yle. Dolayisiyla,
deprem oncesine odaklanmak gibi bir yitkiimliliigiimiiz var. Yine, KONDAn1n bir arastirmasi oldukga
carpici bence, bu 6nemli. KONDA en etkili yéntemi soruyor. Bu soruyu 2019da da sormus, 2020’nin
sonunda da sormus. 2019da verilen yiizde 60 cevap, en etkili yontem binalarin saglamlastirilmasi.
2020de bu yiizde 71% gtkmis. Aslinda farkindalik biraz ilerliyor. Bu 6nemli. Fakat, yine bilimsel bir veri,
on yedi giin sonra unutuyoruz ve kendi gegmisimize baktigimizda aslinda deprem binlerce yildir var,
tilkemizde var, Mimar Sinanin Ayasofyay1 giiclendirdigini biliyoruz ve Istanbul depremini yasadik ve
sozler verdik fakat unuttuk. Yani unuttuk demeyelim, ¢alistik ama héla hazir degiliz, biliyoruz, net bir
sekilde biliyoruz. Dolayistyla, bu farkindaligin devam etmesi son derece énemli.

Yine, bazi aragtirmalardan bilgi vermek gerekirse ytizde 24’ti kendi binalarmin saglam olmadigini
diisiinityor. Ama binasini saglam mi1 degil mi diye inceleten insanlarin orani sadece yiizde 19. Yani
aslinda bu konuda héla ciddi bir farkindalik yok. Burada deprem oncesine odaklanma ve binalarin
depreme yonelik saglamlastirilmasi noktasinda ciddi bir seferberlige ihtiyag oldugunu diisiiniiyoruz.
1999 depreminden sonra aradan gegen bu siirede 6zellikle deprem sonrasi konusunda ¢ok gelistigimizi
soyleyebiliriz. AFAD, UMKE, organizasyonlar, inanilmaz iyi. Hala belki yapilacak gelismeler olabilir,
ozellikle standardizasyon konusunda sorun oldugu vesaire sdyleniyor ama oldukga iyi oldugumuzu
biliyoruz ama deprem 6ncesine odaklanmamiz lazim.

Peki, odaklanmadigimizi nereden ¢ikartiniz diye sorarsaniz, iste geriye doniip baktigimizda kentsel
doniisiim ¢aligmalarinin tamami neredeyse sikintili, problemler yasandi, tamaminda problemler var
yani Fikirtepede var, Gaziosmanpasada var, yani her yerde var. Bunu elestirmek igin falan degil ama
gercekligi kabul etmezsek ¢6ziim de tiretemeyiz. Dolayisiyla, yeni bir sey yapmak lazim, yeni bir model
kurmak lazim. Aslinda Sayin Bakanin, Bakanligin da hizli, yerinde ve goniilliiliik tizerine kurulan bir
sistemin mutlaka kurulmasi gerektigini soylityoruz. Hizli, yerinde ve goniillii, uzlasmaya dayali. Bu
son derece 6nemli. Clinkii -arkadagin biraz énce bir slaytta gosterdigi- kamu giictiyle yani zabitayla,
belediyeyle vatandasin kars1 karsiya geldigini goriiyoruz ya da polisin kars: karsiya geldigini goriiyoruz
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kentsel déniigiim siirelerinde. Iste orada inanilmaz bir enerji var; vatandas enerjisiyle kamu enerjisi,
belediye enerjisinin ya da devlet enerjisinin, merkezi Hitk(imet enerjisinin bir olmasina ihtiyacimiz var.
Bunu kurmanin en temel yollarindan bir tanesi -burada tabii, gok¢a sey konusuluyor- giiven vermek
zorundasiniz. Giiven de mutlaka esit davranmayla olacak, mutlaka adaletli davranmayla olacak ve
mutlaka olmayacak sozleri vermemekle olacak. Yani tabii, siyaset¢iysek, her birimiz, siyasetgiler 6zellikle
se¢im donemlerinde “Her seyi yapariz” der. A partisi 1 verir, B partisi 1,5% artirir, C 2’ye artirir vesaire.
Dolayisiyla olmayacak seylerin sozleri verildiginde de o giiven sarsiliyor. Tabii, uygulamada da bunlar
var, yani kentsel doniigiimde var. Tiim sunumlari, tiim ilgeleri goriiyorum, tabii, ilgeleri degerlendirmek
istedigimde, evet, biz de tevhiden imar artis1 yok ve tiim Avcilar istiyor. Tevhiden imar artis1 yok,
verilmemis bize, yillardir yok, yazik, yok ama biz bunu istemek igin, bunu almak igin de 6zel ¢aba
sarf etmedik, ¢ok ugragmadik, konustuk, degerlendirdik, Biiytiksehirdeki Meclis tiyeleriyle, Komisyon
Bagkaniyla degerlendirdik. “Ne yapilabilir, neyi verebilirsiniz?” dedigimizde, yapabilecegimizi,
olabilecegi istedik. Istedigimiz sey de suydu: Mevcut binalarin yikilip yeniden yapilabilmesi; ne bir
fazlasi ne bir eksigi. Bu arada Istanbul Biiyiiksehir Belediye ekipleriyle sey konusuldu “Avcilar’a niye
dava agilmiyor?” gibi falan. Avcilara da dava agiliyor, Avcilara da dava agiyorlar. Ama ben gidip
goriistiigiimde Fatih Belediye Baskanimizla ilgili, kendisiyle ilgili dedim ki: Fatih Belediye Baskanimizin
talebi ¢ok makul, normal, litfen dava agmayin. Ona da agmayin, bana da agmayin. Bunu soyledim
kendilerine. Ama Avcilar’a da dava agiliyor. Tabii, niye dava agiliyor? Aslinda giivensizlik nedeniyle yani
glivensizlik. Neden giivensizlik? 1 kat yerler 2 kat olmus, 10 kat olmus, 20 kat olmus, boyle bir problem
var. Bir milat olmasi lazim. Bu giiven sorununu, giiveni insa etmenin yolu da biraz aslinda mevzuat ya
da diizenlemelere birlikte uymakla olacak. Giiveni olusturacak modelin mutlaka olusturulmasi lazim.
Tabii, diger taraftan “giiven” deyince vatandasla miiteahhit arasinda da bir giiven problemi var. Bakin,
Avcilar modelinde biz AVBEL1 asla miiteahhit olarak konumlandirmadik. Dedik ki: “Giiven kaybederiz.
Biz belediyeyiz, sirketimiz de belediye, belediye gibi duracagiz yani idare gibi duracagiz, idare olarak
kalacagiz asla bir adim ileriye bile gitmeyecegiz yani miiteahhittin isini yapmaya kalkismayacagiz,
miiteahhitle rekabet etmeyecegiz” Miiteahhit ile vatandas arasindaki uzlagsmay: sagladik, saglamaya
calistik, onlarin birbirlerine karsi sorumluluklarini yerine getirmesi igin 6zel diizenlemeler yaptik,
ozel hayaller kurduk, sistemler ve sozlesmeler kurduk. Yine, agik ifade etmek istiyorum, ¢ok 6nemli
bu bence, tabii hukukguyum ben, bu konularda da ¢ok uzun yillardir ¢alistyorum, avukat olarak
calisim: Dogal bir ortaklik kesfettik, dogal ve zorunlu kurdugumuz bir ortaklik varmis. Herkes
agz1 agilir der ki: “Ya, Tiirkiyede ortakliklar yiiriimiiyor, ortaklik yok” Dogru mu? Dogru, yok. Evet,
ortakliklar yiiriimityor ama bir bakiyorsunuz, sadece benim kentimde 27 bin ayr1 sirket var. “Ne demek
istiyorsunuz?” dediginizde, 27 bin bina var ve her birinin de en az 10 ortag1 var ve bu ortaklar haftada ya
daayda 10 lira tutan, 20 lira tutan elektrik parasin1 6demekte anlagamiyorlar, boyamakta anlagamiyorlar,
catry1 yapmakta anlasamryorlar ve kotii bir ortaklik. Dolayistyla bundan on yil énce, yirmi yil énceki
Istanbuldaki gecekondu var, tek bina var, yan yana birlestirecegiz diye kentsel doniisiim ya da bagka
bir sey kuramayiz, o binalarin i¢indeki konutlarin sahiplerinin uzlagtirilmasi lazim ve en 6nemli is de
bu ve en 6nemli isimiz de bu ve AVBEL bunu yapiyor, biz bunu yapiyoruz, bunu ¢ok énemsiyoruz ve
onemli dlciide de basar1 sagladik, iste bdyle oldu. Ozelikle bakildiginda, 2020’nin sonuna dogru ok
6nemli bir ivme kazandi ve 2021’in ilk geyregi yani biz mart ayi itibariyla bu kadar ytiksege ¢ikacagini
diisiiniiyoruz, kentsel doniisiime giren.

“Peki, baska bir rakam vermeniz gerekirse ne verirsiniz?” derseniz, kira yardimindan veririm. 280
milyon aylik kira yardimi, Bakanligin yardimini biz biliyoruz, biz 6diiyoruz. 280 milyondu 2019da,
simdi 2 milyara yakin 6deme yani inanilmaz bir talep ve yogunluk var. “Bu hizla gidersek ne zaman
¢Ozersiniz, ne zaman bitirirsiniz?” diye sorarsaniz “2029 yilinda Avcilarda riskli yap: kalmayacak”” diye

110




17.02. 2021 T: 17 0:1

ifade ediyoruz. “Peki, niye 2029, daha hizli yapamaz misiniz?” diye sordugunuzda, “Evet, yapamayiz”
Konustugumuz ve kentsel doniisiimii baglattigimiz 8 mahallemiz var, bizim toplam 10 mahallemiz var,
2 mahalle de daha hareket bile edemedik; Yesilkent ve Tahtakale. Tahtakale kirk yillik mahalle, plansiz;
Yesilkent otuz yillik mahalle, plansiz. Insallah, buranin plan sorunlarini ¢6zdiigiimiizde, Yesilkent'te
mayis ayinda plan Bilyiiksehir Belediye Meclisimize inecek diye diliyorum; Tahtakalede TOKI yapiyor,
yakin bir zamanda olacak, diliyorum ve oralarin da yani plansiz alanlarin da yenilenmesi; giivenli,
dayanikli hale getirilmesi igin béyle bir hedef koyduk, bu hedefe mutlaka ama mutlaka ulasacagiz diye

diistinityoruz.

Tabii, bagka neler var, neleri konusabiliriz yani deprem zararlarini en aza indirilmesi i¢in alinmasi
gereken tedbirler diye yine tekrar ifade etmek gerekirse, bir yerel Belediye Baskaniyim, kendi yaptigimiz
alanda, kendi ¢alistigimiz alanda ve mevcut uygulanan yontemlerden hareketle 6nerilerde bulunuyoruz.
Ciinkii mevcut uygulama yani 6306 sayili Kanun; finansal destek, faiz destegi, kira destegi, bunlarin
oldukea yararli oldugunu ve katki sundugunu diisiintiyoruz, dolayisiyla bunun iizerinden Oneriler
gelistirdik.

Ozellikle KDV oraninin 18den l'e inmesi siirecinde tiim emegi gegenlere tekrardan tesekkiir
ediyorum ve bu siiregte birlik olundu, bu ¢ok kiymetli. Yine, 125 bin liradan 200 bin liraya ¢tkmasi,
ozellikle konutlar i¢in konusuyorum, tabii giiclendirme i¢in de bir avantaj var, 50 bin liradan 80 bin
liraya ¢ikti, yine is yerleri i¢in de 1 milyona kadar s6z konusu. Bunlar ¢ok kiymetli, ok degerli, bunlar
igin de ayrica tesekkiir ediyorum.

“Peki, bagka ne yapilabilir?” diye soruldugunda, ¢ok 6nemli oldugunu diisiindiigiimiiz bir melese
var, bir ortakliktan bahsettik. Kentsel dontisim kredileri kullaniliyor bankalar nezdinde. Bu kullanilan
kredilerin giivenli bir hesapta olmas1 gerektigi kanaatindeyiz. Nasil olmasi lazim? Herkes kamu, belki
biliyor, érnegin Kamu Thale Kanunu'nda teminat olarak alian paralarin giivende tutulmasi gibi.
Ne miiteahhidin alacaklilar1 uzanabilmeli o paraya ne de vatandagin yani kat malikinin alacaklilar:
ulagabilmeli. Hatta, bir adim daha ileri atmak lazim, o da su: Dedik ya, zorunlu bir ortaklik var.
Dolayistyla, ortakligi gérmezden gelemeyiz, ortakliga uygun giivenli bir hesap olusturmamiz lazim,
gtivenli bir hesap. Yani bu hesaba, bu paraya kimsenin dokunamamasi lazim. Bu niye 6nemli? Bu, sunun
i¢in 6nemli: Miiteahhit parasini alamama riski nedeniyle fiyat1 artirtyor. Biz Avcilarda fiyati rekabetgi
bir piyasa olusturarak inanilmaz uygun fiyatlara ¢ektik, 2.100 TL metrekare ingaat fiyat. Bundan bir
yil 6nce dolar daha diigiikkken demir artmamigken 2.500- 3.000 diyen miiteahhitler, simdi 2 bin liraya
yapryorlar, 1.900 liraya yapryorlar, rekabetgi bir piyasa. Iste, o giiven yani paranin mutlaka édenecegi
gliveni, miiteahhidi daha uygun fiyatlarla is yapmaya itecek ve bu hesaptaki paralar1 6zellikle bir
hak edis hesabinda tuttugumuzda yani miiteahhide parca par¢a verdigimizde bu paray, alti aylik bir
siire ya da bir yillik bir siirede verdigimizde banka, krediyi ilk giin kullandiriyor, paray1 kendisinde
tutmasina ragmen, 6dememesine ragmen, faiz islemeye basliyor. Par¢a par¢a 6diiyor ama faizin tamami
islemeye basliyor, hatta geri 6demeler bile basliyor. Diyorsunuz ki: “Degerlendirelim bu parayi, orada
kalsin ama hani faizi de kalsin” “Yok, olmuyor, krediyi kullandirdik” diyor. Bu da rehin hesab gibi bir
hesap. Burada ¢ok basit bir diizenleme olabilir kanaatindeyiz. Bir: Giivenceli. Iki: Enflasyon ve diger
seylere kars1 kendini koruyan bir hesap ve goklu ortakliga uygun ¢iinkii ortaklik ayn1 hedefe kitlenmis.
Ortaklardan 2’si geri caydiginda, ortaklardan 2’si miiteahhide para vermediginde miiteahhidin yine
riskleri ortaya gikiyor ve fiyat yiikseliyor. Bunun ¢ok énemli oldugunu diisiiniiyoruz, bununla ilgili

ayrintili degerlendirmeler de yapabiliriz.
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Yine, kredi imkéni1 yirmi dért aya kadar geri 6demesiz olursa yani 6denen 200 bin lira geri 6demesiz
olursa yirmi dort ay, bunun ¢ok yararli olacagini diisiiniiyoruz ¢iinkii hem evinden ¢ikan kisiler kiraya
¢tkiyorlar hem de kredi taksiti 6demekte zorluk ¢ekiyorlar. Boyle bir sorun var. Tabii, faizin 6denmesi
durumu var, burada bir diizenleme yapilabilirse yararli olacag: kanaatindeyiz.

Evet, faiz destegi yani ozellikle son dort bes yildir faiz 400 baz puan yani faizler bu tilkede 0,80-
0,90 oldu. 0,80-0,90 iken 400 baz puan faiz destegi inanilmaz yararli, inanilmaz faydali fakat su an 1,5
faiz diye distindiigiimiizde 400 baz puan ¢ok diisiik kaliyor. Burada bizim 6nerimiz yani enflasyon
degisken oldugu i¢in yiizde 50 gibi bir 6neri olabilir diye diisiintiyoruz. Tabii, Sayin Bakanlhigin da Cevre
ve $ehircilik Bakanliginin da 6nerisi 0,7004di, 700 baz puands, bu da gok olumlu. Bunun da ¢ok yararli
olacagini diisiiniiyoruz ve altini ¢izmek isteriz.

Tabii, faiz destegi ile kira desteginin ayri1 ayr1 verildigini biliyoruz. Kira aliyorsanmiz faiz
alamryorsunuz, faiz destegi aliyorsaniz kira alamiyorsunuz. Bu olaganiistii bir donem, ok 6nemli. Hem
faiz destegi hem kira destegi verilebilir. “Cok mali yiik var, ¢ok da ytiklenmemek lazim?” diyorsak s6yle:
Doniisimde 6nemli bir finansman destegi de imar artigi. Her yerde imar artis1 yok diyemeyiz, bazi
yerlerde var ki kentsel doniisiimde 1,5 katina kadar da har¢ almiyoruz. Burada da 6yle diyebiliriz. 1,5
katin tistiinde bir imar fazlasi varsa yani yikilan bina ile yapilan bina arasinda 1,5 katin tizerinde bir fazla
varsa yani o binanin yapilmasina imar destegi varsa o durumda ikisini de vermeyelim, birini verelim
yani hem ondan hem ondan yararlanmasin. Mesela bu da devletin yiikiinii ya da idarenin yiikiini
azaltan bir durum olur. Bu diizenleme de kolay uygulanabilir kanaatindeyiz. Dolayisiyla, kira ve faiz
stibvansiyonunun birlikte olmasinin son derece yararli olacag kanaatindeyiz.

Yine, bir 6nerimiz daha var. Bunun da ¢ok 6nemli oldugunu diisiiniiyoruz, ¢ok énemli oldugunu
diigiinityoruz yani maliyeye, devlete yiik getirmeyecek bir oneri oldugunu digiiniiyoruz. Sermaye
piyasast kurumlarinin kentsel finansmanima déhil edilmesi gerektigini distintiyoruz. Bunun ¢ok
faydali olacagini diigiiniiyoruz. Yani hem bankalarla rekabet eder hem de burada bankalardan daha
fazla bir finansman olanag1 oldugu iddia ediliyor, séyleniyor ama “VDMK” diye ifade ediyorlar “varliga
dayali menkul kiymetlestirme” deniliyor yani bunun inanilmaz bir finansman giicti oldugu sdyleniyor
ve banka finansmanindan ¢ok daha diisiik ve yerel bir finansman kaynag: yani ulusal bir finansman
kaynag1 oldugu sdyleniyor. Dolayisiyla, burada yapilacak sey, belki Bakanligimiz bankalarla anlagma
yapiyor, sermaye piyasasi kurumlariyla da anlasma yaparak orada sunulacak iste 400 ise 400, 600 ise 600,
700 ise 700 baz puan faiz destegi. Bir de tabii, kentsel dontisiimde tapu ve belediye har¢lari s6z konusu.
Tabii, belediye harglar1 belki her haliikdrda oluyor ama burada sermaye piyasasi kurumlarinin da kentsel
doniistim finansmaninda kullanilmas: hélinde oraya da bir destek sunulmasi son derece yararli olur
kanaatindeyiz. Buna iliskin yani nasil bir degisiklik yapilacagina iligkin teblig degisiklikleri vesaire
konusunda raporumuzda ayrinti sunduk. Daha fazla ayrinti istenirse biyiik bir zevkle ve mutlulukla
sunmak isteriz.

Yapisal onerilerimiz olacak yani fiilen kentsel doniisiim siirecini ¢ok yogun bir sekilde isleten bir
belediye olarak sikint1 yasadigimiz seylerden bir tanesi, diyoruz ki: Riskli yapi tespitlerinde yani riskli
yap1 kendi igerisinde kademelendirilebilir mi? Kademelendirilsin diyoruz yani 6zellikle AFAD ¢ok
teknik olarak biliyor; agir hasarly, orta hasarli. Agir hasarli olursa derhal gidiyorsunuz, bogaltiyorsunuz
ve yikiyorsunuz. Bizde de binalar agir riskli, ciddi risk var, yiiz giin bekliyoruz en az. Beklemeyelim, bu
¢ok daha biiyiik bir tehlike, beklemeyelim. Sonugta Bakanligin kontrol ettigi firmalar bunlar. Riskli,
risk analizi, risk degerlendirmesi, ytiksek risk kategorisindeyse hemen bize bilgi verilsin. Biz diyelim ki
ti¢ giin icerisinde bosaltiyorsunuz, on giin igerisinde yikiyoruz diyebilelim mesela. Orta riskliyse, ¢ok
yogun riskli degil, orta riskliyse hemen yine bosaltalim ya da otuz giin iginde bogaltalim, yikimu itiraz
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haklarini vesaire kullanmalari i¢in biraz bekleyebiliriz. Ne kadar biraz? Yiiz degil ama ytiz giin ¢ok uzun
bir siire ¢iinkii Kartal deneyimini yagadik, Bahgelievler deneyimini yasadik ve olabilir, depremler devam
ediyor. Burada bir derecelendirmenin biz ¢ok yararli olacagini diistiniiyoruz ¢iinkii bu siireg yani yiiz
giin siiren siireg; altmis giin tebligat siiresi, yine otuz giin bosaltin siiresi ve yazigmalarda gegen on giin,

en az ylz giin. Bunun ¢ok uzun oldugu kanaatindeyiz.

Riskli yapr tespitlerinde biitge olusturulmast... Cok yiiksek bir biite degil ama belki belediyeler de
yapabilir biitce verilirse veya bir sey olursa. Biit¢e olusturulursa talep halinde riskli yapi tespitinin, resmi
tespitin yani karotlu tespitin... Ama yine talep hélinde, zorla degil ¢iinkii zor konusunda ¢ok hassasiz.
Kentsel doniisiimii hizlandiran bir sey olmaz, yavaslatan bir sey olur diye diisiiniiyoruz. Uzlagmaya gok

6nem vermemiz lazim. Biitge olusturulursa, oradan {icretsiz yapilirsa yararli olabilecegi kanaatindeyiz.

Bir de fiilen bos oldugu tespit edilen yapilarda yine yasal siireler beklenmesin. Yani riskli yap1
tespitini zaten vatandas kendisi yapiyor. Riskli, rapor belli, fiilen de bosalmis yani insanlar evini terk
etmigler, gitmisler. Bu yikim iglemleri i¢in kesinlesme ve benzeri o uzun siiren siireyi beklememenin de
yararli olacag1 kanaatindeyiz.

Evet, tesekkiir ederim. Eger sorular varsa cevaplamak isteriz.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, biz tegekkiir ediyoruz.

Tabii, Avcilar gercekten 1999 depreminde hepimizin, daha dogrusu tiim Tiirkiye'nin dikkatini ¢ok
yogun ceken... Ben depremi Sakaryada yasadim. ilyas Bey, Komisyon Bagkan Vekilimiz Kocaelide
yasadi ve 99 depreminde bir de Avcilar vardi. O yikimlar, manzaralar hepimizin aklinda. O yiizden
emeginize saglik. Avcilarda bu doniisiimiin Oniinii agmak i¢in gayret ediyorsunuz, ¢6ziim 6nerilerinde
glizel de fikirleriniz var.

AVBEL de gergekten yiiklendigi fonksiyon itibariyla uzlastirici, gonillit doniigiimi, hizli doniigiimii,
yerinde dontisiimii uzlastirarak yapan, belediyeyi boyle bir miiteahhit ya da iste konut firmas: seklinde
degil de biitiin aray1 bulan asli bir gorev icra eden rollendirmeyle ¢alistirmakta gayet isabetli bence.
Emeginize saglik.

Tabii, diger riskli yapiyla ilgili talepleriniz, bununla beraber o siiregleri hizlandirmayla ilgili,
ayni zamanda finansmanla ilgili mekanizmalar, bunlar da bizim i¢in kiymetli. Komisyonumuzda
birgok sunumda, bir¢ok ¢aligmada degindigimiz, altin1 ¢izdigimiz ya da ¢6zim Onerileri arasinda
karsilastigimiz, sizin de 6nemle degindiginiz hususlar bunlar. Tesekkiir ediyoruz bunlar i¢in de.

Tabii, burada Avcilar bir anlamda 99 depreminden kalan bir yap: stokunu da tasiyor. 99°dan sonra
bir¢ok orta hasar olup da zamaninda giiglendirilmeyen, mevzuat geregi agir hasara doniisen ve bu
stireglerin hep uzatilarak geldigi, 2012’li yillar1 da gegen bir zamana kadar uzadig1 ama bir sekilde de
maalesef iste elektrik, su gibi hizmetleri alarak iskan edilmeye devam edilen yapilar da vardi. Bunlarla
ilgili 6zellikle Silivri depremi sonrasinda da AFAD’in tekrar bir hatirlatmalar1 oldu. Ben basindan takip
ettim, Avcilarda... Biraz 6nce de Esenler 6rneginde sorun alanlarindan biri olarak dile getirilen, arsa
paylarinin bagimsiz bolimler olusturulurken, kat irtifak: tesis edilirken dengesiz bir sekilde yapilmasi,
buna gelen itirazlar neticesinde de hala 1999dan beri giiglendirilmesi gerekip de giiglendirilmeyip agir
hasara doniisen bir binanin ayakta kaldigi, bosaltildig1 ama yikilmasi i¢in yarg: siirecinin beklendigi
bir 6rnek basinda dikkatimi ¢ekmisti. Tabii, biz bu islere bakacak olan, her ne kadar 6306da bu isler
mahkemelerce daha hizli sonuglanir hitkiimleri yer alsa da hepsi i¢in ¢ok daha hizli sonu¢lanmasi

agisindan biz gayrimenkul mahkemelerinin ve kentsel doniigiime bakacak mahkemelerin kurulmasi
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gerektigini dahi aramizda tartisip konustugumuz sunumlar da oldu. O yiizden, Avcilarin da boyle
bir hassasiyeti, boyle bir stoku var, bunun da bilincindeyiz, siz de bunu hizlica doniistiirmek igin tiim
sartlari, tiim imkénlari seferber etmis durumdasiniz.

Tabii, bir yandan da bu riskli yapilarla alakali sizin de altini ¢izdiginiz gibi, bunlarin istenilen
siire igerisinde yikilmamasi, bu siirelerin bir sekilde uzamasi veya yargiya tasinmasi. Bize daha dnce
de Cevre ve Sehircilik Bakanligimizin gonderdigi bilgilendirmeler gergevesinde Avcilarda bu riskli
yapilarda -siz de bundan muzdarip oldugunuz igin ¢6ziim Onerilerinde deginmissiniz- yiizde 76 gibi
bir oran var, Bakanligin verilerine gore 6306 kapsaminda 1.115 riskli yap: tespiti var, bunlardan 850’si
yikilabilmis, digerlerinde héala yikim siireci devam ediyor. Tabii, biitiin bunlar, sizin de altini ¢izdiginiz
¢gibi, bir an dnce o siireglerin tamamlanmasina yonelik itiraz gelmemesi, bunlarin risk durumlarinin
kademelendirilmesi, bunlarin gerekirse belediyeler tarafindan ticretsiz yapilabilecek bir mekanizmanin
ve biit¢enin olugturulmasi, bunlari da sizin zaten onerileriniz arasinda bu durumu yansitan oneriler
olarak degerlendiriyorum.

Tabii, Avcilarda, biraz onceki AVBEL sunumunda, Ceren Kumbasar Hanimefendi'nin sunumunda
gordugiimiiz de bir sey var, 2000 6ncesi yapi stoku 11.893’ti.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - S$oyle: Orada kisa bir not var, planh
alanlardaki binalar. iki mahallemiz var, Yesilkent ile Tahtakale, heniiz elimizi bile siiremedigimiz plansiz
alan; dolayisiyla, oradaki yapilarin tamaminin —yani 2000den 6nce yapilmig, sonra yapilmis- elden
geg¢mesi lazim. Nedeni de su: Ciinkii oras1 mithendislik hizmeti almamus, tapular1 hala tarla yani sikintili.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Onlar da Allah bilir, apartman diizeyindedir.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - 5 kath yani gecekondu degil, 4 katly, 5
katli yapilar. Tabii, gok yogun diyorum ama aslinda Esenler kadar asla yogun olamayiz ¢iinkii bizim 42
milyon metrekare alanimiz var, niifusumuz Esenler’le neredeyse ayni, Esenler’in de 18 milyon metrekare
alan1 var. Yogun degil ama gehircilik ilkelerine gore yine yogun. Plan yapiyoruz, ingallah mayis ayinda
Biiytiksehir Belediye Meclisine indiginde... Orada resmi 70 bini agkin, gayriresmi 100 bini askin niifus
oldugu kanaatindeyiz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Bagimsiz béliim olarak bu plansiz alanlardakiler yaklasik ne
kadardir?

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Yaklasik orada da en az 10 bin bina.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - 10 bin vardir yani 11 binin {izerine bir de 10 bin eklersek...

Yani burada sizin sunumunuzda da yiizde 9,2 gibi bir oran gordiik, hizlica artiyor; tabii, plansiz
alanlardakileri katmadigimizda 6nemli bir yap1 stoku var. Yani 1999dan énce ve plansiz alanlarda,
sonrasinda da higbir mithendislik hizmeti almayanlar1 da katarsak 20 bine yakin bir yap1 stoku var.
Bunu doniistirme noktasinda, sizin AVBEL]e birlikte yaptiginiz biitiin uzlastirmalar, belediyede ortaya
koydugunuz bu yapici yaklasim ve teklifiniz bize de gelmisti KDV’yle ilgili, Komisyonumuza da yaziyla
ulagmuisti, kayda da girmistir zaten, onun da hayata ge¢mesi bu siireglerin 6niinii agti, agacak insallah
daha da fazla.

Bitiin bu bolgelerde Avcilarin Esenler gibi bir rezerv alani olugturma sansi var mi? Yani bir
transfer olugturma gansi var mi? Biiyiik ¢apli bir kentsel doniisiim, yerinde doniisiim belki ilk anda zor
olabilir ama belli kademelerle, transfer konutlar1 yaparak, rezerv alani ilan ederek boyle bir sans1 var m1
Avcilar'in?
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AVCILARBELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Sayin Baskanim, aslinda belkibenim yagam
felsefemden kaynakly, ailemin de hep soyledigi seydir “Yapabilecegin seye bak” derler, yapabilecegime
bakmak... Var, aslinda var yani 42 milyon metrekare alanimin en az 20 milyon metrekaresi rezerv alan
ve bende degil, ben ilgilenemiyorum, Bakanlikta.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) — G6l havzasinda mi?

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Gol havzasinda diyoruz ama orada
TOKI ve Emlak Konut 10 bin konut planliyor. Bende degil, talep ettim, alamiyorum; yetki istiyorum,
alamiyorum. Tabii, bunu yapabilir miyim? Alamam ama ben yapabileceklerime bakayim diyorum.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Kanalla direkt ilintili.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI -Ashnda séyle: Ozellikle, 20 milyon
metrekarenin en az 10 milyon metrekaresinin Kanalla hig ilgisi yok, ruhsat veriliyor, yap1 yaptiriliyor.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Istanbul Milletvekilimiz Mustafa Demir’in de hem sorusu vard:
hem bu baslikta da size bilgi versin.

Buyurun Sayin Vekilim.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Bizim talebimiz var ama olabilecek
seyleri istiyorum. Neden olabilecek geyleri istiyorum? Yani net, yapabilecegim seyler ¢iinkii Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisimizde AK PARTI, meclis ¢ogunlugunu elinde bulunduruyor, AK PARTI
meclis grubuyla ve komisyonla, onlarin da kabul ettigi seylerle gidebilirim. Yani sunu diyemem ben,
yapamazdim: Siyaset yapip, olmayacak her seyi isteyip “Ama vermiyorlar” “Ama olmuyor” falan
diyebilecek birisi degilim ¢iinkii ben hayatim boyunca diistiigiim yerden de yle kalktim, ne yapabilirim
diye kalktim, burada da Belediye Bagkani olarak yapabilecegim seylerle ilgili konular1 konusmak
istedim. Sayin Bakandan bu yonde taleplerimiz oldu ama olma ihtimalini ¢ok yiiksek gérmedigim
i¢in tabii ki Meclis Komisyonu yerel meseleleri ¢ozmeye kalkarsa altindan kalkamaz diye ben genel
perspektifle, Tirkiye perspektifine uygun konusmalari yapmay: uygun buldugum igin, dikkat ederseniz,
kendi ilgemdeki mesele ve sorunlarima girmedim. Tabii, bu haklarimu ilgili diger makamlarda sunma
hakkimi sakli tutuyorum.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tabii, Esenlerin sunumunun hemen ardindan siz
gergeklestirdiginiz i¢in ve sunumunuzda yiizde 9,2 gibi bir oran da paylasilinca, tizerine, siz de “Plansiz
alanlarda da 10 bine yakin bir stok var, bu 20 bin gibi bir rakam” deyince Avcilarin da bir an evvel,
daha hizhi doniisiime ihtiyaci oldugu gercegi biraz daha canlandig: igin, sizin gergeklestirdiginiz,
belediyenin onciiliigiinde, Bakanligin kamu eliyle ya da kamu-ozel is birligiyle gerceklestirdiginiz veya
gergeklestirmeyi planladiginiz kentsel doniisiim projeleri var mi, yok mu kabilinden ben bunu sordum.

Mustafa Beye s6z vermeden oOnce, tabii, ben biraz 6nce yorumladim ama simdi bu yiizde 76 gibi,
riskli yapilarin yikilmasindaki eksiklik veya geri kalma neden kaynaklaniyor Bagkanim?

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Efendim, yiizde 76 degil, o 90’lar1 gegti,
son AFAD sunumunda da onun 98 oldugu goriildii. $6yle: Cok 6nemli bir kismi evrak eksikliklerinden,
oradaki hatalardan, bir de mahkeme kararlar1 var efendim, hepimizi durduruyor. Dolayisiyla karara
uymak zorundayiz, onlar var. Bazi evrak girisleri vesaire olmamis. Bu nedenle problemler ama son giincel
bilgi yine AFAD’1n sunumuyla bende var. Belki oradan direkt tam ne oldugunu sdyleyebilirim. Yani
kayda girmemis ve o diizeltilmesi gereken seyler. Bu orta hasarli binalarla yirmi yil hi¢ ilgilenilmemis.
Ciinkii o tarihte gii¢lendirme mevzuat: olmamasina ragmen gii¢lendirme yapilmis ve kabul edilmis
fakat ilgili dokiimanlar, evraklar sunulmadig iin de kimse ilgilenmemis. Ozellikle Silivri depreminden
sonra Bakanligin da AFAD’1n da hepimizin de dikkatini ¢ekti ve o seyleri diizelttik. Biz yikilmasi
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gereken tiim binalari, yikilma siirecini gegmis tiim binalari yiktik. En son elimizde yikilmasi gereken 16
bina var. 16 binanin islemlerinde bir evrak bekleniyor, 6 tanesinin mahkeme karar1 var ve benzeri. Yani
sorunlu diyebilecegimiz, yikilmasi gerekip de yikilmamis bina diyebilecegimiz binamiz su an itibariyla
yok diyebiliriz efendim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Simdj, ikimizdeki veri farklt Sayin Baskan. Benim dedigim 6306
kapsaminda yani maliklerce riskli yapr tespiti yaptirildiktan sonraki siiregten ben bahsediyorum. Sizin
dediginiz orta hasarli olup da siiresi iginde giiglendirilmeyip agir hasara doniistip hakkinda yikim karari
verilen ve ayni zamanda da elektrik, su gibi birtakim kamu hizmetlerinden men edilmesi genelgeyle
bildirilen yapilarla alakals, sizin dediginiz. Bu benim dedigim 6306 kapsamindaki kentsel dontistimleri
igeriyor, o konuda da farkl bir bilgi var. Ayni seyi séylemiyoruz.

AVCILAR BELEDIiYE BASKANI TURAN HANQERLI — O da var, onun verisi de. Riskli
alanlarda... Bizde riskli alan yok, evet. Kentsel riskli yapilar... Suradayim efendim: Bizim ilgeler bazinda
riskli yapilar...

BASKAN RECEP UNCUOGLU - 6306 kapsaminda mi diyorsun?

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Tabii, evet.

...kapsaminda riskli, yitkilmayan yapi sayist Avcilarda 16 efendim. Burada yansitmak miimkiin olur
mu bilmiyorum ama bu da Altyapi ve Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii, Istanbul Altyap:
Kentsel Doniisiim Midiirliigiiniin, Valimizle yaptigimiz son toplantida bizimle paylasilan 16 yap1. Yani
Istanbulda aslinda en iyi konumlarda olan belediyelerden biriyiz, su an 16 yap1 efendim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - $Seyi sdyleyeyim, sonra Mustafa Bey’e sézii birakacagim.

Bu elektrik, su kesilmesine yonelik zamaninda giiglendirilmeyen yapilarin elektrik ve suyunun
kesilmesine yonelik... Bizim Sakaryada da basimiza geldi, eminim Kocaelide de vardir buna benzer
ornek, Avcilarda da vardir.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Yaptik efendim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Bunu yaptiniz ama bazilar1 yiiriitmeyi durdurma kararlari aldi,
bu mahkeme kararlari1 emsal oldu ve belediyelerin bu noktada biraz eli kolu baglandi belli bir siire.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Baz seylerde.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Siz de béyle bir durum yagadiniz, degil mi?

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Var, var efendim.

Valiligimiz yani Istanbul AFAD en son ii¢ aylik bir siire daha dngordii. Tabii, iig aylik siireyi
aslinda sunun i¢in 6ngordik: 6306dan yararlanabilsin ve gliglendirme yonetmeligi yeni ¢iktig1 igin
gliclendirmeden yararlanabilsin diye ¢iinkii 6biir tiirléi yikim karari vardi, su an ¢ aylik ek bir siire
verildi. Bu da bizim goriismelerimizle oldu ama tahliye islemlerine hizla devam ediyoruz. Tabii,
mahkeme karar1 geldiginde bir sey yapamiyoruz ama tahliye konusunda da yine uzlagmaya 6zel 6nem
gostererek ugrasiyoruz. 245’ten en son 140 civarinda binanin islemleri devam ediyor. Onemli bir kismu
ama yine yarisindan fazlasi bosalmis. Herhélde bu iig ay igerisinde bunlari tamamlamis olacagiz gibi
goziikityor.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Ingallah.

Tesekkiir ediyorum.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Ben tesekkiir ederim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Istanbul Milletvekilimiz Mustafa Demir, buyurun Sayin Vekilim.
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MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Ben de tesekkiir ederim sunumunuz igin.

Sayin Bagkan, degerli arkadaglar; bir defa, modeliniz i¢in tebrik ediyorum. Biiyiik avantajiniz var,
ingaata bulagmamak gibi bir avantajiniz var.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Paraya da bulasmamak. Biz paraya
bulagmayacagiz, insaata, paraya.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Ingaat ile para ayn1 kapiya ¢ikiyor normalde. Onun igin de tabii,
gliven olugturuyorsunuz. Onun igin de bir bakima yediemin gibi 2 tarafi yani malik, miilk sahipleri
ve yiikleniciler arasinda protokolle gozetim altinda tutuyorsunuz ve takip ediyorsunuz. Bu, aslinda,
parsel bazli doniisiim, bina bazli déntisim. Bizim de, sahsen benim de ta bagindan beri destekledigim
ve olmasi gereken bir déniisiim modeli. Oteki tiirlii, alan bazly, iste ada veya birden fazla adayla ilgili
doniistimlerde, evet, olsa ¢ok iyi olacak yani giizel bir hayal ama kuracagimiz hayaller gelecekte
gerceklesme ihtimali olacak hayaller olmali. Yani on bes yillik deneyimime dayanarak soylityorum:
Bunlar genellikle olmuyorlar ama buna karsin sizin bu yonteminiz uygulanabilir, netice almabilir,
glivene dayal1 ve siirdiiriilebilir bir yontem. Yani o agidan gergekten tebrik ediyorum. Ve de miinferit
yani parsel bazli...

Simdi, alanda bir siirti insan1 bir araya getirip onlar1 uzlagtirmak neredeyse imkénsiz ama bir
binada komsuluk iliskileri olusmus, bir iinsiyet olusmus, birlikte hareket etmek istiyorlar. Alanlarini
terk etmek istemeyen komgulari bir arada tutup onlar1 devam ettirebilirsiniz ki onlar da zaten bir 6ncii
istiyorlar, giivenilir bir model istiyorlar. Bu a¢idan iyi, ¢ok giizel, tebrik ediyorum.

$imdi, “6.966 malik” deniyor yani daire demek degil mi bu? 6.699, doniistime giren bagimsiz boliim
sayisindan bahsediyorsunuz. Bu 6.699 yaklagik iste bin binaya tekabiil ediyor ve siz bu kadar insani1 bir
araya getirip uzlastirarak islemi baslattiniz, degil mi, onu anlayabiliyor muyuz?

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - $6yle: Tam degil, baglayanlar, anlasanlar,
yikanlar, yapanlar var, goriigmeleri devam edenler var. Yani siireler devam ediyor. Ozellikle, tabii, bu
son depremden sonra biraz daha yogunlagti. Yani devam edenler de var ama her giin yenileri geliyor.
Ozellikle bizim ikinci plan notumuz heniiz gegmedi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinden gegti fakat heniiz
bizim askiya bile gelmedi.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Déneminde imar planlarina, sartlara uygun yapilmis binalardan
bahsediyorsunuz.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Evet. Daha 6nce kooperatifler gecti, bu
askiya gegmedi ama bununla ilgili inanilmaz bir hazirlik var, bu plan notuna iliskin. Herh4lde mayis ay1
itibariyla falan bunlar artik sahaya yansiyacak ama su an bile -Avcilart Komisyonun ziyaret etmesini
uygun goriirseniz ¢ok isteriz- inanilmaz bir yikim ve inanilmaz hizli bir sekilde yeniden yapilma var.
Agirlamaktan ¢ok biiyiik onur duyariz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Cok tesekkiir ederiz, Allah razi olsun.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Ik daveti de aldik.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - {lk mi efendim? Oh, tamam.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Yok, daha 6nce de davetler oldu.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Yani siireg devam ediyor. Peki -burada konugmanizin arasinda-
hak edisler 6denirken siz orada miidahil oluyor musunuz?

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - $oyle: 2 agamali bir siireg igletiyoruz
orada.
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MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Yani anlayabilmek igin...

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Tabii, tabii.

2 agsamali bir siireg isletiyoruz. Hak edis hesabin1 AVBELle yiiriitmek isteyenler olursa miiteahhit
ve vatandas anlagtiktan sonra “Hak edis hesabin1 AVBEL takip etsin” diyor ise biz insaatin yapilmasi
stirecinde kontrol ve denetim hizmeti de veriyoruz ve orada hak edisin saliverilmesine de biz onay
veriyoruz.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Oran ne durumda?

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANCERLI - Bu oldukca diisiik ¢iinkii bunun i¢in hak
edisten yiizde 3 istiyoruz.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Istemeyin siz onu.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI- Istiyoruz ciinkii soyle. ..

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Hizmet bedeli.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Yok, yok, hizmet bedeli olmaz.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Efendim, hizmet bedeli. $6yle: Efendim,
orada, uzlagmada hizmet bedeli yok, anlagmada yok, danigmanlikta yok, toplantilarda yok ama daha
sonra ingaatin kontrolii ve hak edisin saliverilmesine dokundugumuzda biiyiik bir organizasyon
kurmamiz gerekecek. Bunu biz belediyeden siibvanse edemeyiz diye diistindiik. Burada bir de ciddi bir
hizmet olmasi nedeniyle bir ticret talep ettik. Su an 26-30 tane kabul eden, 30 kabul eden var, onlarda
bu hizmetleri de sunacagiz ama digerinde... Zaten Avcilarda soyle bir sey oldu efendim: Sirketi ilk
kurdugumuzda, Sayin Bagkanim, miiteahhitlere “Eger siz 1.400 liraya yapmazsaniz -o giin fiyat dyleydi,
oyle ¢ikarmistik, 1.400, asagidan baslattik- biz yapacagiz” Dedik. Piyasa, fiyatlar makul bir seviyeye
geldi. Yani orada belediye baskani olarak ya da sirket olarak bazi seyleri domine etme sansimiz olabiliyor,
burada da “Senet vermeyin asla” dedik, Avcilarda kimse senet vermiyor. “Yikimlarda para vermeyin
asla ¢iinkii geri doniigiim var, yikimlardan para alacaksiniz, ingaatinizin temelini onunla yaptirirsiniz”
Dedik. Su an Avcilarda biitiin binalarini yiktiranlar para vermiyor, para aliyorlar.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Anladim.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Giinkii bir sistem o anlamda da kurduk
yani 2 geri doniisiimciiye izin verdik, beton bile geri doniistiiriilityor, sadece demir degil.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Evet, simdi kentsel déniisiimde beklentiler miilk sahipleri
agisindan ¢ok yiiksek, siz de biliyorsunuz. Iste bunlarin bir siirii nedenleri var, yanls uygulamalardan
tutun da insanlarin haksiz beklentilerine kadar bir siirii seyler var. Bunun igerisinde bence bu yiizde
3’lik kismini bir sekilde ¢6zmeniz lazim yani bunu bu sekilde masaya getirirseniz insanlar buradan
kagarlar. Onu bagka sekilde, baska yerden temin etmenin yolunu bulursaniz bence sanki daha iyi olur.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Cok iyi olur, evet.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Baskanim, mutlaka buluruz ama soyle
diisiindiim yani onun olmasi lazim ¢iinkii aslinda kagmiyorlar... Biz diyoruz ki: “Hak edis hesabina bizi
bulagtirmazsaniz biz her tiirlii destegi {icretsiz sunariz yine zaten.” Sunuyoruz o noktada. Yani belki sizin
bu konusmanizdan sonra tekrar bunu degerlendiririz, belki sizinle bu konuda uzun konusuruz.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Bence baska bir. ..

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Degerlendirecegim efendim.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Eyvallah, sag olun.
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Yine sizin yazinizin da bana da ulasan bir yazinizin da katkisinin oldugunu Sayin Bagkanim
da soyledi. Normal sartlarda iste har¢larda muafiyet, kira yardimi, riskli alanlardaki riskli yapilarda
KDV'nin yiizde 1 olmasi ama risksiz alan diginda riskli alan disinda, iste su anda sizin yaptiginiz bu

calismalarda riskli alanlara da bu ytizde 1’in uygulanmas: gergeklesti. Yani burada sizin bir katkiniz var.
AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Cok iyi oldu, ¢ok iyi oldu.
MUSTAFA DEMIR (Istanbul) — Her yerden gelen bir talepti bu, siikiir o gerceklesti. Bu yiizde

4’lik faize katki ve kiralar var. Ben buna bir agiklama getirmek isterim. Aslinda simdi iste ytizde 17
reel faizden bahsediliyor. Bu yiizde 4 kabul edildiginde faiz yiizde 8 oranindaydi. Dolayisiyla oradaki
hedef finansman maliyetinin yarisini Hitkimet karsilayacakti ama simdi degisti ama bu yeniden
diizenlenebilir. Boyle bir ¢alisma da var yani daha uygun sartlarda. Hatta bu yedieminlik veya iste
hak edislerin resmi bir kurum tarafindan takip edilmesi de son derece 6nemli. Sizin basariniz bizim
agimizdan da yani Komisyon agisindan da son derece énemli. O agidan da iyi bir ¢alisma oldugunu
diistinityorum.

Degerli Bagkan, simdi, bu imar artisi, hani boyle elinizi verirseniz kolunuzu alamazsiniz, kontrol
edilmesi ¢ok miimkiin degil. Yani bence bir siirii iste finansman modelinde destekten tutun da her
tiirlti vergiden muafi konusulur ama imar artis1 s6z konusu olursa onun kontroliiniin ¢ok miimkiin
olmadigini gériiyoruz. Kentsel déniisiimde Istanbulda yapilan en biiyiik yanlislik, yogunluk artisina
sebep olmasidir. Ustelik de dikkat ettiyseniz baktiginizda hic alakasi olmayan gecekondular, Yani bizim
i¢in son derece 6nemli, insanlarin nefes aldig1 yerler sayilan gecekondularda kentsel dontisiim adina
yogunluk artisi yapilmak suretiyle i¢inden ¢ikilmaz bir héle gelindi. Ben bu seyde sikica bu isin yani
mevcut... Zaten sey aldiniz siz. Konutlarin, bu Avcilardaki tiim konutlarin zamanindaki sartlara uygun
yapilan konutlarin veya binalarin orani nedir sizde su anda? Merak ettigim i¢in soruyorum.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Nasil yani efendim?

Biz, yiizde 95’ten yukarisini yapabiliyoruz.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) Yok, yok, yiizde 95’ten yukarisini...

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Yukary, iistiinii yapiyoruz, yiizde 95 ve
asttind...

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Bu imar plan ve tadilatiyla yiizde 95’i bunun igerisine alabiliyor
musunuz?

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Alabiliyoruz.
MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Bitti 0 zaman ya, bence...
AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Ciinkii o diger kistmda 83’ten sonra

kagak yapilan kisimlar, onlarla ilgili zaten bizim de 6zel bir talebimiz ¢ok yoktu yani aslinda bir
finansman niteliginin de olmadigini ben disiiniiyorum seyden kaynakli. Istanbul'da zaten inanilmaz bir
konut stoku var. Bu konut stokuna yeni konutlar eklediginizde konut fiyatlar: diisecegi i¢in miiteahhidin
oradan alacagi finansmani ¢ok zor ve uzun vadede Istanbulda satis hizi 30 ayms efendim.

MUSTAFA DEMIR (istanbul) - Istanbul yonetilemez hale gelir ayrica yani genel olarak
digtinildiagiinde.
AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Su an 24 milyon imar var deniyor, mevcut

imar.
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MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Ben, basta, yanlis anlagilmasin, ona agiklama getireyim: Kanal
Istanbul olursa olur anlami gikmasin sakin, yle degil. Simdi, Bityitkkgekmece ve Kiigiikgekmece gélleri,
su koruma havzasinda aslinda.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Biiyitkgekmece igme suyu havzasi.

MUSTAFA DEMIR (Istanbul) - Evet, burast da yine koruma havzasinda, ozellikle gole bakan
kisminda su ana kadar sey yapildi, dikkatlice korundu. Eger hani kanal olursa orada mecburen
yapilasmanin 6nii agilir anlaminda séyledim, yoksa dyle bir sarth sey olmasi miimkiin degil stiphesiz.

Tesekkiir ederim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU- Evet, tesekkiir ederiz.

Gokan Zeybek, Istanbul Milletvekilimiz, buyurun Sayin Vekilim.
GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Tesekkiir ederim Sayimn Bagkanim.

Sayin Hangerli'ye ve ekibine de sunumlari dolayisiyla tesekkiir ediyorum. izmir depreminden
hemen sonra Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisinde 6zel bir giindemle toplanmistik depremi konusmak igin.
Ben de bu konuyla ilgili pek ¢ok belediye baskanimizdan goriis, diisiince ve 6nerilerini almistim. En
ayrintili raporu Sayin Hangerli bana géndermisti, o nedenle burada hakkini teslim edelim yani Izmir
depreminden 6nce de bu konularla ilgili ¢ok yetkin ¢alismalar oldugunu belirterek soziime basliyorum.

Simdi, Sayin Bagkan, biraz dnce Esenler Belediyesinin kentsel dontistimle ilgili, 6zellikle askeri
alanin bosaltilmasiyla elde edilen yaklagik 7 ya da 10 milyon metrekarelik alandaki rezerv konut
alanlaryla ilgili bir sunum izledik. Benzer bir rezerv alan da aslinda Avcilar'in var yani TEM Otoyolunun
kuzeyinde Ispartakule dedigimiz bir bolge. Fakat hicbir bicimiyle sizin riskli yapilarinizin azaltilmasi,
donat1 alanda kalmis olan yapilarin transfer edilmesi konusunda size bir imtiyaz saglanmadi, bu
Tahtakale Mahallesi. Onu da soracagim, Tahtakale Mahallesi’yle ilgili en yiiksek geliri yazmissiniz,
Ispartakuleden dolay: degil mi o gelir? Yani Tahtakaledeki gecekondulardan gelmiyor.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Evet.

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Simdi, genelde Istanbulda bu tiir mahalleler yani kentsel rantin ¢ok
yiiksek oldugu ya da planli mahalleler ile i¢inde gecekondu ya da ¢arpik yapilasmanin oldugu mahalleler
genel olarak boliiniiyor. Sizin burasi niye bolinmedi bilmiyorum. En son Eytip'te bizim Finanskentin
oldugu mahalle, 5. Levent'in oldugu mahalle Giizeltepeden ayrilma karar1 aldi, belediye meclisinden
de gecti. 1k kez burada gérdiim yani bu tiir planl yerler genelde gecekondu mahallesiyle ayni ismi
tagimryorlar.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Muhtar bile tabii kendisini Tahtakale
degil, Ispartakule Tahtakale lafin1 kullaniyor, evet, boyle bir sey var.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Simdi, ama gerek Yesilkent'te gerekse Firuzkdyde yani goliin
kenarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligina bagli kurumlar tarafindan yapilan da toplu konut ¢aligmalar:
var. “10 bin tane konut var” dediniz. Sizin Bakanlikla, yani bu Avcilarin merkezinde ya da bu plansiz
alanlardaki riskli yapilarin déniisiimii konusunda kamuya ait olan arazileri bir -18 gibi- biitiin plan
iginde degerlendirip, buralardaki yogunluklar1 azaltip rezerv konut alanina déniistiirme konusunda bir
¢aligmaniz var mi1?

Ikincisi, su soruyu sormak istiyorum: 1999 depreminden sonra benim esimin babasina ait
-oturdugu- Ambarlrdaki bina orta hasarliydi ve o zaman -bilmem hatirlar misiniz, Bedri Bey burada-
¢ok hizli bigimiyle baz1 bugiinkii yap: denetim degil ama birtakim miihendislere. ..
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BEDRI YASAR (Samsun) - Ilk Yapi Denetim Kanunu o zaman ¢ikti, bugiinkii Yapt Denetimi
Kanunu...

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Giiglendirme igin miisavirlik verdiler, i giinliik bir kursa aldilar
ingaat mithendislerini, yap1 denetim i¢in miigavirlik hakk verdiler, onlar proje hazirladilar.

GOKAN ZEYBEK (istanbul) - Evet, 4708 degil.

Depremden hemen sonra ¢ikt1 ve biz orada, yani Ambarli Mahallesinde Mart1 sokakta, bodrum
kat1 olmayan bir binay1... Bir proje hazirladik ve belediyeye sunduk bunu. Hatta devletde o giinki
parayla daire basi 2 bin lira faizsiz kredi verdi, geriye doniigiim olmak iizere. $imdi, sormak istedigim:
Bu tiir yapilar yani bizim belediyeden giiglendirme projesi onaylattigimiz... Hazineden de o zaman
yanilmiyorsam Vakiflar Bankasi vasitasiyla da iste 10 daireye 20 bin TLlik bir katki sunulmugtu. Bunlar su
anda sizin sistemde nasil goziikityor? Yani, 1999, 2000’li yillarda miisavirlik firmalari vasitasiyla yapilan
gliclendirmeler sizin sistemde hala orta hasarli bina olarak mi goziikiiyor? Yoksa bunlar giiglendirilmesi
tamamlanmig yap1 olarak mi goziikiiyor? Bu konuda bir envanter var mi1? Onu konusmalardan merak
ettim.

Bir de seyi soracagim Sayin Bagkanim. Avcilar tabii, Istanbul'un... Bir kere dzellikle depremin
en ¢ok etkileyecegi E5’in altindaki parsellerin neredeyse tamami miistakil parseller tizerine yapilmus,
gogunlukla da bahgeli nizam evler. Yani, buralarda yap: stoklar1 i¢inde imara aykari yiiksek yapilmig
binalar m1 var? Yoksa 99 depreminden 6nce yapilmis olan binalarin zemin emniyet gerilmesine gore
statik projesinin yapilmamasi, tekil temelli binalarin yapilmasi, bugiinkii radye temel yapilmamass,
Avcilardaki genel olarak zemindeki hareketlenme sebebiyle mi risk alginiz yiiksek? O konuda bir
aciklama yaparsaniz, tesekkiir ederim.

Onun 6tesinde... Bu ¢éziim konusunda miiteahhit ile konut sahibi dedigimiz yani hayatinda bir
evalmanin disinda ingaatla iliskisi olmayan kisilerle ilgili, bankalar eliyle kullanilan krediler konusunda
sizin hak edisi denetlemeyle ilgili getirdiginiz diizenlemenin aslinda bir yasal diizenlemeye doniismesi. ..
Ben muhtelif zamanlarda da bunu séylemistim yani buralarda Cevre ve Sehircilik Bakanliginin iizerine
yeni yiikler yiiklemeden, ilge belediyelerini, belki ¢ok biiyiik 6l¢ekli projelerde biiyiiksehir belediyesini
bu hak edislerin denetlenmesi ve finansmanin da serbest birakilmasi konusunda -tipki iller Bankasinda
oldugu gibi- yasal bir mevzuata ihtiyag var. Iste, 0 zaman ben giivenin ok énemli bir bigimiyle
saglanacagini diistiniiyorum.

Tesekkiir ederim.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Buyurun Sayin Baskanim.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Ben, rezerv alanla ilgili bir ¢alisma
var m1 konusunda bilgi vereyim. Orta hasarli binalarla ilgili Erol Bey bilgi verecek. Bununla ilgili,
tabii, bu rezerv alanin plan yapma yetkisinin bize devredilmesiyle ilgili bir talebimiz oldu, fakat su
ana kadar olumlu bir cevap alamadik. Bir alanda plan yapildi, TOKI alaninda. TOKI'nin Cerrahpasa
Universitesini yeniden yapmak i¢in trampayla aldig bir arazi, sonra Emlak Konuta devredildi. Burada
ok ciddi bir alan var ama buray1 bir kamu miilkiyeti degil, 6zel sirket miilkiyeti gibi degerlendiriyor.
Yani, Emlak Konut ya da TOKI bir sirket ve dolayisiyla orada kamu miilkiyeti gibi degerlendiremeyiz
deniyor, degerlendirilmiyor. Dolayisiyla, onlarla bir sey yapma sansimiz o anlamda yok ama diger
rezerv alanlarda plan yapmak suretiyle bir depo konut alani tiretmek bizi ¢ok rahatlatir. Fakat a¢ik ifade
etmek gerekirse tiim degerlendirmelerimizde, konusmalarimizda, ¢aligmalarimizda buradan bize kisa
vadede bir yol olmadig1 degerlendirildigi i¢in daha ¢ok diger yapabilecegimiz alanlara yogunlastigimuzi,
yogunlasmak durumunda kaldigimizi s6ylemek isterim.
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Aslinda ozellikle Yesilkentte boyle bir alana ¢ok ciddi ihtiya¢ var ama hemen onun yaninda
Biiytiksehirin bir alani var, belki Biiyiiksehir bir ¢alisma yapiyordur. Dolayisiyla o plan ¢iktiginda biraz
rahatlayacagiz. “E 5’in giineyi” diye ifade ettigimiz diger mahalleleri, herhilde bireysel doniisiimle
¢ozecegiz gibi gozikiiyor su an. Tabii, ada bazli doniisime de yonlendiriyoruz, onu da séyleyeyim
efendim. $oyle: Bina bina kimlik ¢ikardik yani her binamizin kimligi var ve risk derecelendirmesi var.
Risk derecelendirmesine iliskin Biiyiiksehir Belediyemizin yaptig1 hizli tarama testiyle ¢ok ciddi bir veri
elimize geldi. Daha 6nce Silivri depreminde 3 bin binada bir veri elde etmistik kendi incelememizle;
o veriler, eski veriler. Bu verilerin tamamini topladigimizda yani riskli diye ifade edecegimiz kirmizi
yapilarin belli adalarda yogunlastig1 yerlerde, bu adalar1 zorlayacagiz yani isteyecegiz, deneyecegiz;
projeler falan yaptiriyoruz onlara. Ama sunun altini tekrar ¢izmek gerekirse yapabilirsek yapacagiz,
beklemeyecegiz ¢iinkii Kégithane ve Atagehirde ozellikle bu ada bazli doéniigim ¢ok yapiliyor.
Miiteahhitlerle konustugumuzda en az bes yil uzlagma siireci ama bizim bes yil bekleyebilme sansimiz
miimkiin degil yok maalesef. Dolayisiyla, bu veriler belki bizi hizlandirabilir, bu destekler hizlandirabilir
¢iinkii ada bazli doniigiimde de kira siiresi daha uzun. Fakat oradaki finansman destegine, belki
farkli bir modele ihtiya¢ var ¢iinkii bugiin bankalar sirketlere kredi kullandirtmiyor. Bireysel kisilere
kullandirma konusunda ¢ok kolay ama sirketlerin finansmani konusunda, orada ciddi bir problem var.
Ada bazl doniistimde finansman problemi yine simdilik var gibi goziikiiyor. Rezerv alanla ilgili talep ve
isteklerimiz var ama su ana kadar olumlu bir gelisme yok.

Tesekkiir ederim.

CHP AVCILAR MECLIS UYESI VE IMAR KOMISYONU BASKANI EROL SAHTN - Sayin
Baskan, degerli vekiller; hepinize merhaba.

Sayin Bagkanim, bizde, Avcilar bolgesinde 245 tane orta hasarli binamiz tespit edilmis. Proje
miisavirlerince yetkilendirilen miithendisler tarafindan yapilan giiglendirme sonucu, su an giiglendirilip
de belediyemizde iskanlandirilan bina olmadig: i¢in bunlarin hepsine yikim karari getirildi AFAD
tarafindan. Su an bu 245’in bityiik bir kisminda yikim karari alinip kentsel déniisiime girildi. $u an 136
tane boyle binamiz mevcut. Dediginiz gibi, Avcilarin deniz kenari, giiney kismindaki yapilarimizin ¢ogu
bahgeli yapilar.

GOKAN ZEYBEK (Istanbul) - Iskanl yapilar hepsi.
CHP AVCILAR MECLIS UYESI VE IMAR KOMISYONU BASKANI EROL SAHIN - iskanl:

yapilar ancak en biyiik sikintimiz bizim korozyon. Korozyondan kaynaklanan ciddi hasarlar var.
Bundan dolayt, gerek yapilarin kalitesiz yapilmasi, mithendislik hizmeti almamasi gerekse korozyondan
dolay ciddi hasar tespitleri var. Bunun igin doniismesi gerekiyor, hizli bir sekilde de doniisiiyor.

Tesekkiir ederim.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Tabii, burada yonetmeligi de biliyoruz
yani 2000 oncesi, 99 depremi 6ncesi. Yonetmelik 98de yuriirliige girmis, dolayisiyla 98den 6nceki

yonetmelik zaten zorunlu da kilmiyor. Yani, bir siirii iste demirden etriye araligina kadar farkli bir
diizenleme, deprem kirisi dedikleri bir kiris ve sey var, onlar yok. Bir de tabii, 6zellikle hazir beton
olmamasi ve deniz kumunun iyi ytkanmamasi ¢ok yogun konut yapilan, iste 1975-1995 arasi iiretilen

konutlarda boyle bir kalitesizlik ciddi anlamda var tabii ki.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Tesekkiir ediyoruz.
Kocaeli Milletvekilimiz Ilyas Seker, buyurun Sayin Vekilim.
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ILYAS SEKER (Kocaeli) - Sayin Bagkan, ben de tesekkiir ediyorum sunumunuzdan dolayu.
Sunumunuzda 2000den 6nce yapilmis olan 11.893 binanin oldugundan bahsettiniz ve bununla ilgili de
yine sizin ifadelerinizde 2029’a kadar bunlarin doniisiimiiniin yapilabilmesi i¢in planlama yaptiginizi
soylediniz. Ayrica 2 mahalleden daha bahsettiniz, oraya hig girilmediginden bahsettiniz, yaklagik bir
10 bin binanin da orada oldugunu ifade ettiniz. Bu 2029 yilina kadarki programiniza bu 10 bin bina da
dahil mi, bu 2 mahalle de dahil mi? Onu 6grenmek istiyorum.

Bir de benim gordigiim kadariyla, anladigim kadariyla uygulamaniz tamamiyla parsel bazli,
bir alan bazli uygulama degil. Onu sunumlarda goremedik, su ana kadar sayisal olarak ka¢ binay:
yenileyebildik, ka¢ bagimsiz boliimi yenileyebildik? Buna bagli olarak da parsel bazli uygulamalar
yaptigimiz i¢in ben 6grencilik yillarinda tiniversitede okurken Ambarlrda kalmistim, o bolgeler biraz
jeolojik agidan sikintili bir bélge ve heyelanin oldugu bir bolge. Dolayisiyla, orada parsel bazli uygulama
yapmaniz da ¢ok miimkiin goziitkmiiyor gibi. Bu bolgelerde alan bazli bir doniigiime yonelik -ki buralar
biiytik bir ihtimalle riskli bolgeler, degisik zamanlarda basinda da ¢ikiyor, birkag sefer de gérmiistiim-
bu bolgelerle ilgili bir ¢alismaniz var m1? Onu 6grenmek istiyorum.

Tesekkiir ediyorum.
AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Tegekkiir ederim Sayin Vekilim.

Oncelikle, tabii, 2029 hedefimizde plansiz alanlar da var ¢iinkii 11.893 bina 2000 yilindan
once yapilmig tiim binalar. Burada da yaptigimiz bir ¢aliymada bu binalarin yiizde 50’sinin mutlaka
yenilenmesi gerekiyor. Dolayisiyla, aslinda yenilenmesi gereken bina sayisi, 11.893’ten acil yenilenmesi
gereken bina sayisi yaklagik 6 bine tekabiil ediyor. Bizim, bugiin itibariyla kentsel dontisiim kapsaminda
yeniledigimiz bina sayis1 1.273. Bugiiniin rakamini bilmiyorum, her giin kontrol ediyoruz, 1.273 kentsel
doniisiime giren bina sayisi. Bu binalarin da 6zellikle bu son bir buguk yil igerisindeki karsilig1 7 bin
bagimsiz boliim, 7 bin konut. Tabii, 1.273’tin, toplam bu bina sayisinin siiresiyse ilk kentsel doniigiim
yasasi ¢iktig1 giinden bugiine. Son bir buguk yilda inanilmaz bir ivme var, onu gostermistik, tekrar
belki gostermekte yarar var, inanilmaz bir ivme oldu. Bu y1l biz yilin baginda hedefimizi bin bina olarak
koyduk, 2021 yilinda bin bina olarak koyduk ama ocak ay1 ve subatin bugiiniine kadar goriinen siireg
bu sayy1 agacagimiza, 1.500’t gegecegimize iliskin bize ipuglar: veriyor. Tabii, 1.500 bina da en az 15
bini gegen bir konuta tekabiil ediyor. Biz 2029 hedefimizi Yesilkent Tahtakale yani plansiz alanlar d4hil
koyduk. Bu énitimiizdeki 2021 ve 2022de Tiirkiyede ciddi bir degisiklik olmazsa yani ekonomi, kriz
ve benzeri ciddi seyler olmazsa ve unutmazsak -bu da ¢ok 6nemli- ¢linkii tiim kamu kurumlari el
birligiyle bu konuda 6zel ¢aba sarf ediyor, tiim bakanliklar, tiim belediyeler is birligi halindeyiz, Meclisin
de bu anlamda bu birligi giiglendirmis olmasi nedeniyle ben Avcilar i¢in ¢ok umutluyum. 2021-2022
tarihlerinde ¢ok ciddi riskli bina kalmaz diye diisiintiyorum, tabii, plansiz alanlar harig, planl alanlar
da dahil 2029.

Parseli adaya doniistiirmek igin girisim ve ¢abalarimiz var yani bunun igin ¢aba sarf ediyoruz. Ne
zaman ki bizi geciktiriyor, ne zaman ki bu is olmaz gibi kanaat olusuyor; illa da ada olmak zorunda
degil diyoruz. $oyle bir avantaji var Avcilar'in: Siz de biliyorsunuz Avcilar’y. Tabii, planl bir kent Avcilar
yani eksik de olsa, hatali da olsa 1981 yilinda iller Bankasi plani var ve énemli 6lgiide uygulanmis bu
plan. Bir de “Giizel insanlar kenti” diyoruz ya, bu kent gergekten dyle bir kent. Otuz yildir buraya yesil
alan diye isaret konmus, planda yesil alan ge¢mis yere, otuz yildir o alanin sahipleri oraya baska bir sey
yapmamislar, oralar duruyor yani bos olarak duruyor. Inanilmaz giizel insanlar, yani inanilmaz giizel bir
dokusu var Avcilarin.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Avukatlar konuyu ¢6zememis herhalde, avukatlar olay1 fark edememis.
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AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Yok efendim. Belki séyle diyorum: Ug
mahalle var orada, go¢menler, bir mahalle Yunanistandan geliyor, iki mahalle de Bulgaristandan. Ya,
o insanlarin devlet ya da devletin koydugu kurala kars1 hassasiyet yani inanilmaz bir sey, bu ¢ok iyi
de bir durum. Dolayisiyla gok kétii degil ama adaya déniistiirmek igin caba sarf ettik. {lk baglarken
8 ayr1 bolgede adalar ¢alistik ama her adanin hayata ge¢mesi igin bir uzlasma problemi bir de imarla
ilgili ya Bityiiksehir Belediyemizden ya da bakanliktan bir plan yaptirmakla ilgili bir sey var. $imdi, bir
tane yerde bu plani yaptirirsak -iste, giiven dedigimiz sey orada kayboluyor- yaptirirsaniz fazladan imar
hakki isteyerek yaptiracaksiniz, onu yaptirirsaniz yan komsudan 6biirii de herkes istemeye baslayacak
ve imar artigiyla birlikte kent biraz Esenyurtlagabilir kaygimiz da o anlamda var ama mevcut haklariyla
yapabilecegimiz alanlarda yapmayi arzu ediyoruz.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Ambarh bélgesiyle ilgili var m1 6zel bir ¢aligma?

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Efendim, Ambarli bblgesinin énemli bir
kism1 maalesef yap1 yasakli alan ¢iinkii Bakanlar Kurulu karariyla “afete maruz bolge” ilan edildi ve
oradan 450 bagimsiz boliim yikildi ve insanlar oradan gittiler, oranin 6nemli bir kisminda insan yok.
Baz1 yerlerde zaten dogal kooperatifler var. Bunlar yine ayni yapiliyor yani adaya benzer kooperatifler.
Son plan notuyla bu ada gibi kooperatiflerin otopark yapabilme haklar1 da elde edildi. Orada bazi
yerlerde bunlar1 yapabilecegiz.

Bir de sunu ifade etmek lazim: Bu site ve etrafi duvarlarla ¢evrili site uygulamas: diinyada terk
edilmis, Tiirkiyede de artik biraz elestirilen bir konu ¢iinkii korkuyu ve giivensizligi de kurumsallastiriyor.
Kisiler sitenin igerisinde giivenli ama digina ¢ikinca panik ve korku hélinde oluyorlar. Biz Avcilarda
biraz mahalle kiiltirtiniin yasamasini da bir taraftan istiyoruz ama ada bazl doniisiim 6zellikle otopark
ve yesil alanin, agik alanin biraz giiclenmesini saglayacak bir sey. Buna ¢aba sarf edecegiz ama ingallah
yapabiliriz fakat parsel bazli doniisimden vazge¢meden yapmanin dogru olacag: kanaati su an bizde
oOyle; degismez degil ama su an Oyle.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, tesekkiir ediyoruz.

Samsun Milletvekilimiz Bedri Bey.

Buyurun Sayimn Vekilim.

BEDRI YASAR (Samsun) - Tesekkiir ederim Baskanim.

Tabii, Degerli Baskanimiz ok giizel seylerden bahsetti, mahalle kiiltiiriinden bahsetti, hakikaten
bunlar bizim 6zledigimiz seyler; insallah gergeklestirirsiniz. Ben, heyelana maruz olan bolgelerin
Ambarli ve Avcilarda daha ¢ok oldugunu diisiiniiyorum. Burada “Afete maruz bolgeler” dediniz. Tabii,
afete maruz kalan bolgelerle ilgili zaman zaman 6zel galigmalarla buralar iskana da agilabiliyor belli
tedbirler almak kaydiyla. B6yle bir ¢aligma var mu1 Avcilarda? Ciinkii ¢ok ciddi heyelan bélgeleri var ama
bununla ilgili de ¢ok 6zel galigmalar gerekiyor yani 6zel tedbirlerle bu imara kapali bolgeler imara da
acilabiliyor. Cok ciddi alanlar var. Hani bu rezerv alanlarin eksikliginden bahsediyorsunuz. Dolayisiyla,
tedbirlerle bu bolgelerde de bir ¢alisma yapilabilir. Boyle bir ¢alismaniz var mi?

Tesekkiir ederim.
AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Cok tesekkiir ediyorum.

Avcilarin tamami mikrobdlgeleme ¢aligmasi yapilmis ve toprak yapisi biliniyor ve 6nemli bir
kisimda da insaat yapmadan 6nce jeolojik inceleme ve ona gore bir giiglendirme ya da temelin ona gére
kurulmast isteniyor. Her bir parsel i¢in bu uygulaniyor ama...
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BEDRI YASAR (Samsun) - Pardon, sziiniizii kesmek igin séylemiyorum ama bu parsel bazda
olabilecek bir ¢oziim degil. Yani ada bazli bir ev bazen zorlayabilir. Bunlarin biitiin, bazen adanin
tamaminda ¢iinkii heyelan sadece parselin birinde degil, bolgesel kaymalar var orada.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Bslgesel kayma yok.

BEDRI YASAR (Samsun) - Dolayisiyla, oranin direne edilmesine yonelik miithendislikte &zel
yontemler var. Hani ¢ok da detaya girmiyorum ama mithendislikte galerilerle malerilerle yer alt1 sularin:
toparlayp almak...

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Bir tane bolgemiz var, ona calisiyoruz, bir
tane yer var boyle.

BEDRI YASAR (Samsun) - Bu tiir alanlarda ézel kazanimda bulunabilirsiniz.

Aslinda, Degerli Bagkanim, o bolgede hakikaten bazen boyle 6zel ¢alismalari var zeminle ilgili, hani
zeminin iyilestirilmesiyle ilgili bilinenlerin disinda, hani bilinen yontemlerin disinda. Bazen béyle bu
bolgesel ziyaretler de olabilir. Liitfi de ¢ok sikistiriyor “Niye Hatay’a gitmiyoruz.” diye.

Liitfi Bey... Neyse satagsmadan belki s6z alir. Boyle bolgeler var mi?

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGERLI - Bir bolgemiz var, bununla ilgili AFAD ile
biz ¢alisiyoruz.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, tesekkiir ediyoruz.

Degerli milletvekillerimiz...

LUTFI KASIKCI (Hatay) — Baskanim, &ziir dilerim ya. Istanbulda Avcilara bakiyorduk da.
Miizeyyen Hanim'la daha 6nce konusmustuk, o bélge kritik bir bolge.

BEDRI YASAR (Samsun) - Cok kritik.
MUZEYYEN SEVKIN (Adana) - Avcilarda dzel bir yap1 varmus, bir oraya gidelim, bir Hataya...

LUTFI KASIKCI (Hatay) - Elazigda deprem oldu devletimiz zaten tiim imkanlariyla oraya gitti.
Boyle risk tagiyan bir yer varsa oraya gidelim.

ALI KENANOGLU (Istanbul) - Hatay'da deprem olmasi lazim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Allah korusun.

BEDRI YASAR (Samsun) — Onemli bir deprem kusaginda.

Bagkanim, ozellikle...

LUTFI KASIKGI (Hatay) - Yaklasik on alt1 on yedi saat toplant1 yaptirdiniz, yorulduk yani.

MUZEYYEN SEVKIN (Adana) - Ama Liitfi Bey, s6yle bir riski var: Deprem Komisyonu geldi,
deprem oldu olmasin sonra.

LUTFI KASIKCI (Hatay) - Yok canim, &yle bir sey olacagini diisiitnmiiyorum.

ILYAS SEKER (Kocaeli) - Googleden gorelim.

LUTFI KASIKCI (Hatay) - Ciimleten tehlike altindayiz.

BEDRI YASAR (Samsun) — Oniimiizdeki toplant: goriigelim.

BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, konuyu diger toplantida da degerlendirecegiz insallah.

Bu aksam Degerli Baskan, Avcilar Belediye Bagkani Turan Hangerli ve Avcilar Meclisi Imar
Komisyon Bagkani1 Erol $ahin ve Bathonea Sirket Genel Miidiirii Emine Aydemir ve AVBEL Sirket Genel
Miidiir Yardimcist Ceren Kumbasar Hanimefendi bizlere giizel bir sunum gergeklestirdiler. Ben Avcilar
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Belediye Bagkanimiza, ekibine tesekkiir ediyorum, basarilar diliyorum, basarilarinda devamliliklar
diliyorum. Tabii, zor, dnemli bir konu, bu noktada ge¢mis yillarin ¢ok biiyiik bir birikimi var, 6ntimiizde
katmerlesmis bir yap: stoku var 4deta. Bunu doniistiirmek icin yapilan her tiirlii galismanin, her tirli
gayretin ¢ok kiymetli oldugunu, ¢ok yerinde oldugunu ve takdir edilmesi gerektigini bilerek bu noktada
hem AVBELin ¢aligmalarinin hem Bagkanimizin uzlastiric1 ve yapici tavrinin ingallah Avcilarimizda
kentsel doniisiimii hizlandiracak, oniinii agacak 6nemli etkenler oldugunu diisiiniiyorum.

Tesekkiir ediyoruz sunumlariniz i¢gin. Tim Komisyonumuz adina, milletvekillerimiz adina tekrar
tesekkiir ediyoruz, kolayliklar diliyoruz, basarilar diliyoruz, emeginize saglik.

AVCILAR BELEDIYE BASKANI TURAN HANGCERLI - Cok tesekkiir ediyorum Baskanim. Biz
de ekip arkadaglarim ve tiim Avcilar halki adina sizlere tesekkiir ediyoruz. Bizim i¢in burada olmak
onurdu.

Tesekkiirler, iyi aksamlar.
BASKAN RECEP UNCUOGLU - Evet, biz tesekkiir ederiz.

Degerli milletvekillerimiz, bugiinkii giindemimizi bu sekilde tamamladik. Yarin 18 $ubat 2021
Persembe yine saat 14.00’te ’inci kat 3 no.lu toplanti salonunda insallah toplantimizi gergeklestirecegiz.

Toplantimiz burada sona ermistir.
Hepinize iyi aksamlar diliyorum.

Kapanma Saati: 22.36
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