Doénem: 23 Yasama Yili: 2

TBMM , (S. Sayisi: 35)

Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasina iliskin
Kanun Tasaris1 ve Adalet Komisyonu Raporu (1/332)

Not: Tasar1 Baskanhkca; Bayindirhik, Imar, Ulastirma ve Turizm ile Adalet komisyonlarina havale
edilmigtir.

T.C.
Bagbakanhk
Kanunlar ve Kararlar 27/9/2007
Genel Miidiirligii

Sayi: B.02.0.KKG/196-279/3739
Konu: Yenileme

TURKIYE BUYUK MIiLLET MECLISI BASKANLIGINA

Onceki yasama déneminde hazirlanip Baskanh@§miza sunulan ve lctiiziigiin 77 nci
maddesi uyarinca hiikiimsiiz sayilan ilisik listede adlari1 belirtilen kanun tasarilarimm
yenilenmesi Bakanlar Kurulunca uygun goriilmiistiir.

Geregini arz ederim.

Cemil Cicek
Bagbakan V.
LISTE
Esas No. _ Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisinin Adi :
1/887 Ceza Infaz Kurumlart ve Tutukevleri zleme Kurullari Kanununda Degisiklik Yapilma-

sia Iliskin Kanun Tasaris1

1/903 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Hindistan Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Bilim ve
Teknoloji Alanlarinda Isbirligi Anlagmasinm Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna
Dair Kanun Tasaris1

1/906 Tiirkiye Cumhuriyeti ile Isveg Krallig1 Arasinda 30 Haziran 1978 Tarihinde Imzalanan
Sosyal Giivenlik Sozlesmesini Degistiren Ek S6zlesmenin Onaylanmasinin Uygun Bu-
lunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/922 Adalete Uluslararas1 Erisim Hakkinda Sézlesmenin Onaylanmasinin Uygun Bulundu-
guna Dair Kanun Tasaris1

1/931 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Vietnam Sosyalist Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda
Turizm Alaninda Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Ka-
nun Tasarisi

1/934 Tiirkiye Cumhuriyeti Kiigiik ve Orta Olgekli Sanayi Gelistirme ve Destekleme Idaresi
Bagkanlig1 ile Romanya Kobiler ve Kooperatifler Ulusal Kurumu Arasindaki Mutaba-
kat ve Igbirligi Zaptimin Onaylanmasinim Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/936 Tiirkiye Cumhuriyeti Ulastirma Bakanligi ile Suriye Arap Cumbhuriyeti Ulastirma Ba-
kanlig1 Arasinda Yapilan Lokomotif, Vagon ve Diger Ray Hizmetlerini de Kapsayan
Demiryolu Arag ve Gereglerinin Yapimi, Gelistirilmesi, Yenilenmesi, Bakimi ve Onari-
miyla Ilgili Karsilikli Anlagma Protokoliiniin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasaris1
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Esas No. _ Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisimin Adi :

1/939

1/941

1/957

1/958

1/959

1/962

1/963

1/964

1/965

1/970

1/973

1/982

1/983

1/986

1/987

1/1000

1/1014

Tiirkiye Cumbhuriyeti ile Slovakya Cumhuriyeti Arasinda Hukuki ve Ticari Konularda
Adli Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasmin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi
Tiirkiye Cumhuriyeti ile Libya Arap Halk Sosyalist Biiyiik Cemahiriyesi Arasinda Ta-
nm Alaninda Teknik, Bilimsel ve Ekonomik Isbitligi Protokoliiniin Onaylanmasmimn
Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

Tiirkiye Cumhuriyeti Saglik Bakanlig1 ve Diinya Saghk Orgiitii Avrupa Bolge Ofisi
Arasinda Tki Yillik Isbirligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasarist

Tiirkiye Cumhuriyeti Hitkiimeti ile Litvanya Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Savunma
Sanayii Isbirligi Anlagmasinmn Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi
Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Rusya Federasyonu Hilkiimeti Arasinda Denizlerde
Karasularin Otesindeki Olaylarin Onlenmesine Iligkin Anlasmanin Onaylanmasmnin
Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris:

Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Afganistan Islam Cumhuriyeti Hitkiimeti Arasinda
Tarim Alaninda Teknik, Bilimsel ve Ekonomik Isbirligi Protokoliiniin Onaylanmasmin
Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Sudan Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Denizcilik
Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

Tiirkiye Cumhuriyeti Adalet Bakanlig1 ile Bosna-Hersek Adalet Bakanlig: Arasinda Is-
birligi Konusunda Protokoliin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi
Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Rusya Federasyonu Hiikiimeti Arasinda Savunma
Sanayii Alaninda ikili Is Birligi Siiresince Miibadele Edilen veya Olusturulan Gizlilik
Dereceli Bilgi ve Malzemelerin Kargilikli Korunmas: Anlagmasinim Onaylanmasinin
Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

Tiirkiye Cumhuriyeti Basbakanlik Tiirk Isbirligi ve Kalkinma Idaresi Bagkanhg ile Oz-
bekistan Cumhuriyeti Dis Ekonomik Iligkiler Ajans1 Arasinda Isbirligi Protokoliiniin
Onaylanmasinin Uygun Bulundugu Hakkinda Kanun Tasaris:

Tiirkiye Cumhuriyeti Hitkiimeti ile Rusya Federasyonu Hiikiimeti Arasinda ki Tarafl
Askeri Teknik Isbirligi Cergevesinde Kullanilan ve Elde Edilen Fikri ve Sina-
i Miilkiyet Haklannin Kargilikli Korunmasina Iliskin Miisterek Anlagmasinin Onaylan-
masinmn Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

Tiirkiye Cumhuriyeti Hitkiimeti ile Mogolistan Hiikiimeti Arasinda Saglhk Alaninda fs-
birligine Dair Anlagsmanin Onaylanmasinin Uygun Bulundugu Hakkinda Kanun Tasarisi
Tiirkiye Cumhuriyeti ile Amerika Devletleri Orgiitii Genel Sekreterligi Arasinda Cerge-
ve Isbirligi Anlagmasmin Onaylanmasimin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi
Tiirkiye Cumhuriyeti Hilkiimeti ile Kore Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda fktisadi Kal-
kinma Isbirligi Fonu Kredilerine Iliskin Anlagmanin Onaylanmasinin Uygun Bulundu-
guna Dair Kanun Tasaris1

Tirkiye Cumbhuriyeti Hilkiimeti ile Bosna-Hersek Bakanlar Kurulu Arasinda Turizm
Alaninda Isbirligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Ta-
sarisi

Tiirkiye Cumhuriyeti Hitkiimeti ile Moldova Cumbhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Ekono-
mik Isbirligine Dair Mutabakat Zaptinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasarisi

Karadeniz Ekonomik Isbirligi Parlamenter Asamblesinin Ayncalik ve Bagisikliklarina
Dair Protokoliin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

Tiirkiye Bilyiik Millet Meclisi (S. Sayst: 35)
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Esas No. _Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisinin Adr ;

1/1015 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Bosna-Hersek Bakanlar Kurulu Arasinda Isbirligi
Protokoliiniin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1016 Asya Karayollar1 Ag1 Hiikiimetleraras1 Anlagmasina Katilmamizin Uygun Bulundugu-
na Dair Kanun Tasaris1

1/1020 Tiirkiye Cumhuriyeti Hitkiimeti ile Sirbistan ve Karadag Bakanlar Konseyi Arasinda
Askeri-Bilimsel ve Askeri-Teknik Isbirligi Konusunda Anlasmamin Onaylanmasinin
Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

171044 Uyusturucu ve Psikotrop Maddelerin Kagakeihigina Karg1 Birlesmis Milletler Sozles-
mesinin 17 nci Maddesinin Uygulanmasina Iligkin Deniz Yoluyla Yapilan Kacakgilikla
Miicadele Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

1/1045 Tiirkiye Cumhuriyeti Hilkiimeti ile Belarus Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Veteriner-
lik Alaninda Isbirligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun
Tasaris1

1/1046 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Giliney Afrika Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda
Giimriik Idarelerinin Karsiliki Yardimlasmasina fliskin Anlasmanin Onaylanmasimn
Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

1/1049 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Bulgaristan Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Bilim-
sel ve Teknolojik Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Ka-
nun Tasarist

1/1051 Tiirkiye Cumhuriyeti ile Arjantin Cumhuriyeti Arasinda Veterinerlik Alaninda Isbirligi
Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

1/1058 Gineydogu Avrupa Sivil-Asker Acil Durum Planlama Konseyi Kurulmasi Hakkinda
Anlagsmanm Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1059 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Misir Arap Cumbhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Ulus-
lararas1 Karayolu Tagimaciligi Anlasmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna
Dair Kanun Tasaris1

1/1060 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Afganistan Islam Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda
Giimritk Konularinda Isbirligi ve Karsihkli Yardimlagma Anlagmasimin Onaylanmasi-
nin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1063 Tiirkiye Cumhuriyeti ile Arjantin Cumhuriyeti Arasinda Bitki Koruma Alaninda Isbir-
ligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

1/1071 Cocuklarla Kisisel Iliski Kurulmasina Dair Avrupa Sozlesmesinin Onaylanmasinm Uy-
gun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1076 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Fas Krallig1 Hiikiimeti Arasinda Bitki Karantina ve
Bitki Koruma Alaninda Isbirligi Anlasmasmnin Onaylanmasmin Uygun Bulunduguna
Dair Kanun Tasaris1

1/1078 Tiirkiye Cumhuriyeti Jandarma Genel Komutanli: ile Ukrayna Igisleri Bakanlig: Ig
Birlikler Ana Departmani Arasinda Giivenlik Alaninda Personel Egitimi ve Ogretimi Is-
birligi Protokoliiniin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

1/1079  Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Fas Kralhg Hiikiimeti Arasinda Saglik Alaninda Is-
birligine Dair Anlagmanin Onaylanmasmin Uygun Bulundugu Hakkinda Kanun Tasarisi

1/1080 Tiirkiye Cumburiyeti Hitkiimeti ile Suudi Arabistan Kralligi Hikiimeti Arasinda Gii-
venlik, Uyusturucu ve Psikotrop Maddelerle Miicadele Alaninda Isbirligi Anlasmasinin
Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi (S. Sayisi: 35)
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Esas No. ___Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisimin Ad; :

1/1087

1/1088

1/1090

1/1091

1/1092

1/1095

1/1101

1/1107

1/1109

1/1116

/1117

1/1118

1/1123

1/1124

1/1128

1/1138

Tirkiye Cumhuriyeti Hilkiimeti ile Kazakistan Cumhuriyeti Hitkiimeti Arasinda Ulus-
lararast Terérizm, Organize Suglar, Uyusturucu ve Psikotrop Maddelerle Bunlarin Kat-
k1 Maddeleri ve Benzerlerinin Kagakgiligi ve Diger Tiplerdeki Suglarla Miicadelede s-
birligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi
Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Istatistik Enstitiisii ile Kazakistan Cumhuriyeti Istatistik
Ajanst Arasinda Istatistik Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasimin Uygun Bulunduguna
Dair Kanun Tasarisi

Uluslararas: Karayolu Yolcu ve Esya Tasimaciligina [liskin Tiirkiye Cumhuriyeti ve
Portekiz Cumhuriyeti Arasinda Anlagsmanin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasarist

Tiirkiye Cumbhuriyeti Hiikiimeti ile Ukrayna Bakanlar Kurulu Arasinda Demiryolu Ta-
simaciligt Alaninda Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Ilig-
kin Kanun Tasarisi

Tiirkiye Cumhuriyeti ile Bosna-Hersek Arasinda Hukuki ve Ticari Konularda Adli Is-
birligi Anlasmasinin Onaylanmasimnin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1
Tiirkiye Cumhuriyeti Hilkiimeti ile Pakistan Islam Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Ta-
rim Alaninda Teknik-Bilimsel ve Ek Ekonomik Isbirligi Protokoliiniin Onaylanmasimn
Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

Uluslararas1 Cocuk Kagirmanin Hukuki Veghelerine Dair Kanun Tasarisi

Tiirkiye Cumhuriyeti ve Tayland Krallig1 Arasinda Yatinmlarin Kargilikh Tesviki ve Ko-
runmasina iliskin Anlasmanm Onaylanmasinm Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1
Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ve Ukrayna Hiikiimeti Arasinda Enerji Alaninda Isbir-
ligine Iliskin Anlasmanin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasar1s
Tiirkiye Cumhuriyeti Disisleri Bakanlig ile Arap Devletleri Ligi Genel Sekreterligi Ara-
sinda Mutabakat Muhtirasimin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist
Miiteaddit Defalar Degistirilmis Bulunan 13 Aralik 1960 Tarihli Eurocontrol Hava Sey-
riisefer Giivenligi Igin Isbirligi Uluslararasi Sézlesmesi Birlestirme Protokolii Konusun-
daki Diplomatik Konferansin Son Senedinin Onaylanmasimin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasartsi

Avrupa Toplulugunun, Miiteaddit Defalar Degistirilmis ve 27 Haziran 1997 Tarihli Pro-
tokol ile Birlestirilmis Bulunan 13 Aralik 1960 Tarihli Eurocontrol Hava Seyriisefer
Giivenligi Igin Isbirligi Uluslararasi S6zlesmesine Katilmasina Dair Protokol Hakkin-
daki Diplomatik Konferansin Son Senedinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasaris1

Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Ukrayna Bakanlar Kurulu Arasinda Kisilerin Geri Ka-
buliine {liskin Anlagmanin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist
Tiirkiye Cumhuriyeti ve Korfez Arap Ulkeleri Isbirligi Konseyi Uyesi Ulkeler Arasin-
da Ekonomik Isbirligine iliskin Cerceve Anlagmanin Onaylanmasinin Uygun Bulundu-
guna Dair Kanun Tasarist

Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Azerbaycan Cumhuriyeti Hilkiimeti Arasinda Hari-
tacilik Alaninda Egitim, Teknik ve Bilimsel Isbirligine Dair Anlasmanin Onaylanmasi-
nin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

Tiirk Ticaret Kanunu Tasarist

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi (S. Sayisi: 35)
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Esas No. __Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisinin Adt :

1/1140

1/1141

1/1142

1/1143

1/1144

1/1151

1/1152

1/1159

1/1163

1/1174

1/1187

1/1203

1/1231

1/1238

1/1253

1/1256

1/1275

1/1276

1/1280

Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Fas Kralligr Hiikiimeti Arasinda Veterinerlik Alanin-
da Isbirligi Anlasmasmin Onaylanmasimin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi
Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Ukrayna Bakanlar Kurulu Arasinda Bilimsel ve Tek-
nolojik Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmastnin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist
Hava Yoluyla Uluslararasi Tasimaciliga Iliskin Belirli Kurallarin Birlestiriimesine Dair
Sozlesmenin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

Tiirkiye Cumbhuriyeti Hiikiimeti, Misir Arap Cumhuriyeti Hiikiimeti ve Suriye Arap
Cumbhuriyeti Hitkiimeti Arasinda Turizm Alaninda Isbirligine Iliskin Mutabakat Zapti-
nin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

Tiirkiye Cumhuriyeti ile Romanya Arasinda Hukuki Konularda Adli Yardimlasma An-
lasmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris:

Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti ile Azerbaycan Cumbhuriyeti Devleti Arasinda Telif Hak-
lar1 ve Ilgili Diger Fikri Haklar Alaninda Isbirligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun
Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Yunanistan Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Saghk
Alaninda Isbirligine Dair Anlagmanmin Onaylanmasmin Uygun Bulundugu Hakkinda
Kanun Tasaris1

Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasina fligkin Kanun Tasarisi
Uluslararas: Teleckomiinikasyon Birligi (ITU) 2003 Diinya Radyo Komiinikasyon Kon-
ferans1 Sonug¢ Belgelerinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi
Uluslararasi Denizcilik Orgiitii Sézlesmesinde Yapilan Degisikliklerin Onaylanmasmin
Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

Temel Ceza Kanunlarina Uyum Amaciyla Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun Tasaris1

Ekonomik Isbirligi Teskilat: (EIT) Kagakgilik ve Giimriik Suglar Veri Bankasinin Ku-
rulmasi ve Isletilmesine Dair Anlagmanin Onaylanmasmin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasaris1

Milletleraras1 Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Hakkinda Kanun Tasarist

Milletleraras1 Mal Satimma [liskin Sézlesmeler Hakkinda Birlesmis Milletler Antlag-
masina Kattilmamizin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

Avrupa Konseyi Terorizmin Onlenmesi Sézlesmesinin Onaylanmasinin Uygun Bulun-
duguna Dair Kanun Tasaris1

Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Kolombiya Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Tica-
ret Isbirligi Anlagmasinin Onaylanmasimin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris
Tiirkiye Cumhuriyeti Hitkiimeti ile Fildisi Sahili (Kotdivuar) Cumhuriyeti Hiikiimeti Ara-
sinda Ticaret Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist
Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Fildigi Sahili (Kotdivuar) Cumhuriyeti Hikiimeti
Arasinda Ekonomik ve Teknik Isbirligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulundu-
guna Dair Kanun Tasaris:

Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Slovenya Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Giimriik
Konularinda Isbirligi ve Karsihikli Yardim Anlasmasinin Onaylanmasmin Uygun Bu-
lunduguna Dair Kanun Tasarist

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi (S. Sayist: 35)
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Esas No. _ Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisinin Adi :

1/1281

1/1289

1/1290
1/1296

1/1302

1/1334

1/1349

Tiirkiye Cumhuriyeti Hilkiimeti ve Guyana Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Ticaret ve
Ekonomik Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Ta-
sarist

Tiirkiye Cumbhuriyeti Hiikiimeti ile Malavi Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Ticaret,
Ekonomik ve Teknik Isbirligi Anlagmasmnmn Onaylanmasmm Uygun Bulunduguna
Dair Kanun Tasarisi

Tanik Koruma Kanunu Tasaris1

Irak’a Komsu Devletler Hilkiimetleri ile Irak Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Tero-
rizm, Smirlardan Yasadist Sizmalar ve Orgiitlii Suglarla Miicadele Konularinda Giiven-
lik Isbirligine iliskin Protokoliin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Ta-
sarisi

Sporda Dopinge Karsi Uluslararas1 Sozlesmeye Katilmamizin Uygun Bulunduguna
Dair Kanun Tasarisi

Tiirkiye Cumhuriyeti Hilkiimeti ile Azerbaycan Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda
17 Temmuz 1998 Tarihinde Ankara’da Imzalanan Sosyal Giivenlik Sézlesmesinin Re-
vizyonu ile Ilgili Ek Sézlesmenin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Ta-
sarist

Istanbul 2010 Avrupa Kiiltiir Baskenti Hakkinda Kanun Tasaris

Tiirkiye Bityitk Millet Meclisi (S. Sayist: 35)



T.C.
Bagbakanlik
Kanunlar ve Kararlar
Genel Miidiirligii 15/12/2005
Sayi: B.02.0.KKG.0.10/101-942/5598

TURKIYE BUYUK MIiLLET MECLISi BASKANLIGINA
Adalet Bakanlhi@inca hazirlanan ve Baskanh@imiza arzi Bakanlar Kurulunca 7/11/2005
tarihinde kararlagtinlan “Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasina fliskin Kanun
Tasaris1” ile gerekgesi ilisikte gonderilmigtir.

Geregini arz ederim.

Recep Tayyip Erdogan
Bagbakan

GENEL GEREKCE

Niifusun hizla artmasi, arsa fiyatlarinin 6zellikle sehirlerde kiigiik miistakil ev yapimina imkén
vermemesi, kanun koyucuyu, cesitli iilkelerde oldugu gibi, Ulkemizde de, kat miilkiyetini diizen-
lemeye, bir yapinin ayr1 ayr1 ve bagh bagina kullanilmaya elverigli kat, daire, ditkkan gibi bagimsiz
boliimlerinin miistakil miilkiyete konu olmasini kabule zorlanmis ve bu amacla hazirlanan 634
sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu 2 Ocak 1966 tarihinde yiiriirliige konulmustur.

Kat Miilkiyeti Kanunu hazirlanirken, uygulamada, belli bir arsa (parsel) iizerinde yapilmig
veya yapilacak birden ¢ok bagimsiz bolimii kapsayan tek bir yapi s6z konusu olmakta ve biitiin
olarak yer ve tesisler tek parsel ve tek yapi iginde yer almaktaydi. Bu nedenle, Kat Miilkiyeti
Kanununda da, bagimsiz boliimler iizerindeki miilkiyet hakki, ortak yerler ve onlardan faydalanma,
anagayrimenkuliin yonetimi, ortak giderlere katilma gibi hususlar diizenlenirken tek parsel, tek yap1
diigiincesinden hareket edilmigtir.

Kirsal kesimden gehirlere yonelik gogiin hizla artmasi, sehir niifusunun gok kisa siirede biiyiik
artiglar kaydetmesi, gecekondu olaymnin yaninda, parseller iizerindeki yapilarin ¢ok sayida bagim-
siz boliimii kapsayan biiyiik blok ingaata doniigmesi ve bazen de ayni parselde, ortak alt yapi, yer
ve tesislere sahip birden ¢ok blok yapinin yer almasi sonucunu dogurmustur. Kat Miilkiyeti Kanunu
hazirlanirken 6ngoriilmemis olan bu durum, uygulamada 6zellikle yonetim ve ortak giderlere katil-
ma agisindan sorunlar ortaya ¢ikarmistir. Kanun koyucu bu sorunlara belli 6lgiide de olsa bir ¢oziim
getirmek amactyla, 13/4/1983 tarihli ve 2814 sayili Kanunla, Kat Miilkiyeti Kanununa "Birden ¢ok
yapilarda uygulanacak 6zel hitkiimler" bashg: altinda ek 3 iincii maddeyi ilave etmistir.

"Toplu yap1" uygulamasinin yayginlagmasi ile birlikte, "bir arsa tizerindeki birden ¢ok yapi"ya
iligkin getirilen hiikiim de yetersiz kalmistir. Toplu yapida, zorunlu olarak kamuya birakilmis yol,
park, ortak yer ve tesisleri olan birden ¢ok yapimin farkli parseller iizerinde inga edilmesi sonucunu
getirmigtir. Tek parsel esasi iizerinden diizenlenmis bulunan kat miilkiyeti rejimimiz, farkl parsel-
ler tizerinde inga edilmis, ortak yer ve tesisleriyle birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapimmn, sayilan
yiizlerle, bazen binlerle 6lgiilen bagimsiz boliimiin uygulamada miilkiyet, yonetim, ortak gider gibi
konularda ortaya ¢tkardigt sorunlara cevap verecek ¢oziimleri kapsamamaktadir.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi (S. Sayist: 35)
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Toplu yap: uygulamasinin ortaya ¢ikardig1 ¢ok yonlii sorunlarin ¢6ziimlenmesi, bugiin gelinen
noktada, Kat Miilkiyeti Kanununda yeni ve belli dlgiide ayrintili diizenlemelere yer verilmesini
zorunlu kilmaktadir.

Diger yandan; sehirlerdeki niifusun biiyiik artiglar kaydetmesi, hizla ¢ogalan ve kat miil-
kiyetine tabi olan binalarin dogal afetler gozard: edilerek yapilmasi sonucunu dogurmaktadir. Dogal
afetlerin baginda ise deprem tehlikesi ve bunun yeterince ciddiye alinmamas: gelmektedir. Bu teh-
likenin &nlenmesi amactyla, oncelikle yeni yapilarin tabiat ve g¢agin gereklerine uygun sekilde
yapilmasim saglamak, sonra da mevcut yap: stokumuzu, muhtemel tehlikeleri dikkate alarak in-
celemek ve yeterli sartlar tagimayanlari belirleyerek bunlari saglamlastirmak gerekmektedir. Ozel-
likle mevcut yapilarda, gerekli tespit ve saglamlagtirma g¢aligmalarini yapabilmek igin, birden ¢ok
bagimsiz bdlimii kapsayan binalarin bazi béliimlerinin ortak yerlerden sayilmast, bu yerin tamirat
giderlerine biitiin kat maliklerinin katilmas: ve bagimsiz bolimlerden birinde yap1 giivenligiyle il-
gili teknik ¢aligmalar yapilirken gerektiginde diger bagimsiz bolim malikinin kendisine ait kisma
girilmesine izin verme zorunluluguna iliskin hitkkiimlerin Kanuna ilave edilmesi gerekmektedir.

Biirokrasinin azaltilmasina iligkin ¢aligmalar sonucunda, kat milkiyetinin kurulmas: asamasin-
da gerekli olan ancak, uygulamada ihtiya¢ duyulmayan ve vatandasa ek kiilfet getiren binaya ait
fotograf ile her bagimsiz boliimiin arsa payini, kat, daire, is biirosu gibi nevini ve bunlarin birden
baslayip sira ile giden numarasini, varsa eklentisini gosteren ve anagayrimenkuliin maliki veya
biitiin paydaglan tarafindan imzalanan listenin noterden tasdik edilmesi zorunlulugu ortadan kal-
dirilarak hem uygulamaya hem de vatandasa kolaylik saglanmigtir.

Kat Miilkiyeti Kanununda degisiklik 6ngéren bu Tasarida toplu yapiya iliskin 6zel hiikiimlerin
bir arada bulunmasinin uygulamada saglayacagi kolaylik dikkate alinarak ve Kanunun yapisim
korumanin daha dogru olacag: diisiiniilerek "toplu yapiya iliskin 6zel hiikiimler"e ayri bir boliim
i¢inde yer verilmigtir.

Tasarida, toplu yapiya iliskin 6zel diizenlemeler yaninda, uygulamada gerek mevcut binalar-
daki yap: giivenligi gerekse varolan diger eksiklikleri, belirsizlikleri ve hakkaniyete aykiriliklan
gidermeye yonelik olarak Kat Miilkiyeti Kanununun yiiriirliikteki bir kisim maddeleri degistirilmis,
Kanuna yeni maddeler ilave edilmis ve bazi maddeleri yiiriirliikten kaldirilmistir. Béylece, Kat Miil-
kiyeti Kanununda varolan eksiklik ve belirsizlikler giderilerek uygulamada birlik ve uyum saglan-
mus, geciktirilmesi ileride telafisi gii¢ ya da kat malikleri agisindan menfi durumlar yaratacak veya
hasar ve zararlara yol agabilecek durumlara iligkin diizenlemeler yapilarak sorunlara daha adil ve
hakkaniyete uygun ¢oziimler getirilmistir.

MADDE GEREKCELERI

Madde 1.- Madde ile, kat millkiyeti ve kat irtifakina konu olan bagimsiz boliimlerin arsa pay-
larinin tespiti, miilkiyet sahiplerinin kisisel beyanlarina bagl olarak degil, proje miiellifi uzmanlas-
mi§ mimar veya mithendislerin teknik bilgilerine gore ve bagimsiz boliimlerin konumu ile bilyiik-
liikkleri esas alinarak hesaplanan degerleriyle oranli olarak, projesinde tahsis edilen arsa paylarinin
acikea gosterilmesi suretiyle, arsa paylara dayali hak kayiplarinin dnlenmesi ile kat miilkiyetine
geciste yazili istem zorunlulugunun kaldirilmas1 amaglanmistir.

Madde 2.- Madde ile, kat miilkiyetine tabi olan binalardaki tastyic1 sistemi olugturan kiris,
kolon ve perde duvarlar gibi sistemin pargalari, anagayrimenkuliin ortak yerlerinden sayilmak
suretiyle, ana yapinin tamamini etkileyen sonuglar dogurabilecek yerlerde kat maliklerinin bagim-
s1z hareket etmelerinin dnlenmesi amaglanmistir.
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Madde 3.- Madde ile, bir yapinin, otel, isyeri gibi iktisadi agidan veya kullanma bakimindan
biitiinliik arz eden birden gok kat veya boliimiiniin ayn1 nev'iden olmasi sartiyla tek bagimsiz boliim
olarak tescil edilebilmesine imkan saglanmistir. Ancak tescilin yapilabilmesi igin buna uygun degisik-
lik projesinin ve yapi kullanma izin belgesinin Tapu Sicil Miidiirliigiine verilmesi hiikme baglanmustir.

Ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz boliimlerin malik hanesine "bagimsiz boliimlerin
numaralar1” yazilmak suretiyle tescil edilebilecegi 6ngoriilmiis, bu suretle, bu bagimsiz béliimlerin
miilkiyeti belli bir sahsa degil, diger bagimsiz bélimlere baglanmistir. El degistiren bagimsiz
boliimlerin yeni maliklerinin kendiliginden, ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz bélimiin de
miisterek maliki olmalar1 saglanmigtir. Béylelikle ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz bolim-
lerle ilgili olarak esyaya bagli miilkiyet hiikiimlerinin uygulanmasi amaglanmaktadir.

Madde 4.- Madde ile, e-devlet projesi gergevesinde, Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminin (TAK-
BIS), Ulusal Yargi Ag Projesi (UYAP) ve Merkezi Niifus Idaresi Sisteminin (MERNIS) entegre
olarak kullanilabilmesi ve TAKBIS'in biitiin diinya tarafindan kabul goéren veri modelinde iiretimi
i¢in, her bagimsiz bolimiin ayr bir sayfada tescili ile ayr bir veri dosyasinda saklanmasi gerek-

tiginden buna iligkin diizenleme yapilmistir.

Madde 5.- Madde ile, uygulamada ihtiyag duyulmayan ve vatandasa da ek kiilfet getiren,
binaya ait fotograf ile listenin noterden tanzim edilmesi zorunlulugu ortadan kaldirilmistir. Boylece
hem uygulamaya hem de vatandasa kolaylik saglanmasi hedeflenmis olup, varolan istem ve bel-
geler listesi tamamen kaldirilmayarak projesinde, projeyi diizenleyen ve konusunun uzmani mimar
tarafindan yapilan ve yetkili kamu kurum ve kurulusu tarafindan onaylanarak hak kaybina da
sebebiyet verilmeden kat miilkiyeti tesisine kolaylik saglanmas: amaglanmustir.

Madde 6.- Madde ile, bir parseldeki blok veya bloklarda bulunan bagimsiz boliim sayisindaki
bilyiikliigiin uygulamada yaratacag: giigliik dikkate alinarak, anagayrimenkule iligkin irtifak hak-
larinda; 6rnegin gegit hakkinda, kat miilkiyeti kiitiigiinde her bagimsiz boliim igin ayr ayr agilmis
sayfalar yerine, anagayrimenkuliin kapatilan sayfasinin esas alinmasi yoluna gidilerek; irtifak hak-
larinin tapu kiitigli sayfasina tescil edilmesi ve kat miilkiyeti kiitigtiniin beyanlar hanesinde belir-
tilmesi esas1 getirilmigtir.

Madde 7.- Madde ile, yap1 kullanma izin belgesi alinmig ve tamamlanmig bulunan kat irtifak-
11 anagayrimenkullerin, esya hukukunda asil olan kat miilkiyetine gegilmesi i¢in yap1 kullanma izin
belgesinin alindig1 tarihten itibaren bir yillik siire verilmis olup, bu siire i¢inde kat irtifak hakk:
sahiplerinden birinin veya varsa yoneticinin yazili uyarisina ragmen kat miilkiyetinin kurulmast igin
tapu idaresine verilmesi gereken 12 nci maddede yazili belgelerden eksik olanlari tamamlamayan
veya imzalanmasi gerekenleri imzalamayan kat irtifak hakk: sahipleri igin idari para cezas: diizen-
lenmis olup, bu para cezasinin, kat miilkiyetine gegiste etkin ve yerinden denetimi gerceklestirmek
amaciyla anagayrimenkuliin bulundugu yere gore belediye veya miilki amir tarafindan verilmesi ve
para cezasinin 6183 sayilli Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri uyarinca
tahsil olunmasi hitkkme baglanmistir.

Madde ile verilecek idari para cezalarina iliskin tebligatin nasil yapilacagi, teblig tarihinden
itibaren ne kadar siire i¢inde, hangi mahkemeye itiraz edilecegi, itiraz iizerine mahkemece verilen
kararlarin niteligi ve mahkemenin inceleme usulii diizenlenmigtir.

Ayrica, madde ile 12 nci maddede yapilan degisiklige paralel degisiklik yapilmistir.

Madde 8.- Madde ile, kat malikleri arasinda ¢ikan uyusmazliklar ile ilgili olarak uygulamada
maliklerin rizalarimin varliginin tespiti konusunda sik sik ispat sorunu yasandigindan bu konudaki
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sikintilari gidermek igin "riza"nin yazili olarak verilmis olmasi hususu diizenlenmis, ancak bagkaca
bir gekil sarti aranmamstir.

Ana taginmazin ortak yerlerinde yapilacak "onarim" biitiin kat maliklerinin rizas: ile yapilabil-
mektedir. Ancak, ¢ok 6zel durumlarda ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya
bagimsiz bir béliime veya boliimlere zarar vermesi ve acilen onarilmasi gerekmesi veya anayapinin
gliclendirilmesinin zorunlu olmasi1 ve bu durumun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde;
onarim ve gli¢lendirmenin esas projesine veya teknigine uygun bigimde yapilmasi hususunda kat
maliklerinin tamaminin rizasinin aranmayacagina iligkin hiikkiim getirilmistir.

Madde 9.- Madde ile, muhtemel afetler ve ozellikle depremlerde can kaybi ve ekonomik
kayiplarin 6nlenmesi bakimindan, yapmin gii¢lendirilmesi i¢in yapilacak harcamalar anagayrimen-
kuliin genel giderleri arasina ilave edilmistir.

Madde 10.- Madde ile, Kat Miilkiyeti Kanununun yiiriirliige girdigi tarihte var olan 17/2/1926
tarihli ve 743 sayili Tiirk Kanunu Medenisi, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu
ile yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu nedenle Kat Miilkiyeti Kanununun 22 nci maddesinde ifade edilen
ve yiirlirliikten kaldirilan Tiirk Kanunu Medenisinin 807 nci maddesinin yerini 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanununun 893 iincii maddesi almis oldugundan bu husus diizenlenmistir.

Madde 11.- Madde ile, anagayrimenkuliin bagimsiz béliimlerinden birinde yap: giivenligiyle
ilgili olarak yapilmasi gerekli goriilen teknik inceleme ve galismalar sirasinda, gerektiginde diger
bagimsiz boliim malikinin kendisine ait kisma girilmesine izin verme zorunlulugu getirilerek, 6zel-
likle mevcut yapilarda gerekli tespit ve saglamlastirma galigmalarmin yapilabilmesine imkéan sag-
lanmas: amaglanmugtir.

Madde 12.- Madde ile, kendisine diigen borglari ve yiikiimleri yerine getirmeyen kat malikleri
hakkinda, bagimsiz boliimiin miilkiyetinin dava tarihindeki degerinin o kat malikine 6denerek, bu
miilkiyetin diger kat maliklerine, arsa paylar1 oraninda devredilmesi i¢in agilacak davanin, aksi
kararlastirilmig olmadikga, diger kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunluguyla karar verilmesi
hususu ile yargilama siirecinin sonucunda verilecek devir kararinin kesinlesmesinin uzunca bir
zaman alacagi olasilig1 ve taginmaz mal fiyatinin kisa zamanda biiyiik bir hizla yiikseldigi donem-
lerde dava tarihindeki bedeli esas almak ve davanin sonunda bu bedelin 6denmesine karar vermenin
davalinin magduriyetine yol agabilecegi ihtimali nedeniyle hdkimin hiikiim vermeden 6nce devir
bedelinin ileride hak sahibine 6denmek iizere bankada iiger aylik vadeli hesaba yatirilmasi gerek-
tigi hususu diizenlenmistir.

Ayrica, madde ile dava agma siiresinin baglangici olan "sebebin 6grenildigi" seklindeki bir
tarihin, belirsiz ve duraksamaya yol agan bir ifade olmasi nedeniyle dava hakkinin dogmasi aninin
saptanmasinda yaganan giigliiklerin ortadan kalkmasi ydniinde "sebebin 6grenilmesi" yerine devir
konusunda kat malikleri kurulunca alinan "dava agma kararinin 6grenilmesi", dava agma siiresinin
baslangici olarak dizenlenmistir. Béylece kat malikleri kurulunca devir davasi agilmasina iligkin
kararin verildigi tarih "dava hakkmin dogumu"na baglangi¢ tarihi kabul edilecektir. Ayrica dava
sebebinin ortadan kalkmasinin siireye bagli olmaksizin tek bagina da dava hakkim diisiirecegine
agikhik getirmesi amaciyla fikra metnindeki "ve" baglaci "veya" olarak degistirilmistir.

Madde 13.- Madde ile, devir bedelinin saptanmasinda, "o zaman"in hangi zaman oldugunun
anlagilamamasi nedeniyle "o zamanki" ifadesi "dava tarihindeki" olarak degistirilmistir.

Madde 14.- Madde ile, ilk toplantida yeter say1 saglanamadiginda, ilk toplant: ile ikinci top-
lant: arasinda birakilacak en az zaman araligini gsteren siire belirlenmigtir.
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Madde 15.- Madde ile ilk toplantida yeter say1 saglanamadiginda ikinci toplantinin en az yedi
giin sonra yapilmas: hususu bir 6nceki madde ile diizenlendiginden, ikinci toplantinin en ge¢ ne
zaman yapilacag diizenlenmistir.

Madde 16.- Madde ile, kat malikleri kurulu kararlar: aleyhine kurul toplantisina katilmayan
veya katilip da aykir1 oy kullanan kat maliklerinin, kurul kararlar aleyhine gayrimenkuliin bulun-
dugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davas1 agma hakk: diizenlenmigtir. Ancak, bdyle bir davamn
agilmasi igin belli bir siire kosulu getirilmigtir. Béylece uygulamadaki kat malikleri kurulunca
alinan bir kararin iizerinden yillar gegtikten ve gerekleri yerine getirildikten ¢ok sonra agilan iptal
davalar sebebiyle ortaya gikan anlagmazliklarin 6niine gegilmek istenmistir.

Ayrica, maddenin tigiincii fikrasinda 6ngériilen para cezasinin miktari, gliniin ekonomik kosul-
lart ve 5237 sayih Tiirk Ceza Kanununun 52 nci maddesi dikkate alinarak degistirilmigtir. Para
cezasimn belirlenmesinde her ne kadar Tiirk Ceza Kanununa atif yapilmis ise de, s6z konusu para
cezasl, hukuk mahkemesi tarafindan verilen disipliner ve tazmini nitelikte bir para ceza olup, sabika
kaydina da gegmeyecektir.

Madde 17.- Madde ile, dngoriilen para cezasinin miktari, giiniin ekonomik kosullar1 ve 5237
sayili Tiirk Ceza Kanununun 52 nci maddesi dikkate alinarak degistirilmistir. Para cezasinin belir-
lenmesinde her ne kadar 5237 sayilh Tiirk Ceza Kanununa atif yapilmis ise de, soz konusu para
cezasi, hukuk mahkemesi tarafindan verilen disipliner ve tazmini nitelikte bir para ceza olup, sabika
kaydina da gegmeyecektir.

Madde 18.- Madde ile, kat malikleri kurulu, ada temsilciler kurulu veya toplu yap1 temsilciler
kurulu kararlarina kars: agilacak iptal davalarina islerlik kazandirmak iizere, karara katilan biitiin
kat maliklerinin, toplu yapilarda ise toplu yap: kat maliklerinin davali olarak gésterilme mecburiyeti
kaldirilmakta, bunun yerine yonetici aleyhine dava agilabilmesi esasi getirilmektedir. Ayrica bu
konudaki yargilama giderlerinin, ortak giderlerden karsilanacag hususu diizenlenmistir. Bu hitkiim
ile uygulamada ok sayida kat malikinin hasim gosterilmesi mecburiyetinden dogan giigliiklerin or-
tadan kaldirilmasi amaglanmigtir.

Madde 19.- Madde ile, bagimsiz boliimleri harap olan kat maliklerinin, bu bagimsiz bolimleri
yeniden yaptirmak istediklerini diger kat maliklerine altt ay iginde yazili olarak bildirmedikleri
durumlarda, onlarin arsa paylarinin, degeri iizerinden yeniden yaptirmak isteyenlere devredilecegi
hususu diizenlenmistir.

Madde 20.- Madde ile, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Kanun ile yiiriirliikten kaldirilan Kat
Miilkiyeti Kanununun yiiriirliige girdigi tarihte var olan 9/7/1956 tarihli ve 6785 sayili imar
Kanununun 46 nc1 maddesinin yerini 3194 sayili imar Kanununun 16 nc1 maddesi aldigindan, Kat
Miilkiyeti Kanununun 54 iincii maddesinde ortakligin giderilmesine konu olan gayrimenkul ile il-
gili olarak gayrimenkuliin ortaklastirildig: tarih itibartyla 6785 sayih Kanun veya 3194 sayil
Kanunun ilgili maddelerinin uygulanmasi diizenlenmistir.

Ayrica madde ile gayrimenkuliin ortaklagtirmadan dnceki degerinin takdir edilip, teklifin bu
degere gore yapilmasi, enflasyonun artis gosterdigi donemlerde hakkaniyete aykiri sonuglar ortaya
¢tkmasina neden olabileceginden, gayrimenkuliin ortaklagtirmadan onceki gecer degerine Tiirkiye
Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan iiretici fiyat endeksi uygulanmas: hitkmii diizenlenmistir.

Madde 21.- Madde ile, 634 sayili Kanuna 65 inci maddeden sonra gelmek iizere "DOKUZUN-
CU BOLUM" altinda dokuz madde halinde "Toplu Yapilara fligkin Ozel Hitkiimler" eklenmistir. Bu
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maddelere 66'dan 74'e kadar numara verilmis, mevcut 66 ve 67 nci maddelerin numaralari 75 ve 76
olarak degistirilmigtir.

“Madde 66.- Toplu yapinmn kapsamt belirtilmis, toplu yapinin birden ¢ok parseli kapsamasi
halinde, her parselin kat irtifakinin ve kat miilkiyetinin tesisinde ayr1 ayr dikkate alinacag: belir-
tilerek Kat Miilkiyeti Kanununun sistemiyle paralellik saglanmug, buna karsihik toplu yap: kap-
samindaki biitlin parsellerin, kat miilkiyeti rejimine gegilirken bir biitiin olarak islem gérmesi geregi
vurgulanmigtr.

Madde 67.- Toplu yap1 agisindan "ortak yerler" kavrami agikliga kavusturulmug ve 6zellikle,
(park yeri ve okul vs. olarak) toplu yap: kapsamindaki bagimsiz boliimlerin ortak kullanma ve fay-
dalanmasma tahsis edilmis bulunan parsellerin miilkiyeti (tapu sicilinde kimin adina tescil
edilecegi) sorunu ¢oziime baglanmistir. Getirilen ¢6ziimle, bagimsiz boliimlerin el degistirmesinin
ortak yerlere iliskin diizeni etkilememesi saglanmistir.

Madde 68.- Toplu yapi niteligindeki yapilagmalarda, yapilarin konumlarinin, ortak nitelikteki
yerlerin, tesislerin ve bunlarm kullanihig amag ve sekillerinin ilgili makamlarca onaylanmig imar
plani hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig vaziyet plan ve projeleri, toplu yapiya iliskin hiikiim-
lerin uygulanmasinda hareket noktasini olusturacaktir.

Kamuya ayrilan yerlerin bakimu, isletilmesi ve diizenlenmesi, kamunun yararim kisitlamamak
sartiyla ve yetkili kamu kurumu ile mutabakat saglanmasi halinde toplu yap1 yonetimine
birakilabilecektir.

Madde 69.- Blok ve blok niteliginde olmayan yapilarin hangileri olacagt hususu agikliga
kavusturulmaktadir. Blok yapilarin en azindan ana yapida ortak yerleri bulunan yapilar oldugu
belirtilmektedir. Bu gekilde blok yapt kavrami ile bitigik olarak yapilmig ortak duvar ve ¢atilar
bulunan ikiz yapilar da anlatilmak istenmistir.

Toplu yapilardaki yerlerin yonetiminde, bloklarin ve toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer
ve tesislerin yonetimi ayr ayrt diizenlenmistir. Blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz
o bloga ait ortak yerlere (6rnegin blogun asansoriine, ¢atisina) iligskin olarak, o blokta bulunan
bagimsiz boliim maliklerinden olusan blok kat malikleri kurulunca yénetilecektir. Blok niteliginde
olmayan yapilar, blok yapilari ile ayn: parselde yer aliyorsa, kendi sorunlarina ve o parsele ait or-
tak yerlere iligkin olarak, o parselde bulunan bagimsiz bolim maliklerinden olusan kat malikleri
kurulunca yénetilir. '

Bir adada birden ¢ok parselin yer almasi durumunda aday: olugturan parsellere ait ortak yerler
ile toplu yap1 kapsamindaki ortak yap, yer ve tesislerin nasil yonetilecegi 6ncelikle yonetim planin-
da belirtilecektir. Yonetim planinda hiikiim bulunmayan héllerde bu gérevin ada temsilciler kurulu
veya toplu yap: temsilciler kuruluna ait olacag: vurgulanmaktadir. Kurullarm olusumu, say: ve
segim usulii yonetim planlarinda belirtilecegi, belirtilmeyen durumlarda olusumun nasil olacagi
hususu diizenlenmistir.

Madde 70.- Toplu konut kapsamindaki biitiin yap1 ve yerler i¢in tek yonetim plani 6ngoriilmiis,
bu suretle yonetim paralelligi ve biitiinliigil saglanmak istenmistir. Yonetim pldninda gelisigiizel
degisiklikleri 6nlemek igin toplu yapi temsilciler kurulunun beste dordiiniin onayr olmadik¢a
yonetim planimin degistirilemeyecegi kabul edilmistir.
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Toplu yap1 temsilciler kurulu olusuncaya kadar gegen dénemde yonetim plininda gegici
yonetimle ilgili hitkiimlerde degisiklik ihtiyaci dogabilir. Bu donemde ise bu yetki toplu yap: alanin-
daki kat maliklerinin beste dordiiniin onayina baglanmigtir.

Madde 71.- Yonetici ve denetgi secimi, bloklar, blok niteliginde olmayan yapilar ve toplu yapt
kapsamindaki yerler i¢in ayr1 ayri diizenlenmistir.

Madde 72.- Toplu yapilarda ortak giderlere katilma, ortak gider payinin tespiti ve tahsili uy-
gulamada biiyiik 6nem tagir. Konu gesitli ihtimaller dikkate alinarak ayrintili bir sekilde diizenlen-
migtir.

Madde 73.- Toplu yapi temsilciler kurulu oluguncaya kadar bir yénetim boglugunun meydana
gelmemesi igin yonetim planinda bir "gegici yonetim"in tegkili ongdriilmilg, ancak bu ydnetimin
devami da belirli bir siireye baglanmistir.

Madde 74.- 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunundaki hiikiimlerin, toplu yapilarda da uy-
gulanabilecegine agiklik getirilmigtir.”

Madde 22.- Madde ile uygulamada, kat irtifakli anagayrimenkullerin yap1 kullanma izin bel-
gesi alinmis ve tamamlanmis olmasina ragmen kat miilkiyetine gegilmedigi, esyaya bagh borg
niteliginde olan kat irtifakinin yillarca devam ettigi goriilmekle, Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten
onceki kat irtifakli yapilarnin, yiiriirliik tarihinden itibaren en geg iki yil i¢inde kat miilkiyetine
gegilmesi zorunlulugu getirilmis, ayrica bu islemi yerine getirmeyen kat irtifak hakki sahipleri igin
idari para cezasi diizenlenmis olup, bu para cezasmnin, kat miilkiyetine gegiste etkin ve yerinden
denetimi gergeklestirmek amaciyla anagayrimenkuliin bulundugu yere goére belediye veya miilki
amir tarafindan verilmesi ve para cezasin 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkin-
da Kanun hiikiimleri uyarinca tahsil olunmas1 hilkkme baglanmigtir.

Ayrica, madde ile verilecek idari para cezalarna iligkin tebligatin nasil yapilacag, teblig
tarihinden itibaren ne kadar siire iginde, hangi mahkemeye itiraz edilecegi, itiraz iizerine mah-
kemece verilen kararlarin niteligi ve mahkemenin inceleme usulii diizenlenmistir.

Madde 23.- Madde ile Kat Miilkiyeti Kanununun 18 inci maddesinin son fikrasinda "miitesel-
sil sorumluluk" kural: disinda kalan durumlara yollama yapilmistir. Ancak, hiikiimle "sakl1" tutul-
mak istenen kademeli sorumluluk esas1, 13/4/1983 tarihli ve 2814 sayili Kanunun 10 uncu maddesi
ile degisik 22 nci maddede yapilan degisiklik sonucu terk edilerek, ortak giderlere katilma bakimin-
dan da "miiteselsil sorumluluk" getirilmistir. Boylece, kat maliklerinin borglariyla ilgili genel kurali
diizenleyen 18 inci maddesinin son fikrasi "6lii hilkkiim" niteligine donistiigiinden madde metnin-
den gikariimistir. Ayrica, Tasar1 ile toplu yapilara iliskin ayrintili ve yeni diizenlemeler getirildigin-
den bu konuya iliskin ek 3 iincii madde yiiriirliikten kaldirilmustir.

Gegici Madde 1.- Madde ile Kanun geregince hazirlanmasi gereken yonetmeligin, Kanunun
yaymmindan itibaren alt1 ay i¢inde ¢ikarilacag: belirtilmistir.

Gegici Madde 2.- Madde ile 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun yiirtirliige girdigi 2/1/1966
tarihi ile 13/4/1983 tarihli ve 2814 say1li Kanunun yiirlirliige girdigi tarihler arasinda tesis edilen kat
irtifakli taginmaz mallarda yonetim pldm aranma zorunlulugu olmadan kurulmus ve hélen de
ybnetim plani olusturulamadigindan kat miilkiyeti kurulamamig binalarin kat miilkiyetine gegisi
amaglanmigtir.

Madde 24.- Yiiriirliik maddesidir.
Madde 25.- Yiiriitme maddesidir.

Tiirkiye Biiyilk Millet Meclisi (S. Sayist: 35)
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22. Dénem Adalet Komisyonu Raporu

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
Adalet Komisyonu 14/2/2006
Esas No: 1/1159, 2/418, 2/447
Karar No: 102
TURKIYE BUYUK MILLET MECLIS{ BASKANLIGINA
Bagkanliginizca 23/12/2005 tarihinde esas komisyon olarak Komisyonumuza havale edilmis
olan "Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasina Iliskin Kanun Tasaris1 (1/1159)" ile
4/4/2005 tarihinde havale edilmis olan "Erzurum Milletvekili Mustafa Nuri Akbulut'un (2/418)",
3/5/2005 tarihinde havale edilmis olan "Nevsehir Milletvekilleri Mehmet Elkatmig ile Osman Sey-
fi'nin (2/447)" ayn1 mahiyetteki kanun teklifleri Komisyonumuzun 28/12/2005 tarihli 38 inci top-
lantisinda geneli iizerindeki goriigmelerin tamamlanmasindan sonra maddelerine gegilmesi kabul
edilmig, ancak tasar1 ve tekliflerin birlestirilerek maddelerin daha ayrintili bir bigimde incelenerck
gerekli diizenlemelerin yapilmasi i¢in ti¢ kigilik bir alt komisyona havale edilmistir.

Alt Komisyon, ilgili bakanlik ve kurulus temsilcilerinin de katilmalariyla yaptig1 ¢alismalar
sonucu hazirladigs raporu ve buna bagli metni Komisyonumuza sunmustur.

Komisyonumuzun, 9/2/2006 tarihli 40 inc1 toplantisinda; Adalet Bakanligi, Yargitay Bagkan-
1181, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii ile Tiirkiye Barolar Birligi temsilcilerinin de katilmalariy-
la, Tasar1 esas alinarak hazirlanan alt komisyon metni iizerinden goriigmelere baglanmasi kabul edil-
mig, maddeler tizerindeki kabul, ilave ve degisiklikler sirasiyla asagida agiklanmigtir.

Tasarinin gergeve 1 inci, 2 nci, 3 iincii ve 4 iincii maddeleri aynen kabul edilmistir.

Tasarinin ¢ergeve 5 inci maddesiyle 634 sayili Kanunun 12 nci maddesinde yapilan degisiklik-
lerin yani sira ayrica, 634 sayili Kanunun 12 nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi ile vatan-
daga ek kiilfet getiren listenin noterden tanzim edilmesi zorunlulugu ortadan kaldirilmak istenmis-
tir. Ancak, kat miilkiyetine tabi taginmazin hangi malike ait oldugunun belirlenmesi konusunda uy-
gulamada baz: ihtilaflarin ortaya ¢ikmasi ihtimalinden dolayi, 634 sayili Kanunun 12 nci mad-
desinin mevcut (¢) bendi muhafaza edilmek suretiyle, g¢ergeve 5 inci madde degisiklik yapilarak
kabul edilmigtir.

Tasarinin gergeve 6 nct maddesi aynen kabul edilmistir.

Tasarinin gergeve 5 inci maddesinde yapilan degisiklige paralellik saglanmas1 amaciyla, ger-
¢eve 7 nci maddesiyle degistirilen 634 sayili Kanunun 14 iincii maddesinin birinci fikrasinda
degisiklik yapilmigtir.

Komisyonumuzda, yukarida belirtildigi iizere alt komisyon tarafindan kabul edilen metin
iizerinden goriisme yapilmasi kabul edilmistir. Dolayisiyla alt komisyon tarafindan Tasarinn ger-
¢eve 7 nci maddesinde Kabahatler Kanununa uyum saglanmas1 amaciyla ikinci ve liglincii fik-
ralarinda degisiklik yapilmistir.

Ancak, Komisyonumuzda yapilan goriismeler esnasinda; 30/3/2005 tarihli ve 5326 sayili
Kabahatler Kanununun 27 nci, 28 inci ve 29 uncu maddelerinde idari para cezasina karsi, kararin
tebligi ve tethimi tarihinden itibaren en ge¢ onbes giin iginde sulh ceza mahkemesine basg-
vurulabilecedi, mahkeme tarafindan bu bagvurular incelenirken, 5271 sayii Ceza Muhakemesi
Kanununun tanikhiga, bilirkisi incelemesine ve kesfe iligkin hitkiimlerinin uygulanacag: ve gerekli
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incelemenin yapildiktan sonra mahkeme tarafindan, kararin hukuka uygun olmas: halinde "bag-
vurunun reddine” veya kararin hukuka aykir1 olmas: halinde "idari yaptirim kararmin kaldiril-
masina" iligkin verecegi son karara karsi, kararin teblig tarihinden itibaren en geg yedi giin iginde
karar1 veren mahkemenin yargi ¢evresinde yer aldif1 agir ceza mahkemesine itiraz edilebilecegi
hakkinda ayrintili diizenlemeler yapilmistir.

Ote yandan Kabahatler Kanununun "Genel kanun niteligi" kenar baslikli 3 {incii maddesinde,
"Bu Kanunun genel hiikiimleri diger kanunlardaki kabahatler hakkinda da uygulanir." hitkmii yer
almakta olup, Kabahatler Kanununun genel hiikiimlerinin Tasarida tekrar edilmemesi amactyla son
fikra madde metninden g¢ikarilmasi suretiyle Tasarinun 7 nci maddesi kabul edilmigtir.

Insaat, onarim, boya ve badana gibi her konuda biitiin kat maliklerinin yazih rizasinin aran-
masi uygulamada ciddi sorunlar yarattiindan bunun yerine yiiksek oranlt bir yazili rizanin alinmas:
daha uygun olacagindan 634 sayil1 Kanunun 19 uncu maddesinin ikinci fikrasina, "biitiin kat malik-
lerinin" ibaresinden sonra gelmek iizere "beste dordiiniin" ibaresi eklenmesi suretiyle, Tasarinin ger-
¢eve 8 inci maddesi kabul edilmistir.

634 sayili Kanunun 20 nci maddesinin ikinci fikrasinda degisiklik 6ngoren Tasarinin gergeve
9 uncu maddesi ile ayn1 maddede degisiklik 6ngoren Erzurum Milletvekili Sayin Mustafa Nuri Ak-
bulut'un Teklifi birlikte degerlendirilmistir.

Erzurum Milletvekili Sayin Mustafa Nuri Akbulut'un Teklifindeki ilgili madde agikligh sag-
layamadigindan, Teklifin ilgili maddesinde 6ngoriilen degigiklikler yerinde goriilmeyerek, mevcut
Kanundaki yiizde onluk gecikme tazminati, enflasyon oranlarinin son yillarda diisiik seviyede sey-
retmesi sebebiyle aylik yiizde bese ¢ekilmek suretiyle, 634 sayili Kanunun 20 nci maddesinin ikin-
ci fikrasinda degisiklik yapilmig ve cerceve 9 uncu madde olarak kabul edilmistir.

Cergeve 10 uncu, 11 inci, 12 nci, 13 iincii, 14 iincii ve 15 inci maddeler aynen kabul edilmistir.

Tasartya ¢ergeve 15 inci maddeden sonra gelmek tizere, bir kisinin yiiksek oranda vekaletle oy kul-
lanmasimin suistimallere sebep olmasini ve ayrica apartman yoneticiliginin adeta meslek haline getiril-
mesini 6nlenmek amactyla, 634 sayili Kanunun 31 inci maddesinin son fikrasinda degisiklik yapan ger-
ceve madde 16 nci madde eklenmis, diger madde numaralan da buna gore teselsiil ettirilmistir.

Tasarinin gergeve 16 nci ve 17 nci maddelerinde, Kabahatler Kanununa uyumun saglanmasi
amactyla degisiklik yapilmak suretiyle 17 nci ve 18 inci maddeler olarak kabul edilmistir.

Cergeve 18 inci madde 19 uncu, 19 uncu madde 20 nci ve 20 nci madde ise 21 inci madde
olarak aynen kabul edilmigtir.

Tasarmin gergeve 21 inci maddesi ile 634 say1li Kat Miilkiyeti Kanununa yeni bir boliim olarak
eklenmesi 6ngoriilen "Dokuzuncu Boliim" bashig: altinda diizenlenen maddeler goriisiilmiis ve bu
boliim basligi altinda diizenlenen 66 nc1, 67 nci, 68 inci, 69 uncu, 70 inci, 71 inci, 72 nci, 73 iincii
ve 74 iincii maddeler, gerceve 22 nci madde olarak aynen kabul edilmistir.

Nevsehir Milletvekilleri Sayin Mehmet Elkatmig ile Sayin Osman Seyfi'nin Kanun Teklifi ile
diizenlenmek istenen konu, Tasarimnin gergeve 21 inci maddesinin teselsiil ettirilmis olan 22 nci mad-
desi igerisinde degerlendirilmistir.

Cergeve 7 nci maddede ongoriilen gerekgelerle, Tasarinin gergeve 22 nci maddesinde degigik-
lik yapilmak suretiyle, 23 iincii madde olarak kabul edilmistir.

Tasarinin gerceve 23 tincii maddesi 24 iincii madde olarak aynen kabul edilmistir.
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—_16 —

Tasarinin Gegici 1 inci ve Gegici 2 nci maddeleri aynen kabul edilmigtir.

Tasarinin gergeve 24 lincli maddesi 25 inci ve 25 inci maddesi de 26 nc1 madde olarak aynen

kabul edilmistir.

Cergeve maddelerde, kanun teknigine uygunlugun saglanmas agisindan redaksiyon yapilmugtir.

Raporumuz, Genel Kurulun onayina sunulmak {izere Baskanliga saygi ile arz olunur.

Bagkan
Koksal Toptan
Zonguldak
Katip
Hasan Kara
Kilis

Uye
Haluk Ipek
Ankara
(Toplantiya katilmad)
Uye
Orhan Yildiz
Artvin
Uye
Muzaffer Kiilcii
Corum

Uye
Mehmet Yilmazcan
Kahramanmarag
Uye
Siileyman Saribag
Malatya
(Toplantiya katilmad)
Uye
Mehmet Nuri Saygun
Tekirdag
(Toplantiya katilmadr)

Bagkanvekili
Recep Ozel
Isparta
Uye
Fehmi Hiisrev Kutlu
Adiyaman

Uye
Feridun Fikret Baloglu
Antalya
(Toplantiya katilmadi)
Uye
Mehmet Kiigiikasik
Bursa
Uye
Mustafa Nuri Akbulut
Erzurum
(Imzada bulunamadi)
Uye
Hakk Koyli
Kastamonu
Uye
Orhan Eraslan
Nigde
(Toplanttya katilmadr)
Uye
Ahmet Caglayan
Usak
(imzada bulunamad)
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Sozcl
Ramazan Can
Kirikkale
Uye
Halil Ozyolcu
Agn
(Toplantiya katilmadi)
Uye
Yiiksel Corbacioglu
Artvin

Uye
Feridun Ayvazoglu
Corum
Uye
Mahmut Durdu
Gaziantep

Uye
Muharrem Kilig
Malatya
Uye
Enver Yilmaz
Ordu

Uye
Bekir Bozdag
Yozgat
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Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
Adalet Komisyonu 4/10/2007
Esas No: (1/332)
Karar No: 3

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Bakanlar Kurulunun, 27/9/2007 tarih ve B.02.0.KKG/196/279/3739 sayili yazisiyla, I¢tiiziigiin
77 nci maddesi uyarinca yenilenen “Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasina liskin
Kanun Tasarisi(1/332)”, Bagkanliginizca, 1/10/2007 tarihinde tali komisyon olarak Bayimdirlik,
Imar, Ulagtirma ve Turizm Komisyonuna, esas komisyon olarak da Komisyonumuza havale
edilmistir.

So6z konusu Kanun Tasarisi(1/332), Bagkanhkga, 22 nci Yasama Doneminde 1/1159 esas
numarasiyla 23/12/2005 tarihinde esas komisyon olarak Adalet Komisyonuna havale edilmistir.
Komisyon, s6z konusu Kanun Tasarisin1 28/12/2005 tarihli 38 inci toplantisinda goriismiis ve geneli
tizerindeki goriigmeleri tamamlayarak maddelerine gegilmesini kabul etmistir. Ancak, soz konusu
Kanun Tasarisinin, daha ayrintili incelenmesi amaciyla Alt Komisyon kurulmustur. Alt Komisyon,
18/1/2006 tarihinde yapmis oldugu toplantida, Tasariy1 etraflica inceleyip goriismiis ve raporunu,
19/1/2006 tarihinde Komisyona sunmustur.

Komisyon, Adalet Bakanhg, Yargitay Baskanligi, Tapu ve Kadastro Genel Midirliigii ile
Tiirkiye Barolar Birligi temsilcilerinin katilimlariyla 9/2/2006 tarihli 40 1nci1 toplantisinda, Alt
Komisyonun kabul ettigi metni esas alarak Kanun Tasarisint goriigmiis ve 14/2/2006 tarihinde 102
numarali karariyla diizenlemis oldugu rapor ve metni Bagkanlifa sunmugtur. S6z konusu Kanun
Tasaris;, 1086 Sira Sayisi ile Genel Kurul Glindemine girmis, ancak yasama dénemi sona
erdiginden hiikiimsiiz kalmigtir.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisince, 2/6/2007 tarihli 894 sayili karartyla Igtiiziigiin 77 nci
maddesinin birinci fikrasina “ Yenilenen tasar1 veya teklifin tiimii {izerindeki goriismelerden sonra
6nceki dénemlere ait rapor ve metinler, agik¢a belirtiimek kaydiyla, komisyonca benimsenebilir.”
hitkmii eklenmistir.

Komisyonumuz, Hiikiimeti temsilen Devlet Bakan1 ve Bagbakan Yardimcisi Hayati Yazici ile
Adalet Bakanlig: temsilcilerinin katilimiyla 3/10/2007 tarihli 2 nci toplantisinda, s6z konusu Kanun
Tasars: ile ilgili olarak, 22 nci Yasama Donemi Adalet Komisyonu raporu ve metni, yollama
yapilan I¢tiiziik hitkmii uyarinca gériigmiistiir. Biitiin goriigmeler tutanaga baglanmstir. S6z konusu
Komisyon raporu ve metni yapilan oylama sonucu Komisyonumuzca oybirligi ile aynen kabul
edilmigtir.
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Raporumuz, Genel Kurula sunulmak iizere Bagkanligimza saygi ile arz olunur.

Bagkan
Ahmet Iyimaya
Ankara
Katip
Tlknur Inceéz
Aksaray
Uye
Zekeriya Aslan
Afyonkarahisar
Uye
Ayla Akat Ata
Batman
Uye
Mehmet Salih Erdogan
Denizli

Uye
Metin Cobanoglu
Kirsehir
Uye
Ali Riza Oztiirk
Mersin
Uye
Rahmi Giiner
Ordu

Bagkanvekili
Hakki Koyli
Kastamonu
Uye
Ahmet Aydin
Adiyaman
Uye
Osman Ertugrul
Aksaray
Uye
Fatih Metin
Bolu
Uye
Celal Erbay
Diizce
(Imzada bulunamadi)
Uye
Ali Oztiirk
Konya
Uye
Isa Gok
Mersin
Uye
Ridvan Yalgin
Ordu
Uye
Ali Thsan Kéktiirk
Zonguldak

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi

Sozcii
Mehmet Emin Ekmen
Batman
Uye
Halil Unliitepe
Afyonkarahisar
Uye
Yilmaz Tung
Bartin
Uye
Mehmet Tungak
Bursa
Uye
Veysi Kaynak
Kahramanmaras

Uye
Ihsan Koca
Malatya
Uye
Mustafa Hamarat
Ordu
Uye
Yahya Akman
Sanlurfa
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HUKUMETIN TEKLIF ETTIGI METIN

KAT MULKIYETi KANUNUNDA DEGISIKLIK
YAPILMASINA iLISKIN KANUN TASARISI

MADDE 1- 23/6/1965 tarihli ve 634 sayi-
Ir Kat Miilkiyeti Kanununun 3 iincii maddesi-
nin ikinci ve Uigiincii fikralar1 agagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, bu miilkiye-
te konu olan anagayrimenkuliin bagimsiz bo-
limlerinden her birinin konum ve biiyiikliikle-
rine gore hesaplanan degerleri ile oranlt olarak
projesinde tahsis edilen arsa paymin ortak miil-
kiyet esaslarina gore agikga gosterilmesi sure-
tiyle kurulur. Arsa paylarinin bagimsiz bolim-
lerin paylar1 ile oranli olarak tahsis edilmedigi
hallerde, her kat maliki veya kat irtifaki sahibi,
arsa paylarinin yeniden diizenlenmesi igin
mahkemeye bagvurabilir. Bagimsiz boliimler-
den her birine bu fikra uyarinca tahsis edilen
arsa payl, o boliimlerin degerinde sonradan
meydana gelen gogalma veya azalma sebebiyle
degistirilemez. 44 iincii madde hiikmii saklidir.

Kat irtifaki arsa payina bagl bir irtifak ge-
sidi olup, yap1 kullanma izin belgesi alindiktan
sonra arsanin malikinin veya kat irtifakina sa-
hip ortak maliklerin veya bunlardan birinin ta-
pu idaresine yapacag! istem iizerine, bu Kanun-
da gosterilen sartlar uyarinca, kat miilkiyetine
cevrilir.”

MADDE 2- 634 sayili Kanunun 4 iincii
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine, “Te-
meller ve ana duvarlar,” ibaresinden sonra gel-
mek fizere “tagiyici sistemi olusturan kiris, ko-
lon ve perde duvarlar ile tasiyici sistemin par-
- ¢ast diger elemanlar,” ibaresi eklenmigtir.

MADDE 3- 634 sayili Kanunun 10 uncu
maddesinin ligiincti fikras1 agagidaki gekilde
degistirilmis ve maddenin sonuna agagidaki
fikra eklenmistir,

“Kat miilkiyeti kurulurken ayni katta bir-
birine bitigik bulunan ayni nevideki birden faz-
la bagimsiz boliim veya bir yapinin otel, i§ ve-

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi

ADALET KOMISYONUNUN
KABUL ETTIGI METIN
KAT MULKIYETI KANUNUNDA DEGISIKLIK
YAPILMASINA ILISKIN KANUN TASARISI

MADDE 1- 23/6/1965 tarihli ve 634 sayil1
Kat Miilkiyeti Kanununun 3 iincii maddesinin
ikinci ve tgiincii fikralan agagidaki sekilde
degistirilmigtir.

"Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, bu miilkiyete
konu olan anagayrimenkuliin bagimsiz bolim-
lerinden her birinin konum ve biiyiikliklerine
gore hesaplanan degerleri ile oranli olarak
projesinde tahsis edilen arsa paymin ortak miil-
kiyet esaslarina gore acikga gosterilmesi
suretiyle kurulur. Arsa paylarinin bagimsiz
boliimlerin paylar: ile oranli olarak tahsis edil-
medigi hallerde, her kat maliki veya kat irtifaki
sahibi, arsa paylarinin yeniden diizenlenmesi
i¢in mahkemeye bagvurabilir. Bagimsiz bolim-
lerden her birine bu fikra uyarinca tahsis edilen
arsa payl, o boliimlerin degerinde sonradan
meydana gelen ¢ogalma veya azalma sebebiyle
degistirilemez. 44 iincii madde hitkkmii saklidir.

Kat irtifaki arsa payina bagl bir irtifak
cesidi olup, yap1 kullanma izin belgesi alindik-
tan sonra arsanin malikinin veya kat irtifakina
sahip ortak maliklerin veya bunlardan birinin
tapu idaresine yapacagi istem {izerine, bu
Kanunda gosterilen sartlar uyarinca, kat miil-
kiyetine gevrilir."

MADDE 2- 634 sayili Kanunun 4 iincii
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine,
"Temeller ve ana duvarlar," ibaresinden sonra
gelmek lizere "tagiyici sistemi olugturan kirig,
kolon ve perde duvarlar ile tagtyict sistemin
pargasi diger elemanlar," ibaresi eklenmisgtir.

MADDE 3- 634 sayilh Kanunun 10 uncu
maddesinin iigiincii fikrasi agagidaki sekilde degis-
tirilmis ve maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

"Kat miilkiyeti kurulurken aym katta bir-
birine bitigik bulunan ayn1 nevideki birden faz-
la bagimsiz boliim veya bir yapinin otel, is veya
ticaret yeri gibi iktisadi agidan veya kullanma
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(Hilkiimetin Teklif Ettigi Metin)

ya ticaret yeri gibi iktisadi agidan veya kullan-
ma bakimindan biitiinlilk arz eden birden gok
kati veya bolumii, kat miilkiyeti kiitiigiine tek
bagimsiz bolim olarak tescil edilebilir. Boyle
bir tescilin yapilabilmesi igin, buna uygun de-
gisiklik projesinin ve yapi kullanma izin belge-
sinin Tapu Sicil Miidiirliigiine verilmis olmasi
gereklidir.”

“Gelirinin ortak giderlere harcanmasi igin
veya baska bir amagla ortak yararlanmaya tah-
sis edilen bagimsiz boliimlerin malik hanesine,
bunlardan yararlanan “bagimsiz béliimlerin nu-
maralar1” yazilmak suretiyle kat miilkiyeti kii-
tiigiine tescil edilir. Bu husus bagimsiz boliim-
lerin beyanlar hanesinde gosterilir.”

MADDE 4- 634 sayili Kanunun 11 inci
maddesi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 11- Kat miilkiyeti ve kat irtifa-
ki, Tapu Sicili Tiizligline gore tutulacak kat
miilkiyeti kiitiigiine tescil olunur. Bu Kanunda
aksine hiikiim olmadikea, tescille ilgili genel
hiikiimler, kat miilkiyeti kiitiigline yapilacak
tescillerde de uygulanir.

Heniiz kadastrosu yapilmamis olan yerler-
de kat miilkiyeti, Tapu Sicili Tiiziigiindeki for-
miile gore, ayrica tutulacak Kat Miilkiyeti Za-
bit Defterine tescil olunur.”

MADDE 5- 634 sayili Kanunun 12 nci
maddesi asagidaki sekilde degistirilmigtir.

“MADDE 12- Kat miilkiyetinin kurulmas:
igin, anagayrimenkuliin kat miilkiyetine gevril-
mesi hususunda o gayrimenkuliin maliki veya
biitiin paydaslarnin asagida yazili belgeler ile
birlikte tapu idaresinde istemde bulunmasi ge-
rekir.

a) Anagayrimenkulde, yap1 veya yapilarin
dis cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz boliim,
eklenti, ortak yerlerinin Olgiileri ve bagimsiz
boliimlerin konum ve biiyiikliiklerine gore he-
saplanan degerleriyle oranli arsa paylar1 ve ba-
gimsiz boliimlerin yap: ingaat alani da agikga

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
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bakimindan biitiinliik arz eden birden ¢ok kat:
veya boliimii, kat miilkiyeti kiitiigine tek
bagimsiz boliim olarak tescil edilebilir. Boyle
bir tescilin yapilabilmesi igin, buna uygun
degisiklik projesinin ve yapt kullanma izin bel-
gesinin Tapu Sicil Midiirliigiine verilmig ol-
masi gereklidir."

"Gelirinin ortak giderlere harcanmasi igin
veya bagka bir amagla ortak yararlanmaya tah-
sis edilen bagimsiz bolimlerin malik hanesine,
bunlardan yararlanan "bagimsiz boliimlerin
numaralar1”" yazilmak suretiyle kat miilkiyeti
kiitiigiine tescil edilir. Bu husus bagimsiz
béliimlerin beyanlar hanesinde gosterilir."

MADDE 4- 634 sayili Kanunun 11 inci
maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

"MADDE 11- Kat miilkiyeti ve kat ir-
tifak1, Tapu Sicili Tiizligiine gore tutulacak kat
miilkiyeti kiitiigiine tescil olunur. Bu Kanunda
aksine hiikiim olmadikga, tescille ilgili genel
hiikiimler, kat miilkiyeti kiitiigiine yapilacak
tescillerde de uygulanir.

Heniiz kadastrosu yapilmamis olan yerler-
de kat miilkiyeti, Tapu Sicili Tiiziigiindeki for-
miille goére, ayrica tutulacak Kat Miilkiyeti
Zabit Defterine tescil olunur.”

MADDE 5- 634 sayili Kanunun 12 nci
maddesi agagidaki sekilde degistirilmistir.

"MADDE 12- Kat miilkiyetinin kurulmas:
igin, anagayrimenkuliin kat miilkiyetine gevril-
mesi hususunda o gayrimenkulin maliki veya
biitlin paydaslannin asagida yazili belgeler ile bir-
likte tapu idaresinde istemde bulunmas: gerekir.

a) Anagayrimenkulde, yap: veya yapilarin
dis cepheler ve ig taksimati bagimsiz bolim,
eklenti, ortak yerlerinin lgiileri ve bagimsiz
boliimlerin konum ve biiyiiklikklerine gore
hesaplanan degerleriyle oranh arsa paylan ve
bagimsiz boliimlerin yap1 ingaat alani da agik¢a
gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar
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gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar ta-
rafindan yapilan ve anagayrimenkuliin maliki
veya biitiin paydaslari tarafindan imzalanan,
yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onayla-
nan mimari proje ve birden ¢ok yapilarda yer-
lesimlerini gosteren vaziyet plan ile yap1 kul-
lanma izin belgesi,

b) Bagimsiz bolimlerin kullanilis tarzina,
birden gok yapimn varligi halinde bu yapilarin
o6zelligine gore 28 inci maddedeki esaslar ger-
cevesinde hazirlanmig, kat miilkiyetini kuran
malik veya malikler tarafindan imzalanmis bir
yonetim plan1.”

MADDE 6- 634 sayili Kanunun 13 iincii
maddesinin ikinci ve ligiincii fikralar agagidaki
sekilde degistirilmigtir.

“Sozlesme diizenlenince anagayrimenku-
liin kayitl1 bulundugu tapu kiitiigii sayfasindaki
millkiyet hanesine “Bu gayrimenkuliin miilki-
yeti kat miilkiyetine gevrilmistir.” ibaresi yazi-
larak, sayfa anagayrimenkuliin leh ve aleyhine
tesis edilecek irtifak haklan digindaki islemlere
kapatilir ve kat miilkiyetine konu olan her ba-
gimsiz boliim, kat miilkiyeti kiitiigiiniin ayr1 bir
sayfasina o boliime bagh arsa pay1 ve anagayri-
menkuliin kayith bulundugu genel kiitiikteki
pafta, ada, parsel, defter ve sayfa numaralan
gosterilmek suretiyle tescil edilir; anagayri-
menkuliin kayith bulundugu genel kiitiik sayfa-
sina da, bagimsiz boliimlerin kat miilkiyeti kii-
tiigiindeki defter ve sayfa numaralan iglenmek
suretiyle, kiitiikler arasinda baglanti saglanir.

Anagayrimenkulin sayfasinda evvelce
mevcut olan haklara ait sicil kaydi, irtifak hak-
lar1 hari¢, bagimsiz bolimlerin kat miilkiyeti
kiitiigiindeki sayfasina gegirilir. Anagayrimen-
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tarafindan yapilan ve anagayrimenkuliin maliki
veya biitiin paydaglan tarafindan imzalanan,
yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onay-
lanan mimari proje ve birden ¢ok yapilarda yer-
lesimlerini gdsteren vaziyet plani ile yap1 kul-
lanma izin belgesi,

b) Bagimsiz boliimlerin kullanihg tarzina,
birden ¢ok yapimin varligi halinde bu yapilarin
ozelligine gore 28 inci maddedeki esaslar ger-
¢evesinde hazirlanmig, kat miilkiyetini kuran
malik veya malikler tarafindan imzalanmig bir
y6netim plani,

c¢) Her bagimsiz bolimiin arsa payim, kat,
daire, i biirosu gibi nevini ve bunlarin birden
baslay1p sira ile giden numarasini, varsa eklen-
tisini gosteren ve anagayrimenkuliin maliki
veya biitiin paydaglart tarafindan imzalanmg
noterden tasdikli liste."

MADDE 6- 634 sayili Kanunun 13 iincii
maddesinin ikinci ve Ugiincii fikralar asagidaki
sekilde degistirilmistir.

"Sézlesme diizenlenince anagayrimen-
kuliin kayitli bulundugu tapu kiitiigii sayfasin-
daki miilkiyet hanesine "Bu gayrimenkuliin
miilkiyeti kat miilkiyetine ¢evrilmistir." ibaresi
yazilarak, sayfa anagayrimenkuliin leh ve aley-
hine tesis edilecek irtifak haklar digindaki ig-
lemlere kapatilir ve kat miilkiyetine konu olan
her bagimsiz boliim, kat miilkiyeti kiitiigiiniin
ayri bir sayfasina o boliime bagh arsa pay: ve
anagayrimenkuliin kayitli bulundugu genel
kiitiikteki pafta, ada, parsel, defter ve sayfa
numaralar1 gosterilmek suretiyle tescil edilir;
anagayrimenkuliin kayith bulundugu genel
kiitiik sayfasina da, bagimsiz boliimlerin kat
miilkiyeti kiitigiindeki defter ve sayfa
numaralan islenmek suretiyle, kiitikkler arasin-
da baglant: saglanir.

Anagayrimenkuliin sayfasinda evvelce
mevcut olan haklara ait sicil kayd, irtifak hak-
lan hari¢, bagimsiz boliimlerin kat miilkiyeti
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kuliin miilkiyetinin kat miilkiyetine gevrilme-
sinden sonra, anagayrimenkuliin leh ve aleyhi-
ne tesis edilecek irtifak haklar da anagayri-
menkuliin tapu kiitiigii sayfasina tescil edilir ve
kat miilkiyeti kiitiigiiniin beyanlar hanesinde
belirtilir.”

MADDE 7- 634 sayili Kanunun 14 iincii
maddesinin birinci fikrasi agagidaki sekilde de-
gistirilmis ve maddenin sonuna asagidaki fikra-
lar eklenmistir.

“Heniiz yap1 yapilmamig veya yapisi ta-
mamlanmamis bir arsa iizerinde kat irtifakinin
kurulmasi ve tapu siciline tescil edilmesi igin o
arsanin malikinin veya biitlin paydaslarinin bu-
na ait istem ile birlikte 12 nci maddenin (a)
bendine uygun olarak diizenlenen proje ve plan
ile (b) bendindeki yonetim plani ile diger bel-
geleri tapu idaresine vermeleri lazimdir. Kat
miilkiyetine gegiste ayrica yonetim plani isten-
mez.”

“Yapilar1 tamamlanmis olan kat irtifakli
anagayrimenkulde, yap: kullanma izin belgesi-
nin alindig: tarihten itibaren bir y1l iginde kat
miilkiyetine gecilmesi zorunludur. Belirtilen
stire iginde kat irtifak hakki sahiplerinden biri-
nin veya varsa ydneticinin yazili uyarisina rag-
men, kat miilkiyetinin kurulmas igin tapu ida-
resine verilmesi gereken 12 nci maddede yazilt
belgelerden eksik olanlari tamamlamaktan ve-
ya imzalanmasi1 gerekenleri imzalamaktan ka-
¢inan kat irtifak hakki sahiplerinden her biri,
kendine ait her bagimsiz béliim igin bin Yeni
Tiirk Lirasi idari para cezas1 6demekle yiikiim-
liidiir. Bu para cezasi, anagayrimenkul belediye
siirlan iginde ise belediye, belediye sinirlar
diginda ise miilki amir tarafindan verilir.

Idari para cezalarina dair kararlar ilgililere
7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gére
teblig edilir. Bu cezalara karg1 teblig tarihinden
itibaren en ge¢ yedi giin i¢inde yetkili idare

Tiirkiye Bilyiik Millet Meclisi
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kiitiigiindeki sayfasina gegirilir. Anagayrimen-
kulin miilkiyetinin kat miilkiyetine ¢evril-
mesinden sonra, anagayrimenkuliin leh ve
aleyhine tesis edilecek irtifak haklari da
anagayrimenkuliin tapu kiitiigii sayfasina tescil
edilir ve kat miilkiyeti kiitiigiiniin beyanlar
hanesinde belirtilir."

MADDE 7- 634 sayihh Kanunun 14 iincii
maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degis-
tirilmis ve maddeye agagidaki fikra eklenmistir.

"Heniliz yapt yapilmamis veya yapisi
tamamlanmamis bir arsa iizerinde kat ir-
tifakinin kurulmasi ve tapu siciline tescil edil-
mesi i¢in o arsanin malikinin veya biitiin pay-
daglarinin buna ait istem ile birlikte 12 nci
maddenin (a) bendine uygun olarak diizenlenen
proje ve plan, (b) bendindeki yonetim pléni ile
(c) bendindeki listeyi tapu idaresine vermeleri
lazimdir. Kat miilkiyetine gegiste ayrica
yonetim plani istenmez."

"Yapilar1 tamamlanmis olan kat irtifakli
anagayrimenkulde, yapt kullanma izin bel-
gesinin alindig: tarihten itibaren bir yil iginde
kat miilkiyetine geg¢ilmesi zorunludur. Belir-
tilen siire iginde kat irtifak hakki sahiplerinden
birinin veya varsa ydneticinin yazili uyarisina
ragmen, kat miilkiyetinin kurulmasi igin tapu
idaresine verilmesi gereken 12 nci maddede
yazilt belgelerden eksik olanlar1 tamamlamak-
tan veya imzalanmas: gerekenleri imzalamak-
tan kaginan kat irtifak hakk: sahiplerinden her
birine, kendine ait her bagimsiz bdlim igin,
anagayrimenkul belediye smurlari iginde ise
belediye, belediye sinirlar1 disinda ise miilk]
amir tarafindan bin Tiirk Lirasi idari para
cezasi verilir."
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mahkemesine itiraz edilebilir. Itiraz, idarece
verilen cezanin yerine getirilmesini durdurmaz.
Itiraz tizerine verilen karar kesindir. Itiraz, za-
ruret goriilmeyen héllerde evrak iizerinde ince-
leme yapilarak en kisa siirede sonuglandirilir.
Verilen idari para cezasi 6183 sayili Amme
Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
hiikiimlerine gore tahsil olunur.”

MADDE 8- 634 sayili Kanunun 19 uncu
maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde de-
Fistirilmistir.

“Kat maliklerinden biri, biitiin kat malikle-
rinin yazili nzast olmadik¢a anagayrimenkuliin
ortak yerlerinde ingaat, onarim ve tesisler, degi-
sik renkte dis badana veya boya yaptiramaz.
Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun
anayapiya veya bagimsiz bir boliime veya bo-
liimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi
gerektiginin veya anayapinin giiclendirilmesi-
nin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edil-
mis olmasi halinde, bu onarim ve giiglendirme-
nin projesine ve teknigine uygun bigimde ya-
pilmasi konusunda kat maliklerinin rizas: aran-
maz. Kat maliki kendi bagimsiz boliimiinde
anayapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis
ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya du-
var ile birbirine baglantili bulunan bagumsiz
boliimlerin baglantili yerlerinde, bu boliim ma-
liklerinin ortak rizas: ile anayapiya zarar ver-
meyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabi-
lir.”

MADDE 9- 634 sayili Kanunun 20 nci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde yer
alan “koruma” kelimesinden sonra gelmek iize-
re, “,gii¢lendirme” kelimesi eklenmigtir.

MADDE 10- 634 sayilh Kanunun 22 nci
maddesinin ikinci fikrasinin son ciimlesi agag1-
daki sekilde degistirilmistir.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
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MADDE 8- 634 sayili Kanunun 19 uncu
maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmisgtir.

"Kat maliklerinden biri, biitiin kat malik-
lerinin begte dordiiniin yazili rizas1 olmadikg¢a
anagayrimenkuliin ortak yerlerinde ingaat,
onanim ve tesisler, degisik renkte dig badana
veya boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve
tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya
bagimsiz bir béliime veya boliimlere zarar ver-
diginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya
anayapinin giiglendirilmesinin zorunlu ol-
dugunun mahkemece tespit edilmis olmasi
halinde, bu onarim ve giiglendirmenin projesine
ve teknigine uygun bigimde yapilmasi konusun-
da kat maliklerinin rizasi aranmaz. Kat maliki
kendi bagimsiz bolimiinde anayapiya zarar
verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik
yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine
baglantilt bulunan bagimsiz boliimlerin baglan-
tilh yerlerinde, bu bolim maliklerinin ortak
rizasi ile anayapiya zarar vermeyecek onarim,
tesis ve degisiklik yapilabilir."

MADDE 9- 634 sayih Kanunun 20 nci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde yer
alan "koruma" ibaresinden sonra gelmek iizere,
" giiclendirme" ibaresi eklenmis ve ikinci fik-
rasinda yer alan "yiizde on" ibaresi "yiizde bes"
olarak degistirilmigtir.

MADDE 10- 634 sayili Kanunun 22 nci
maddesinin ikinci fikrasinin son ciimlesi
agagidaki sekilde degistirilmistir.
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“4721 sayth Tiirk Medeni Kanununun 893
iincii maddesinin son fikrasi hilkkmii burada da
uygulanir.”

MADDE 11- 634 sayili Kanunun 23 tincii
maddesinin birinci fikrasina,“tesislerin yeniden
yapilmasi” ibaresinden sonra gelmek iizere “ile
yapt giivenligiyle ilgili olarak yapilmas: gerekli
goriilen teknik incelemeler” ibaresi eklenmistir.

MADDE 12- 634 sayili Kanunun 25 inci
maddesinin ikinci ve dordiincii fikralar1 agagi-
daki sekilde degistirilmigtir.

“Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz
bélimiin miilkiyetinin dava tarihindeki degeri
o kat malikine 6denerek bu miilkiyetin diger
kat maliklerine, arsa paylan oraninda devredil-
mesi i¢in davanin agilmasi, aksi kararlagtirilmig
olmadikga, diger kat maliklerinin say:1 ve arsa
pay1 ¢ogunluguyla karar vermesine baglhidir.
Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kismi
bu davay: agmak istemezse, davayr Oteki kat
malikleri agar ve hakim hiikiim vermeden once
devir bedelinin ileride hak sahibine 6denmek
iizere bankada iiger aylik vadeli hesaba yatiril-
mas1 ve makbuzunun ibrazi igin davacilara re-
sen belirleyecegi uygun bir siire verir. Devir be-
delinin siiresi iginde yatinldigina iliskin belge
ibraz edildiginde ve davanin kabulii halinde hé-
kim, davalinin bagimsiz bdliimiiniin miilkiyeti-
nin davay1 agmis olan kat maliklerine arsa pay-
lar1 oraninda devredilmesine ve devir bedelinin
islemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine
karar verir.”

“Bu maddedeki dava hakki, devir konu-
sunda kat maliklerince alinan dava agma kara-
rinin &grenilmesi tarihinden baglayarak alt1 ay
ve her halde dava hakkinin dogumundan basla-
yarak bes yil iginde kullamlmazsa veya dava
sebebi ortadan kalkmigsa diiger.”

MADDE 13- 634 sayill Kanunun 26 nc1
maddesinin ikinci fikrasi agagidaki gekilde de-
gistirilmistir.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
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"4721 sayih Tiirk Medeni Kanununun
893 iincii maddesinin son fikrasi hiikmii burada
da uygulanir.”

MADDE 11- 634 sayili Kanunun 23 iincii
maddesinin birinci fikrasina,"tesislerin yeniden
yapilmast” ibaresinden sonra gelmek iizere "ile
yapi giivenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli
goriilen teknik incelemeler” ibaresi eklenmistir.

MADDE 12- 634 sayilt Kanunun 25 inci
maddesinin ikinci ve dordiincii fikralar
asagidaki sekilde degistirilmistir.

"Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz
boliimiin miilkiyetinin dava tarihindeki degeri
o kat malikine ddenerek bu miilkiyetin diger
kat maliklerine, arsa paylar1 oraninda devredil-
mesi igin davanin agilmasi, aksi kararlastirilmig
olmadikg¢a, diger kat maliklerinin say1 ve arsa
pay1 ¢ogunluguyla karar vermesine baglhdir.
Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kismi
bu davayl agmak istemezse, davay: oteki kat
malikleri agar ve hakim hiikiim vermeden once
devir bedelinin ileride hak sahibine 6denmek
tizere bankada iiger aylik vadeli hesaba yatiril-
mast ve makbuzunun ibrazi i¢in davacilara
resen belirleyecegi uygun bir siire verir. Devir
bedelinin siiresi i¢inde yatirildigina iligkin bel-
ge ibraz edildiginde ve davanin kabulii halinde
hakim, davalinin bagimsiz boliimiiniin miil-
kiyetinin davay1 agmig olan kat maliklerine ar-
sa paylari oraninda devredilmesine ve devir
bedelinin iglemis faiziyle birlikte davaliya
ddenmesine karar verir."

"Bu maddedeki dava hakki, devir
konusunda kat maliklerince alinan dava agma
kararinin 6grenilmesi tarihinden baslayarak al-
t1 ay ve her halde dava hakkinin dogumundan
baglayarak bes yil i¢inde kullanilmazsa veya
dava sebebi ortadan kalkmigsa diiser."”

MADDE 13- 634 sayili Kanunun 26 nc1
maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmigtir.
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“Kat irtifak: sahiplerinden biri kendine dii-
sen borglari, noter araciligiyla yapilan ihtara
ragmen, bu ihtar tarihinden baglayarak iki ay
iginde yerine getirmezse digerlerinin yazili is-
temi lizerine hakim, onun arsa payinin ve kat ir-
tifakinin dava tarihindeki degeri karsihiginda,
oteki paydaslara, arsa paylart oraninda devrine
karar verir.”

MADDE 14- 634 say1li Kanunun 29 uncu
maddesinin iigiincii fikrasinin sonuna agagidaki
ctimle eklenmigtir.

“I1k toplantt ile ikinci toplant! arasinda bi-
rakilacak zaman yedi giinden az olamaz.”

MADDE 15- 634 sayili Kanunun 30 uncu
maddesinin ikinci fikras1 agagidaki sekilde de-
gistirilmistir.

“Yeter say1 saglanamadig: igin ilk toplant1
yapilamazsa, kararlar en geg onbes giin igeri-
sinde yapilacak ikinci toplantiya katilanlarin oy
cokluguyla verilir.”

MADDE 16- 634 say1l1 Kanunun 33 iincii
maddesinin birinci ve iigiincii fikralar1 agagida-
ki gekilde degistirilmistir.

“Kat malikleri kurulunca verilen kararlar
aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak 32
nci madde hiikmii geregince aykiri oy kullanan
her kat maliki karar tarihinden baglayarak bir
ay iginde, toplantiya katilmayan her kat maliki
karan Ggrenmesinden baslayarak bir ay i¢inde
ve her halde karar tarihinden baslayarak alti1 ay
iginde anagayrimenkuliin bulundugu yerdeki
sulh mahkemesine iptal davasi agabilir; kat ma-

Tirkiye Biiyiik Millet Meclisi
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"Kat irtifaki sahiplerinden biri kendine
diisen borglari, noter araciligryla yapilan ihtara
ragmen, bu ihtar tarihinden baslayarak iki ay
i¢inde yerine getirmezse digerlerinin yazil is-
temi lizerine hakim, onun arsa paymnin ve kat ir-
tifakinin dava tarihindeki degeri karsiliinda,
Oteki paydaslara, arsa paylari oraninda devrine
karar verir."

MADDE 14- 634 sayil1 Kanunun 29 uncu
maddesinin iiglincii fikrasinin sonuna agagidaki
ciimle eklenmistir.

"Iik toplanti ile ikinci toplanti arasinda
birakilacak zaman yedi giinden az olamaz."

MADDE 15- 634 sayili Kanunun 30 uncu
maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmistir.

"Yeter say1 saglanamadig igin ilk toplant
yapilamazsa, kararlar en ge¢ onbeg gin
icerisinde yapilacak ikinci toplantiya katilan-
larin oy ¢okluguyla verilir."

MADDE 16- 634 say1l1 Kanunun 31 inci
maddesinin son fikras: asagidaki sekilde degis-
tirilmigtir.

"Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili
vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin
yiizde besinden fazlasini kullanmak iizere vekil
tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki
kat miilkiyetine tabi taginmazlarda bir kisi, en
fazla iki kisiye vekalet edebilir.”

MADDE 17- 634 sayil1 Kanunun 33 {incii
maddesinin birinci ve f{giincii fikralan
agagidaki sekilde degistirilmigtir.

"Kat malikleri kurulunca verilen kararlar
aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak 32
nci madde hilkmii geregince aykiri oy kullanan
her kat maliki karar tarihinden bagslayarak bir
ay iginde, toplantiya katilmayan her kat maliki
karan 6grenmesinden baglayarak bir ay iginde
ve her halde karar tarihinden baslayarak alti ay
i¢inde anagayrimenkuliin bulundugu yerdeki
sulh mahkemesine iptal davasi agabilir; kat
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likleri kurulu kararlarinin yok veya mutlak but-
lanla hiikiimsiiz sayildig1 durumlarda siire ko-
sulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin yahut
onun katindan kira akdine, oturma hakkina ve-
ya baska bir sebebe dayanarak devaml: surette
faydalanan kimsenin, borg ve yiikiimlerini yeri-
ne getirmemesi yiiziinden zarar géren kat mali-
ki veya kat malikleri, anagayrimenkuliin bulun-
dugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak haki-
min miidahalesini isteyebilir.”

“Tespit edilen siire iginde hakimin kararini
yerine getirmeyenlerden, ayn1 mahkemece, beg
giinden az ve doksan giinden fazla olmamak
iizere belirlenen tam giin sayisinm bir giin kar-
silig1 olarak takdir edilen miktar ile ¢arpilmasi
suretiyle hesaplanan meblagin para cezasi ola-
rak alinmasina kesin olarak hitkmolunur. Bir
giin kargilign para cezasimin hesaplanmasinda
5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun 52 nci mad-
desi hiikmii uygulanir.”

MADDE 17- 634 sayil: Kanunun 34 iincii
maddesinin son fikras1 agagidaki gekilde degis-
tirilmigtir.

“Yoneticinin ad ve soyad: ile is ve ev ad-
resinin anagayrimenkuliin kapisi yanina veya
girigte goriilecek bir yere gergeve iginde asil-
mas1 mecburidir. Bu yapilmazsa, yoneticiden
veya yonetim kurulu {iyelerinin her birinden, il-
gilinin bagvurmasi iizerine aym mahkemece,
bes glinden az ve altmug giinden fazla olmamak
iizere belirlenen tam giin sayisinin bir giin kar-
stlig1 olarak takdir edilen miktar ile ¢arpilmasi
suretiyle hesaplanan meblagin para cezasi ola-
rak alinmasina kesin olarak hitkmolunur. Bir
giin kargilig1 para cezasinin hesaplanmasinda
5237 sayih Tiirk Ceza Kanununun 52 nci mad-
desi hitkmii uygulanir.”

MADDE 18- 634 sayili Kanunun 38 inci
maddesinin sonuna asagidaki fikra eklenmistir.

“Kat malikleri kurulu, ada temsilciler ku-
rulu veya toplu yap: temsilciler kurulu kararla-
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malikleri kurulu kararlarinin yok veya mutlak
butlanla hiikiimsiiz sayildig1 durumlarda siire
kosulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin
yahut onun katindan kira akdine, oturma hak-
kina veya bagka bir sebebe dayanarak devamli
surette faydalanan kimsenin, bor¢ ve yiikiim-
lerini yerine getirmemesi yiiziinden zarar goren
kat maliki veya kat malikleri, anagayrimen-
kuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine bag-
vurarak hakimin miidahalesini isteyebilir."

"Tespit edilen siire i¢inde hakimin kararim
yerine getirmeyenlere, aym mahkemece, ikiyiiz
elli Tiirk Lirasindan ikibin Tiirk Lirasina kadar
idarf para cezas1 verilir."

MADDE 18- 634 sayili Kanunun 34 iincii
maddesinin son fikras1 asagidaki sekilde degis-
tirilmigtir.

"Yoneticinin ad ve soyadi ile is ve ev ad-
resinin anagayrimenkuliin kapisi yanma veya
giriste goriilecek bir yere cergeve iginde astl-
mast mecburidir. Bu yapilmazsa, ydneticiden
veya yonetim kurulu iiyelerinin her birine, il-
gilinin bagvurmas: iizerine ayni mahkemece,
elli Tirk Lirasindan ikiyiiz elli Tirk Lirasina
kadar idari para cezas1 verilir."

MADDE 19- 634 sayili Kanunun 38 inci
maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

"Kat malikleri kurulu, ada temsilciler
kurulu veya toplu yapi temsilciler kurulu karar-
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rnnn iptaline iliskin davalar, kat maliklerini
temsilen yoneticiye, toplu yapilarda ise ada
temsilciler kurulu veya toplu yap1 temsilciler
kurulunca segilen yoneticiye husumet yoneltil-
mesi suretiyle agilabilir. Yonetici, agilan dava-
y1 biitiin kat maliklerine ve ada veya toplu yap:
temsilciler kuruluna duyurur. Kurul kararinin
iptali halinde bu konudaki yargilama giderleri
ortak giderlerden kargilanir.”

MADDE 19- 634 sayili Kanunun 47 nci
maddesinin dordiincii fikrasinin son climlesi
agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Bildirmeyenlerin yeniden yaptirmak iste-
medikleri kabul olunur ve onlarin arsa paylari,
degeri karsiliginda béliimlerini yeniden yaptir-
mak isteyenlere oncelikle devredilir.”

MADDE 20- 634 sayih Kanunun 54 tincii
maddesinin birinci ve ikinci fikralan asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Imar Kanunu hiikiimlerine gére ortaklas-
tirma halinde, ortaklagtinllan gayrimenkuller
arasinda kat miilkiyetine tabi gayrimenkul var-
sa ve ortaklagtirma, 9/11/1985 tarihinden once
ise 6785 say1li Imar Kanununun 46 nc1 madde-
si, bu tarihten sonra ise 3194 sayil: imar Kanu-
nunun 16 nc1 maddesi geregince ortakligin gi-
derilmesi hususunda biitiin malikler anlagtikla-
n takdirde, ortakhigm giderilmesi bu anlasma
hiikiimlerine gore yapilir.

Boyle bir anlagmaya varilamazsa, her gay-
rimenkuliin ortaklagtirmadan 6nceki geger de-
gerleri, birinci fikrada s6zii gegen madde hii-
kiimlerine gore ortakhigt gidermekle gorevli
sulh mahkemesince ayri ayr takdir edilerek,
bunlara Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimla-
nan firetici fiyat endeksi uygulanmak suretiyle
her bir gayrimenkuliin dava tarihi itibariyla
ulagtig1 degerleri tespit edildikten sonra, bun-
lardan degeri en fazla olan gayrimenkuliin ma-
likine, oteki gayrimenkulleri bu degerle satin
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larinin iptaline iligkin davalar, kat maliklerini
temsilen yoneticiye, toplu yapilarda ise ada
temsilciler kurulu veya toplu yap: temsilciler
kurulunca segilen yoneticiye husumet yoneltil-
mesi suretiyle agilabilir. Yonetici, agtlan davay1
biitiin kat maliklerine ve ada veya toplu yapi
temsilciler kuruluna duyurur. Kurul kararinin
iptali halinde bu konudaki yargilama giderleri
ortak giderlerden kargilanir.”

MADDE 20- 634 sayili Kanunun 47 nci
maddesinin dordiincii fikrasinin son climlesi
asagidaki sekilde degigtirilmistir.

"Bildirmeyenlerin yeniden yaptirmak is-
temedikleri kabul olunur ve onlarin arsa pay-
lari, degeri karsiliginda bdliimlerini yeniden
yaptirmak isteyenlere dncelikle devredilir."

MADDE 21- 634 sayih Kanunun 54 iincii
maddesinin birinci ve ikinci fikralari asagidaki
sekilde degistirilmistir.

"fmar Kanunu hiikiimlerine gére ortaklas-
tirma halinde, ortaklastirilan gayrimenkuller
arasinda kat miilkiyetine tabi gayrimenkul var-
sa ve ortaklagtirma, 9/11/1985 tarihinden 6nce
ise 6785 sayili Imar Kanununun 46 nc1 mad-
desi, bu tarihten sonra ise 3194 sayili Imar
Kanununun 16 nci maddesi geregince ortak-
ligin giderilmesi hususunda biitiin malikler an-
lagtiklar takdirde, ortakligin giderilmesi bu an-
lagma hiikiimlerine gore yapilir.

Boyle bir anlagmaya varilamazsa, her gay-
rimenkuliin ortaklastirmadan o6nceki geger
degerleri, birinci fikrada sozii gecen madde
hiikiimlerine gore ortaklig:1 gidermekle gorevli
sulh mahkemesince ayn ayri takdir edilerek,
bunlara Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayim-
lanan iretici fiyat endeksi uygulanmak suretiy-
le her bir gayrimenkuliin dava tarihi itibanyla
ulagtig1 degerleri tespit edildikten sonra, bunlar-
dan degeri en fazla olan gayrimenkuliin
malikine, 6teki gayrimenkulleri bu degerle satin
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almasim teklife karar verilir ve bu teklif kabul
edilip bedel 6denince ortaklik giderilmis olur.”

MADDE 21- 634 sayili Kanuna 65 inci
maddeden sonra gelmek iizere “Toplu Yapilara
Iligkin Ozel Hiikiimler” baslikli “DOKUZUN-
CU BOLUM” altinda asagidaki maddeler ek-
lenmis, mevcut 66 ve 67 nci maddeler, 75 ve 76
nct maddeler olarak teselsiil ettirilmistir.

“DOKUZUNCU BOLUM

Toplu Yapilara fligkin Ozel Hiikiimler

Kapsam

MADDE 66- Toplu yapi, bir veya birden
¢ok imar parseli iizerinde, belli bir onayh yer-
lesim planina gore yapilmis veya yapilacak, alt
yapt tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal te-
sis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimin-
dan birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiy1
ifade eder.

Toplu yap1 kapsamindaki imar parselleri-
nin bitisik veya komsu olmalarn sarttir. Ancak
bu parseller arasinda kalan ve imar planma go-
re yol, meydan, yesil alan, park, otopark gibi
kamuya ayrilan yerler igin bu gart aranmaz.
Toplu yapt kapsamindaki her imar parseli, kat
irtifakinin veya kat miilkiyetinin tesisinde ayn
ayn dikkate alinir. Ancak, toplu yapi birden
fazla imar parselini igeriyorsa, miinferit parsel-
ler fizerinde toplu yap: hiikiimlerine tabi olacak
sekilde kat miilkiyeti iliskisi kurulamaz.

Yapilar tamamlandikg¢a, tamamlanan yapi-
lara iliskin kat irtifaklar kat miilkiyetine gevri-
lebilir.

Ortak yerler

MADDE 67- Toplu yap1 kapsaminda olup,
biitiiniiyle bu kapsamdaki bagimsiz béliimlerin
ortak kullanma ve faydalanmasina tahsis edil-
mis bulunan parsellerin malik hanesine, tahsis
edildikleri toplu yap1 kapsamindaki diger par-
sellerin ada, parsel, blok ve bagimsiz boliim
numaralari gosterilmek suretiyle tapu siciline
kaydedilir ve bu suretle tahsis edildikleri par-
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almasin teklife karar verilir ve bu teklif kabul
edilip bedel 6denince ortaklik giderilmis olur."

MADDE 22- 634 sayili Kanuna 65 inci
maddeden sonra gelmek iizere "Toplu Yapilara
[liskin Ozel Hitkiimler" bashkli "Dokuzuncu
Boliim" altinda asagidaki maddeler eklenmis,
mevcut 66 ve 67 nci maddeler, 75 ve 76 nc1
maddeler olarak teselsiil ettirilmistir.

"DOKUZUNCU BOLUM

Toplu Yapilara Iliskin Ozel Hiikiimler

Kapsam

MADDE 66- Toplu yapi, bir veya birden
cok imar parseli iizerinde, belli bir onayl yer-
lesim planina gore yapilmis veya yapilacak, alt
yapt tesisleri, ortak kullamm yerleri, sosyal
tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi
bakimindan birbirleriyle baglantili birden ¢ok
yapiy1 ifade eder.

Toplu yapr kapsamindaki imar parsel-
lerinin bitisik veya komsu olmalar: sarttir. An-
cak bu parseller arasinda kalan ve imar planina
gore yol, meydan, yesil alan, park, otopark gibi
kamuya ayrilan yerler igin bu sart aranmaz.
Toplu yapt kapsamindaki her imar parseli, kat
irtifakinin veya kat miitkiyetinin tesisinde ayn
ayn dikkate alinir. Ancak, toplu yapi birden
fazla imar parselini igeriyorsa, miinferit parsel-
ler iizerinde toplu yap hitkiimlerine tabi olacak
sekilde kat miilkiyeti iligkisi kurulamaz.

Yapilar tamamlandik¢a, tamamlanan
yapilara iliskin kat irtifaklan kat miilkiyetine
cevrilebilir.

Ortak yerler

MADDE 67- Toplu yap: kapsaminda olup,
biitlinliyle bu kapsamdaki bagimsiz béliimlerin
ortak kullanma ve faydalanmasina tahsis edil-
mis bulunan parsellerin malik hanesine, tahsis
edildikleri toplu yap1 kapsamindaki diger par-
sellerin ada, parsel, blok ve bagimsiz boliim
numaralan gosterilmek suretiyle tapu siciline
kaydedilir ve bu suretle tahsis edildikleri par-
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sellerde bulunan bagimsiz boliimlerin ortak ye-
ri olur.

Toplu yap: kapsaminda bulunan birden
¢ok yapinin ortak sosyal ve alt yap tesisleri bu-
lunduklan parsel veya yapiya bakilmaksizin,
tahsis edildikleri bagimsiz boliimlerin ortak ye-
ri sayilir.

Vaziyet plan ve projeleri

MADDE 68- Toplu yapilarda; yapilarin
konumlari, ortak nitelikteki yerler ve tesisler,
bunlarin kullanilig amag ve sekilleri, toplu yapt
kapsamindaki parsel veya parsellerin tamami-
m kapsayacak sekilde, bir bitin olarak
ilgili makamlarca onaylanmig imar plan hii-
kiimlerine uygun olarak hazirlanmis vaziyet
planinda ve projelerde belirtilir.

Kamuya ayrilan yerlerin diizenlenmest, ig-
letilmesi ve bakimi, bu konuda yetkili kamu
kurumu ile mutabakat saglanmasi hélinde, ka-
munun kullanimini kisitlamamak sartiyla toplu
yapt yonetimince iistlenilebilir.

Toplu yap1 uygulamasinda, kat miilkiyeti-
nin ve kat irtifakinin tesisine, aranacak belgele-
re, tapuda yapilacak islemlere iligskin hususlar,
Bayndirlik ve Iskan Bakanhginca hazirlanacak
bir yonetmelikle diizenlenir. ’

Yonetim

MADDE 69- Toplu yap1 kapsaminda bulu-
nan parsel ve parsellerdeki birden ¢ok bagimsiz
boliimii kapsayan ana yapida ortak yerleri bulu-
nan blok yapilarin her biri, kendi sorunlarma ve
yalmz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o
blokta bulunan bagimsiz boliim maliklerinden
olusan blok kat malikleri kurulunca ydnetilir.
Bir parselde blok niteliginde olmayan yapilar
varsa veya bu nitelikteki yapilarla blok yapilar
ayni parselde yer aliyorsa, kendi sorunlarina ve
o parsele ait ortak yerlere iliskin olarak, o par-
selde bulunan bagimsiz boliim malikierinden
olusan kat malikleri kurulunca yonetilir. Yone-
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sellerde bulunan bagimsiz boliimlerin ortak
yeri olur.

Toplu yap1 kapsaminda bulunan birden
¢ok yapmnin ortak sosyal ve alt yapi tesisleri
bulundukiari parsel veya yapiya bakilmaksizin,
tahsis edildikleri bagimsiz béliimlerin ortak
yeri sayilir.

Vaziyet plan ve projeleri

MADDE 68- Toplu yapilarda; yapilarin
konumlari, ortak nitelikteki yerler ve tesisler,
bunlarin kullanilis amag ve gekilleri, toplu yap1
kapsamindaki parsel veya parsellerin tamamini
kapsayacak sekilde, bir biitiin olarak ilgili
makamlarca onaylanmis imar plani hiikiim-
lerine uygun olarak hazirlanmis vaziyet planin-
da ve projelerde belirtilir.

Kamuya ayrilan yerlerin diizenlenmesi, is-
letilmesi ve bakimi, bu konuda yetkili kamu
kurumu ile mutabakat saglanmasi halinde,
kamunun kullantmini kisitlamamak sartiyla
toplu yap1 yonetimince istlenilebilir.

Toplu yap1 uygulamasinda, kat miil-
kiyetinin ve kat irtifakinin tesisine, aranacak
belgelere, tapuda yapilacak islemlere iligkin
hususlar, Baymdirlik ve Iskin Bakanhiginca
hazirlanacak bir yonetmelikle diizenlenir.

Yonetim

MADDE 69- Toplu yapt kapsaminda
bulunan parsel ve parsellerdeki birden g¢ok
bagimsiz boliimii kapsayan ana yapida ortak
yerleri bulunan blok yapilarin her biri, kendi
sorunlanna ve yalniz o bloga ait ortak yerlere
iligkin olarak, o blokta bulunan bagimsiz
boliim maliklerinden olusan blok kat malikleri
kurulunca yénetilir. Bir parselde blok niteligin-
de olmayan yapilar varsa veya bu nitelikteki
yapilarla blok yapilar aym parselde yer aliyor-
sa, kendi sorunlarina ve o parsele ait ortak yer-
lere iligkin olarak, o parselde bulunan bagimsiz
bolim maliklerinden olusan kat malikleri
kurulunca yonetilir. Yonetim planinda blok-
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tim pldminda bloklarin ve blok niteliginde ol-
mayan yapilarin idare tarzi ayrica belirtilir.

Bir adada birden ¢ok parsel yer aliyorsa,
adayi olusturan parsellere ait ortak yerler, o ada-
da bulunan bagimsiz boliim maliklerinden olu-
san ada kat malikleri kurulunca yonetilir ve yo-
netim tarzi, kanunlarin emredici hiikiimleri sak-
11 kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlas-
tirilir. Bu yetki, yonetim planinda ada temsilci-
ler kuruluna verilebilir. Yonetim planinda bagka
tiirlii diizenlenmemisse, ada temsilciler kurulu,
blok yapilarda her blokta bulunan bagimsiz bo-
lim maliklerince segilen blok yoneticileri ve
blok niteliginde olmayan yapilarin bagimsiz bo-
liim maliklerince segilen temsilcilerden olusur.
Ada temsilciler kurulu iiyelerinin sayisi ve nasil
secilecegi toplu yapinin 6zelligi dikkate alina-
rak yonetim planinda belirtilir. Ada temsilciler
kurulunda bu yoneticiler ve temsilciler yonet-
tikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayist
kadar oy hakkina sahiptirler.

Toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer
ve tesisler, bu kapsamda yer alan bagimsiz bo-
liim maliklerinden olusan toplu yap: kat malik-
leri kurulunca ydnetilir ve yonetim tarzi, ka-
nunlarin emredici hitkiimleri sakli kalmak gar-
tryla, bu kurul tarafindan kararlagtirilir. Bu yet-
ki, yonetim planinda toplu yap: temsilciler ku-
ruluna verilebilir. Yonetim planinda bagka tiir-
li1 diizenlenmemigse, toplu yap: temsilciler ku-
rulu, blok yapilarda her blokta bulunan bagim-
s1z boliim maliklerince secilen blok yoneticile-
ri ve blok niteliginde olmayan yapilarin bagim-
s1z boliim maliklerince segilen temsilcilerden
olusur. Toplu yap1 temsilciler kurulu iiyelerinin
sayisi ve naslil segilecegi toplu yapinin dzelligi
dikkate alinarak yoénetim planinda belirtilir.
Toplu yap1 temsilciler kurulunda bu yoneticiler
ve temsilciler yonettikleri ve temsil ettikleri ba-
gimsiz bolim sayis1 kadar oy hakkina sahiptir-
ler.
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larin ve blok niteliginde olmayan yapilarin
idare tarzi ayrica belirtilir.

Bir adada birden ¢ok parsel yer aliyorsa,
aday1 olusturan parsellere ait ortak yerler, o
adada bulunan bagimsiz boliim maliklerinden
olugan ada kat malikleri kurulunca yonetilir ve
yonetim tarzi, kanunlarmn emredici hiikiimleri
sakh kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan karar-
lastintir. Bu yetki, yonetim planinda ada temsil-
ciler kuruluna verilebilir. Yonetim planinda bag-
ka tirlii diizenlenmemigse, ada temsilciler
kurulu, blok yapilarda her blokta bulunan bagim-
s1z boliim maliklerince segilen blok yoneticileri
ve blok niteliginde olmayan yapilarin bagimsiz
boliim maliklerince segilen temsilcilerden olusur.
Ada temsilciler kurulu tiyelerinin sayist ve nasil
segilecegi toplu yapinin 6zelligi dikkate alinarak
yonetim plamnda belirtilir. Ada temsilciler
kurulunda bu yéneticiler ve temsilciler yonettik-
leri ve temsil ettikler bagimsiz bolim sayisi
kadar oy hakkina sahiptirler.

Toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer
ve tesisler, bu kapsamda yer alan bagimsiz
bolim maliklerinden olusan toplu yapr kat
malikleri kurulunca yonetilir ve ydnetim tarzi,
kanunlarin emredici hikiimleri sakli kalmak
sartryla, bu kurul tarafindan kararlagtirilir. Bu
yetki, yonetim planinda toplu yapt temsilciler
kuruluna verilebilir. Yonetim planinda bagka
tirlii diizenlenmemigse, toplu yapi temsilciler
kurulu, blok yapilarda her blokta bulunan
bagimsiz bdliim maliklerince segilen blok
yoneticileri ve blok niteliginde olmayan
yapilarin bagimsiz bdliim maliklerince segilen
temsilcilerden olugur. Toplu yap:r temsilciler
kurulu iiyelerinin sayisi ve nasil segilecegi top-
lu yapmin ozelligi dikkate alinarak yonetim
planinda belirtilir. Toplu yap: temsilciler
kurulunda bu yoneticiler ve temsilciler yonet-
tikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayist
kadar oy hakkina sahiptirler.
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Yonetim plani ve degistirilmesi

MADDE 70- Toplu yap: kapsamindaki ya-
p1 ve yerler igin tamamini kapsayan bir tek yo-
netim plam diizenlenir. Yonetim plani, toplu
yapt kapsamindaki biitiin kat maliklerini bag-
lar. Yonetim planinin degistirilebilmesi igin,
toplu yap1 temsilciler kurulu tiyelerinin temsil
ettikleri bagimsiz boliimlerin tamsayisinin beg-
te dordiiniin oyu sarttir.

Gegici yonetimle ilgili yonetim plam hii-
kiimleri, toplu yap1 alanindaki bagimsiz bolim
maliklerinin beste dordiiniin oylaryla degistiri-
lebilir.

Yonetici ve denetgi atama

MADDE 71- Yonetim planinda bagka tiir-
lii diizenlenmedikge, blok kat malikleri kurulu
blok i¢in, blok niteliginde olmayan yapilarin
yer aldig1 parseldeki kat malikleri kendilerine
Ozgiilenen ortak yer ve tesisler i¢in, toplu yap1
temsilciler kurulu ise toplu yap1 kapsamindaki
biitiin ortak yapi, yer ve tesisler i¢in yonetici ve
denetgi atar.

Blok yoneticisi ve denetgisi, bloktaki kat
maliklerinin; blok nitelifinde olmayan yapila-
rin ortak yer ve tesisleri igin ydnetici ve denet-
¢i, bu yapilardaki kat maliklerinin say1 ve arsa
pay! bakimindan gogunlugu tarafindan segilir.
Toplu yap: kapsamindaki biitiin ortak yapi, yer
ve tesisler i¢in yonetici ve denetgi ise, toplu ya-
p1 temsilciler kuruluna katilan yonetici ve tem-
silcilerin, yonettikleri ve temsil ettikleri bagim-
siz boliim sayisiin salt gogunlugunun oyu ile
atanir.

Ortak giderlere katilma

MADDE 72- Toplu yapt kapsamindaki
belli bir yapiya veya yapilarin sadece birkagin-
daki kat maliklerinin ortak kullanim ve yarar-
lanmasina tahsis edilmiy ortak yer ve tesislere
iliskin ortak giderler, o yapilardaki kat malikle-
ri tarafindan, biitiin bagimsiz béliimlerin ortak
kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis tesis
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Yonetim plani ve degistirilmesi

MADDE 70- Toplu yap: kapsamindaki
yap1 ve yerler i¢in tamamini kapsayan bir tek
yonetim plani diizenlenir. Y6netim plani, toplu
yap1 kapsamindaki biitlin kat maliklerini bag-
lar. Yonetim planmin degistirilebilmesi igin,
toplu yap: temsilciler kurulu iiyelerinin temsil
ettikleri bagimsiz béliimlerin tamsayisinin bes-
te dordiiniin oyu sarttir.

Gegici yonetimle ilgili yonetim plam
hiiktimleri, toplu yapi alanindaki bagimsiz
boliim maliklerinin beste dordiiniin oylartyla
degistirilebilir.

Yonetici ve denetgi atama

MADDE 71- Yénetim planinda bagka tiir-
lii diizenlenmedikge, blok kat malikleri kurulu
blok igin, blok niteliginde olmayan yapilarin
yer aldif1 parseldeki kat malikleri kendilerine
Ozgiilenen ortak yer ve tesisler igin, toplu yap1
temsilciler kurulu ise toplu yap: kapsamindaki
biitiin ortak yaps, yer ve tesisler i¢in yonetici ve
denetci atar.

Blok yoéneticisi ve denetgisi, bloktaki kat
maliklerinin; blok niteliginde olmayan yapilarin
ortak yer ve tesisleri igin yonetici ve denetgi, bu
yapilardaki kat maliklerinin say1 ve arsa payi
bakimindan ¢ogunlugu tarafindan segilir. Toplu
yapt kapsamindaki biitiin ortak yapi, yer ve
tesisler igin yonetici ve denetci ise, toplu yap:
temsilciler kuruluna katilan ydnetici ve temsil-
cilerin, yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz
boliim sayisinin salt ¢ogunlugunun oyu ile
atanur.

Ortak giderlere katilma

MADDE 72- Toplu yapt kapsamindaki
belli bir yapiya veya yapilarin sadece birkagin-
daki kat maliklerinin ortak kullanim ve yarar-
lanmasima tahsis edilmig ortak yer ve tesislere
iligkin ortak giderler, o yapilardaki kat malik-
leri tarafindan, biitiin bagimsiz boliimlerin or-
tak kullanim ve yararlanmastna tahsis edilmisg
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ve yerlere iligkin ortak giderler ise biitiin kat
malikleri tarafindan karsilanir.

Blok kat malikleri, toplu yap: temsilcileri
ve gegici yonetim kurulu kararlan, 2004 sayili
fcra ve Iflas Kanununun 68 inci maddesinin bi-
rinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

Kat malikleri, toplu yap1 kapsamindaki or-
tak yapi, yer ve tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vazge¢mek veya bunlarin baska bir
parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugu-
nu veya bagimsiz boliimlerinin veya kendileri-
nin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanma-
ya liizum ve ihtiyag bulunmadigini ileri siirmek
suretiyle toplu yap1 ortak gider payini ve topla-
nacak avansi 6demekten kaginamazlar.

Gegici yonetim

MADDE 73- Yonetim planinda toplu yap1
temsilciler kurulu olusuncaya kadar, bu kuru-
lun gorevlerini iistlenmek, yetkilerini kullan-
mak ve kurulun olugmast i¢in gerekli girigim ve
cagrilarda bulunmak iizere, bir gecici yonetim
kurulmast 6ngoriilebilir. Bu takdirde yonetim
planinda gegici yonetimin nasil olusacagina ve
ne zamana kadar devam edecegine iligkin hii-
kiimlere yer verilir. Gegici yonetim en geg top-
lu yapinn bitimini izleyen bir y1l sonrasina ka-
dar devam edebilir. Bu siire, herhalde toplu ya-
p1 kapsamindaki ilk yap1 ruhsatinin alinmasin-
dan itibaren on yil gegmekle sona erer.

Uygulanacak diger hiikiimler

MADDE 74- Bu béliimde 6ngoriilen ozel
hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, bu Kanunda
yer alan biitiin hiikiimler, toplu yapilar hakkin-
da da aynen veya kiyas yoluyla tatbik edilir.”

MADDE 22- 634 sayili Kanuna agagidaki
gecici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 3- Bu Kanunun yiiriir-
liige girdigi tarihten dnce kat irtifaki kurulmus
ve tizerindeki yapilar tamamlanip yapi kullan-
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tesis ve yerlere iliskin ortak giderler ise biitiin
kat malikleri tarafindan kargilanir,

Blok kat malikleri, toplu yap: temsilcileri
ve gegici yonetim kurulu kararlari, 2004 sayili
fcra ve Iflas Kanununun 68 inci maddesinin
birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

Kat malikleri, toplu yap1 kapsamindaki or-
tak yapi, yer ve tesisler tizerindeki kullanma
hakkindan vazge¢mek veya bunlarin bagka bir
parselde veya kamuya ait alanlarda bulun-
dugunu veya bagimsiz bolimlerinin veya ken-
dilerinin durumu dolayisiyla bunlardan fay-
dalanmaya liizum ve ihtiyag bulunmadigini
ileri siirmek suretiyle toplu yapi ortak gider
paymi ve toplanacak avansi Odemekten
kaginamazlar.

Gegici yonetim

MADDE 73- Yonetim plininda toplu yap1
temsilciler kurulu olusuncaya kadar, bu
kurulun gérevlerini iistlenmek, yetkilerini kul-
lanmak ve kurulun olusmas: igin gerekli
girisim ve c¢agrilarda bulunmak iizere, bir
gegici yonetim kurulmasi dngoriilebilir. Bu tak-
dirde yonetim planinda gegici yonetimin nasil
olusacagina ve ne zamana kadar devam
edecegine iliskin hiikiimlere yer verilir. Gegici
yOnetim en geg¢ toplu yapinin bitimini izleyen
bir y1l sonrasina kadar devam edebilir. Bu siire,
herhalde toplu yap: kapsamindaki ilk yap1 ruh-
satinin alinmasindan itibaren on yil gegmekle
sona erer.

Uygulanacak diger hiikiimler

MADDE 74- Bu béliimde dngoriilen dzel
hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, bu Kanunda
yer alan biitiin hiikiimler, toplu yapilar hakkin-
da da aynen veya kiyas yoluyla tatbik edilir."

MADDE 23- 634 sayih Kanuna agagidaki
gegici madde eklenmistir.

"GECICI MADDE 3- Bu Kanunun yiiriir-
lige girdigi tarihten once kat irtifaki kurulmus
ve {izerindeki yapilar tamamlanip yap1 kullan-
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ma belgesi alinmis bulunan anagayrimenkul-
lerde, Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itiba-
ren en geg iki yil iginde kat miilkiyetine gegil-
mesi zorunludur. Bu anagayrimenkullerde yapi
kullanma izninin alindig: tarihten itibaren ta-
hakkuk eden vergi, resim ve harglar kat miilki-
yetine gegis islemleri sirasinda cezasiz olarak
tahsil edilir. Belirtilen siire iginde kat irtifak
hakki sahiplerinden birinin veya varsa yonetici-
nin, kat miilkiyetinin kurulmas: igin gerekli
olan belgelerden eksik olanlarin tamamlanmast
i¢in diger kat irtifak hakki sahiplerinden her bi-
rine yazili bildirimde bulunmasina ragmen, ge-
regini yerine getirmeyen kat irtifak hakki sa-
hiplerinden her biri, kendine ait her bagimsiz
boliim igin iki bin Yeni Tiirk Liras: idari para
cezast ddemekle ylikiimliidiir. Bu para cezasi,
anagayrimenkul belediye simirlan i¢inde ise be-
lediye, belediye sinirlar1 diginda ise miilki amir
tarafindan verilir.

[dari para cezalarina dair kararlar ilgililere
7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore
teblig edilir. Bu cezalara karsi teblig tarihinden
itibaren en geg yedi giin i¢inde yetkili idare
mahkemesine itiraz edilebilir. Itiraz, idarece
verilen cezanin yerine getirilmesini durdurmaz.
Itiraz {izerine verilen karar kesindir. itiraz, za-
ruret goriilmeyen hallerde evrak iizerinde ince-
leme yapilarak en kisa siirede sonuglandirilir.
Verilen idari para cezast 6183 sayili Amme
Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
hiikiimlerine goére tahsil olunur.”

MADDE 23- 634 sayili Kanunun 18 inci
maddesinin son fikras: ile ek 3 {incii maddesi
yiiriirliikten kaldirlmistir.

GECICi MADDE 1- Bu Kanun geregin-
ce hazirlanmasi gereken yonetmelik, Kanunun
yirlirlige girdigi tarihten itibaren alt: ay i¢inde
hazirlanir.

GECICI MADDE 2- 13/04/1983 tarihli
ve 2814 sayili Kanunun yiirtirliige girdigi tarih-
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ma belgesi alinmig bulunan anagayrimenkul-
lerde, Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren en ge¢ iki yil i¢inde kat miilkiyetine
gecilmesi zorunludur. Bu anagayrimenkullerde
yap1 kullanma izninin alindigt tarihten itibaren
tahakkuk eden vergi, resim ve harglar kat miil-
kiyetine gegis islemleri sirasinda cezasiz olarak
tahsil edilir. Belirtilen siire iginde kat irtifak
hakki sahiplerinden birinin veya varsa
yoOneticinin, kat miilkiyetinin kurulmast igin
gerekli olan belgelerden eksik olanlarin
tamamlanmast i¢in diger kat irtifak hakk:
sahiplerinden her birine yazili bildirimde
bulunmasina ragmen, geregini yerine getir-
meyen kat irtifak hakki sahiplerinden her
birine, anagayrimenkul belediye sinirlar iginde
ise belediye, belediye sinirlari diginda ise miil-
ki amir tarafindan bin Tirk Liras1 idari para
cezast verilir."

MADDE 24- 634 sayih Kanunun 18 inci
maddesinin son fikrasi ile ek 3 tincii maddesi
yuriirlitkten kaldirilmigtir.

GECICI MADDE 1- Bu Kanun geregin-
ce hazirlanmasi gereken yonetmelik, Kanunun
yiiriirliige girdigi tarihten itibaren alt: ay iginde
hazirlanir.

GECICI MADDE 2- 13/04/1983 tarihli
ve 2814 sayil Kanunun yiiriirliige girdigi tarih-
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ten Once kat irtifaki kurulmus binalarda yone-
tim plani olmasa dahi 12 nci madde hiikiimleri-
ne gore kat miilkiyeti kurulur.

MADDE 24- Bu Kanun yayim tarihinde
yiiriirliige girer.

MADDE 25- Bu Kanun hiikiimlerini Ba-
kanlar Kurulu yiiriitiir.

Recep Tayyip Erdogan
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ten Once kat irtifaki kurulmus binalarda
yonetim plan1 olmasa dahi 12 nci madde
hiikiimlerine gore kat miitkiyeti kurulur.
MADDE 25- Bu Kanun yayimi tarihinde
yiriirliige girer.
MADDE 26- Bu Kanun hiikiimlerini
Bakanlar Kurulu yiriitiir.
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