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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Baskanhfimza arzi Bakanlar Kurulunca 2.2.1984 tarihinde kararlastinlan «lmar ve Gecekondu Mevzua-
tina Tabi Yapilara Uygulanacak Baz Islemler ve 6785 Sayth Imar Kanununun Bir Maddesinin Degnstmhnesx
Hakkinda Kanun Tasansiy ile gerekcesi ekli olarak gonderilmistir.

Geregini arz ederim. .
Turgut OZAL

Basgbakan

GENEL GEREKCE

Bugiin yurdumuzda bii imar kargasasinin mevcut bulundugu, biiyiik sehirlerimizdeki imar mevzuatina
‘aykirt yapilagmanin ise, diizenli yapilara oranla daha biiyiik boyutlara varmig oldugu, bilinen bir gergektir.

Bu garpik yapilasmanin gesitli sebepleri arasinda; hizli niifus artigini, katlanarak biiyiiyen sehirlesme ola-
yina karsilik insaata hazir arsa arzinin ve sosyal konut iiretiminin yeterli ol¢li ve oranda gergeklestirilememis
olmasini, fiziki planlama isleri ve bu iglerle uygulama islemlerini yiiriitmekle gorevli belediyelerin yeterli sa-
y1 ve nitelikteki teknik eleman ihtiyacinin karsilanamamis olmasini, vatandaglarin yetkili mercilerce plank
sehirleyme konusunda yeterince bilinglendirilememis olmasini, sayabiliriz.

. .

Bugiinkii duruma gelinmesinin bir diger sebebi olarak da; ekonomik ve sosyal sebeplerle birer ¢ekim mer-
kezi haline gelen sehirfere akin eden vatandaglarin ¢ogunlugu tarafindan asgari fen ve saglik kurallarina uy-
gun olmasa dahi mutlak olarak bir barinaga sahip olmak ihtiyaci gosterilebilir.

Bu diizensiz ve ¢arpik yapilasma sadece konutlara inhisar etmekle de kalmamis; konutlar disinda, sanayi,
turistik vb. diger yapi ve tesisler agisindan da, plan ve mevzuat digi yapillagmalar biiyiikk yogunluk - kazan-
mustir. )

Bu durumun bir sonucu olarak vatandaglarimiz, insa ettirdikleri ve sayist biiylik rakamlara ulasan yapi-
lardaki bazi olgli, yapim, yerlesme hata ve kusurlari yiiziinden iskidn miisaadesini alamadiklari igin, beledi-
ye hizmetlerinden yararlanamamuslar ve dolayis: ile elektrik, su gibi en zorunlu ihtiyaglarint karsilayamamig-
lardir.

Vatandaglarin bu konulardaki biitiin ders ve ihtiyag lanm gxdermek plan fikri zedelenmeden imar mevzuan
ve planlara uygun hale getirilebilecek yapilar: belli sartlarla hukukilestirmek ve bundan bdyle bu tiir yapilan-
malar1 kesin olarak &nlemek maksad: ile 16.3.1983 tarihli 2805 sayil «Imar ve Gecekondu Mevzuatina Ay-
ki1 Olarak Yapilan Yapilara Uygulanacak Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degis-
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tirilmesi Hakkinda Kanuny kabul edilmistir. Ancak, Kanunun sisteminin girift ve karmagik nitelikte oldu-
gu, istenen sonuca ulagilabilmesi igin uzun zamana ve yofun ceza uygulamasina ihtiyag gosterdii, biiyiik
vatandas ¢ogunlugunun gecekondu ve kagak yap1 sorununa yine de kokli ¢oziim getirememis oldugu, kisa
siirede ortaya ¢ikmustir. ‘

Gergekten, yapilan deBerlendirmelere gore, 2805 sayili Kanun hiikiimleri i¢inde saglikli bir netxceye ulasil-
mast 10 - 15 yillik bir zamana ihtiyag gostermektedir. Diger taraftan, 2,5 - 3 milyon civarinda olmas: bekle-
nen kagak yapt bagvurusuna Karsilik, ilgili kuruluslara bu Kanun uyarinca sadece 1,5 - 2 milyon civarinda
bagvuru yapilmis olmasi da, birgok vatandasimzin, belki de gecekondusunun ya da kagak yapisinin yikila-
cafi diisiincesi ile bagvuruda bulunmaktan kagindigini gostermistir. '

Sehirlerimizin ve sehirlilerimizin meselelerine biiylik onem verilmesinin zaruretine inanan Hiikiimetimiz,
imar affinin en siiratli bigimde islemesini temin etmeyi programinda taahhiit etmis bulundugundan, giiniimiiz
kosullarina uygun ve giivence saglayan bir kanunun ¢ikarilmasi igin, bu tasarinin hazirlanmasi zaruri goril-
miistiir.

Bu tasarida :

Vatandagin yasal olmayan yapilarla ilgili dertlerinin agik, c¢abuk, kolay, kesin ve Kkiilfetsiz bir sekilde ¢o-
ziimlenmesine galigiimustir; -

Ozellikle gecekonduda oturan vatandaglanmxz agisindan onemli hiikiimler getirilmis; gecekondulara tapu
verilerek konunun koklii bir sekilde neticelendirilmesi diisiiniilmiistiir;

Hisseli parseller bir defa icin mesrulastirilarak, imar - islah planlarinin tamamlanmasindan sonra ya-
pilmaya izin verilmis; ancak, bundan sonra hisseli parsellenmeye kesinlikle izin verilmeyecegi vurgulanmgtir;

2805 sayili Kanun ilyarmca ilgili kuruluslara, siiresinde bagvuruda bulunmayan gecekondu ve kagak yapi
sahiplerine (af) getirilerek, yeniden basvuru imkim taninmustir; ‘

Vatandaslara, ger¢ek tapulari hazirlanip tevzi edilinceye kadar kendi beyanlarina giiven esasina gore on-
ceden (Tapu tahsis belgesi) verilmesi; imar planlari yapildiktan sonra gergek tapularin dagitilmasi kabul edil-
mis, ancak bu konuda olabilecek suiistimalleri onlemek iizere karsilig: miieyyideler de diigiiniilmiigtiir.

2805 sayili Kanunda yer alan, fakat biiyiik sikintilar getirdigi goriillen arsa kullanim bedeli alinmasina
dair hiikiimle; birden gok gecekondusu olanlara bunlardan yalmizca segecegi birinin birakilmasini Gngoren
hilkkme yer verilmemek suretiyle, uygulama degistirilmistir.

Imar affi konusunda yapilacak ceza uygulamasinin, hak ve hukuk kurallari ile dengeli olmasina dikkat
edilmigtir.

MADDE GEREKCELER{

Madde 1. — Bu madde ile, Kanunun amaci belirlenmekte, miiteakip maddelerde hangi esaslarin getiril-
digi agiklanmaktadir.
Madde 2. — Bu maddede, Kanunun hangi alanlarda uygulanacagt belirlenmektedir.

Madde 3. — Bu maddede, Kanunun kapsamu diginda kalan alanlar ve yapilar belirtilmektedir.

Madde 4. — Bu maddede, imar mevzuatina aykir1 insa edilmis ve edilmekte olan yapilarla, gecekondular,
tabi tutulacaklar: isleme gére simflandirtimistir,

Madde 5. — Bu madde ile, valilik, belediye ve diger ilgili kuruluslarin imarla ilgili islemlerin kolaylastiril-
mast bakimindan almalari gereken tertip ve tedbirler belirlenmistir.

Madde 6. — Bu madde ile, eski eserler ile bunlarin koruma alanlari ve sit bolgelerinin yeniden deBerlen-
dirilmeleri saglanarak, zaman . i¢inde bu niteliklerini kaybetmis alanlarin, koruma kapsamindan g¢ikartilmasi
Ongorilmiistiir.

Madde 7. — Bu maddede, bu Kanun uyarinca yapilacak miiracaatlar 1le 2805 sayili Kanuna gére yapilan
miiracaat islemleri ve miiracaatlarin usuliine uygun olatrak yapimasim temin igin valilik- ve belediyelerce ali-
nacak tertip ve tedbirler hitkme baglanmustir.
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Madde 8. — Bu maddede, tespit islemlerinde kullanilacak formlarin hazirlanmasi, Kanun uyarinca ya-
pilacak tasnif, tespit ve degerlendirme esaslarimi belirleyen yonetmeligin tanzimi ile Kanun kapsamina giren
gayrimenkullerin tasnif, tespit ve degerlendirmelerinin hangi mercilerce yapilacag' hususlari belirlenmistir.

Avyrica tespit edilen bolge sinirlari ‘iginde kalanlar ile iizerinde insaat bulunan Devletin hiikiim ve tasar-
rufu altindaki yerler, valilifin talebi iizerine resen tapuya tescil edilmekle beraber, islah imar planlarinda
kamu hizmetlerine rastlayan gayrimenkullerin ayni sartlarla eski maliki kamu idarelerine verilmesi ongoriile-
rek tahsis ve tapu islemlerinde kamu idarelerine kolaylik getirilmistir,

Maddenin son fikras: ile, daha ©Once verilmis ruhsat ve eklerine uygun insa edilen veya inga halindeki
yapilarla her ne sebeple olursa olsun ruhsat ve kullanma izni iptal edilen yapilarin ruhsat ve kullanma izin-
leri miiktesep hak kabul edilerek sadece bu Kanunun uygulamasinda ingaat agisindan imar mevzuatina ay-
kirt da olsa izinli olarak insa edilmis yapilarin korunmasi amaglanmigtir. Ancak tehlike arz eden yapilar
miiktesep hak kavramu diginda tutulmuslardir. ‘

Madde 9. — Bu maddede, kendisine ait arsa tlizerinde imar mevzuatina aykiri olarak. yapilmig yapilar
ile hazine, belediye, il 6zel idaresi ve vakif arazisi lizerinde yapilmug gecekondular ve baskasinin gayrimenku-
li iizerine yapimus gecekondularla ilgili uygulamanin ne sekilde yapilacagi diizenlenmis, ayrica, tapu tescili
dist kalmig yerlerle, kadastro ve tapulamasi heniiz yapimamg ve Imar Kanununa aykiri olarak inga edilmis
mahallelerin kadastro ve tapulama iglemlerinde yalmzca bu Kanunun tatbikatina miinhasir olmak iizere kolay-
liklar getirilmigtir.

Madde 10. — Bu maddede, tapu tahsis belgesinin verilme sekli diizenlenmis, ayrica hisseli arazi ve ozel
parselasyona dayali arazilerde inga edilmis imar mevzuatina aykur1 yapiarla ilgili olarak valilik ve belediyelere
resen hareket etme yetkisi verilmistir.

Boylece, hisseli arsa ve araziler iizerindeki mevzuata aykiri yapiarla ilgili sorunlarin  ¢Oziimlenmesi
amaglanmigtir. .

Madde 11. — Bu maddede, degerlendirme sonucu aynen veya islah edilerek muhafazasi miimkiin olabile-
cek yapilardan komgu parsele tecaviizii bulunanlarin, ancak arsa ve arazi sahibi ile anlagtiklar1 ve bunu bel-
gelendirdikleri takdirde ruhsat ve kullanma izni alabilacekleri Ongoriilerek tecaviize ugrayan gayrimenkul sa-
hibinin korunmasi amaglanmustir.

Madde 12. — Bu madde ile, kendi parseli iginde olup, imar mevzuatina aykir1 yapilarin; yola, imar yo-
luna, kiy1 kenar g¢izgisine, karayollar: yaklagma simirina tecaviiz durumlan ve komsu parsele tecaviizleri gi-
derildikten sonra muhafaza edilebilecekleri belirlenerek, plan kararlan ve devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
kiyillar ve miilkiyet kavramimin korunmasi amaglanmigtir.

Madde 13. — Bu maddede, gecekondularda hak sahibi olma sarta baglanmis ve gecekondu sahiplerine
hisse tahsis edilirken de bazi sinirlamalar getirilerek siirsiz gecekondulasma Onlenmek istenmistir.

‘Madde 14. — Bu madde ile, her Slgekte imar plaminda getirilmis kullanim maksadina aykiri olup mak-
sad1 verilen siireler iginde degistirilemeyen tehlikeli madde depolari disindaki ruhsatsiz yapilar, 1.1,1983 tari-
hinden sonra yapilan gecekondular ile ingasina baglanan imar mevzuatina aykiri yapilar ve ayrica 6zel kanun-
larla nitelik ve gartlari belirlenmis bazi alanlardaki ayni maddede tespit edildigi sekilde uygun hale getirile-
meyen yapilarin yiktirilmas:t ongoriilerek iilke yatirimlari ve giivenligi ile imar uygulamalarinin denetiminin
saglanmasi amaglanmistir.

Madde 15. — Bu madde ile evraklarin dogrulugunun kontrolii bilahara yapilmak kayd: ile gegici ruhsat
ve kullanma izni verilmek suretiyle vatandasin magduriyeti dnlenmeye ¢aligilmugtir.

Madde 16. — Kat miilkiyetine gegiste liizumlu belgelerin neler olacagi, kat miilkiyetinin kurulmasinda
ortak maliklerden birinin talebinin yeterli . olacai ve dier ortaklarin itiraz edemeyecekleri hiikmii getiril-
mekte, arsa payma baglanmayan ve imar mevzuatina aykin olarak inga edilen bagimsiz boliimlerde, arsanin
tamam igin beyan edilen deferden bu boliimii igin tespit edilen defer oraminin diger kat maliklerinin arsa pay-
lar1 oraninda kendilerince pegin veya bir yu iginde Gdemeleri halinde yapmin kat miilkiyetine doniigmesi 6n-
goriilmektedir. ‘ :
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Madde 17. — Bu madde ile, vatandaglarin deBerlendirme sonuglarindan bir an once bilgi “edinmeleri
saglandif: gibi, tebligat islemlerinde 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine bagli kalinmamak suretiyle de
islerin kisa siirede bitirilmesi amaglanmusgtir.

Madde 18. — Bu madde ile, ruhsat ve kullanma izni verilecek yapilardan alinacak harglar hiikme baglanmus,
bu harglarin miktarlar: tespit edilirken vatandaglara agir bir yiik getirilmemesine 6zen gosterilmigtir.

Arsa bedellerinin tespitinde ise vatandasin beyam esas alinmmug, beyanin gergegi -yansitmadigi tespit edil-
" digi takdirde miieyyideye baglanmugtir,

Madde 19. — Bu madde ile, 6785 sayili Imar Kanununun 20 nci maddesine gore ceza tahakkuk ettirile-
meyecegi gibi, daha &nceden tahakkuk ettirilmis cezalar da silinecektir. Boylece bu Kanun kapsamina giren
yapilara sadece bu Kanun hiikiimlerinin uygulanmas: saglanacaktir.

Madde 20. — Bu madde ile, bu Kanuna gére ruhsat ve kullanma izni verilmig olan yapilarin herhangi
bir sebeple yikilmalar1 halinde uygulamaya o giinkii plan ve mevzuat hiikiimleri dahilinde izin verileceBi be-
lirlenerek yiiriirliikteki plan ve mevzuata uygun yapilanmanin gergeklesmesi amaglanmigtir.

Madde 21. — Bu madde ile 6785 sayii Kanunun 9 uncu maddesi degistirilerek Izmir, Bursa gibi gedik ve
zeminlerin ihtilaf konusu oldugu yerlerde, zemin hakk: bedele doniigtiiriilmek suretiyle Osmanli hukukuna da-
yanan bir soruna ¢oziim getirilmis olunmaktadir.

Madde 22. — 2805 sayili Kanun ile 11.1.1963 tarihli ve 141 sayill Kanun ve diger kanunlarin bu Kanuna
aykir1 hiikiimleri yiiriirliikten kaldirilmaktadir,

Madde 23. — Bu maddede, Kanunla ilgili yonetmeliklerin kisa bir siirede hazirlanmasi ongoriilerek uy-
gulamaya agiklik ve kolaylik getirilmesi saglanmstir.

Gegici Madde 1. — Bu madde iie, imar mevzuatina uygun insa edilerek kullanma izni alinmig yapilarda
insaat alani kazanilmaksizin yapimn statik durumunu etkilemeyecek sekilde vyapilmis degisiklikler, sahibinin
yalmizca miiracaati ile muhafazasina karar verilmig sayilacak, ancak valilik veya belediyelerce bilahare uy-
gunluk denetimi yapildifinda, gerekli goriilen hallerde bu sekildeki yapilara da kanunun ilgili hiikiimleri uy-
gulanabilecektir. .

Gegici Madde 2. — Bu madde ile gecekondular harig, maddede belirtilen tarihlerden once imar diizeni ge-
tirilmemis oldugundan bu tariflerden 6nce insa edilmis yapilara miiktesep hak tammnarak bu gesit yapilar, imar
mevzuatina uygun insa edilerek kullanma izni alinmig yapilar olarak kabul edilmigtir. Boylece miiktesep haklar
korunmug olmaktadir.

Gegici Madde 3. — Bu madde ile, 6785 sayih Imar Kanununda bu konuda degisiklik yapilincaya kadar bu
Kanunun vyiiriitliide girdigi tarihten sonra yapilacak gecekondular ile ruhsatsiz yapilar, tasinmaz malin bulun-
dugu yerin belediye baskani ya da en biiyiik miilki amirinin yazili emriyle tebligat yapilmaksizin yiktirilacagt
gibi, yapilacak gecekondular ile baskasimn miilkiine tecaviizlii yap:r sahipleri, fenni mesulleri ve miiteahhitler
igin hapis ve afir para cezalari getirilmis, keza imar mevzuatina aykirt  ruhsat verenler, verilmesine miisaade
edenler ve gorevini kotiiye kullananlar ile bu Kanun uygulamasini etkileyecek bigimde gercege aykiri beyan-
da bulunanlar, belge diizenleyenler igin de hapis cezasi getirilmek suretiyle, hem Kanunun saglikl bir sekilde
uygulanmasi hem de mevzuata aykiri yapillagmanin 6nlenmesi amaglanmstir.

Gegici Madde 4. — Bu madde ile, bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten sonra 6785 sayili Imar Ka-
nununda bu konuda degisiklik yapilincaya kadar séz konusu Kanunun ek 6 nct maddesinde korunma esas-
lari belirtilen eski eser ve tarihi sanat yapilarinin yanmalari veya yikilmalari halinde arsamin Kiiltiir ve Turizm
‘Bakanliginca kamulastirilmasi saglanmak suretiyle eski eser ve tarihi sanat yapilarinin muhafazasi amaglan-
mustir.

Gegici Madde 5. — Bu madde ile, 6zellik arz eden bazi yapilara ait ruhsat iglemlerinde Imar Kanununun
4 iincli maddesinden ayrilinmus ve biitlin sorumlulugu ilgili kamu kuruluslarina birakilarak ruhsat ekleri aran-
maksizin wveya avam proje ve vaziyet plami iizerinden yap izni verilmek suretiyle kamu kuruluglarmn ruhsat
islemlerine hiz kazandirilmasi amaglanmigtir.

Madde 24. — Yiiriirliik hiikmiidiir.

Madde 25. — Bu Kanunun Bakanlar Kurulu tarafindan yiiriitillecegi hiikme baglanmaktadr,
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Bayindirhk, imar, Ulagrma ve Turizm Komisyonu Raporu

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
Bayindirhk, lmar, Ulastirma ve _
Turizm Komisyonu 17 Subat 1984
Esas No. : 1/450 ' ,
Karar No. : 2 : :

Tiirkiye Biiylik Millet Meclisi Bagkanhgia

. Tiirkiye Biiyilk Millet Meclisi Baskanhifinca 3 Subat 1984 tarihinde Komisyonumuza gonderilen «Imar

ve Gecekondu Mevzuatina Tabi Yapilara Uygulanacak Baz1 lsglemler ve 6785 sayilt Imar Kanununun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun Tasarisiy; Komisyonumuzun 15, 16, 17 §ulbat 1984 tarihli top-
lantilarinda, Devlet Bakami Sudi N. Tiirel, Baymndirlk ve Iskdn Bakani I. Safa Giray ve ilgili Hii-
kiimet temsilcilerinin de katiimasiyla goriigtilmiistiir.

Tasarmin tiimii iizerinde yapilan goriismelerde; yurdumuzda bir imar kargasasimin mevcut bulundugu,
carpik yapilasmanin arasinda hizli niifus artin kargisinda konut iiretiminin yeterli 6l¢li ve oranda gergek-
legtirilememis olmas: ve vatandaglarin ise mutlak olarak bir barinaga sahip olma ihtiyact Ongoriilerek tasari-
nin timii benimsenerek maddelerin incelenmesine gegilmistir.

Tasarmin baghginda yer alan «tabi» kelimesi, Kanunun amacim kapsamadigindan yerine <aykir» kelimesi
konulmak suretiyle diizeltilmistir.

Tasarmmin 1 inci maddesi aynen kabul edilmistir. ,

Tasarimin 2 nci maddesinde «ile bu saha diginda kalan Entegre sanayi tesisleri» ibaresi gikarilmig, mad-
denin kapsamu genigletilmek amacryla (b) fikrasi diginda kalan sanayi, depolama, turistik ve tarmmsal ya-
pilar seklinde ifade edilmistir.

" Tasarnin 3 tincii maddesi, Bogazi¢i Kanunu ile 2863 saynh Kanun hiikiimleri dikkate alinarak yeniden
diizenlenmistir.

Tasarinin 4 iincli maddesi aynen kabul edilmistir.

Tasarinin 5 inci maddesi aynen kabul edilmistir.

Tasarinin 6 nct maddesi, 2863 sayih Kiiltlir ve Tabjat Varliklarii Koruma Kanunu uyyarinca madde
yeniden diizenlenmigtir.

Tasarmin 7 nci maddesi, uygulama hiikiimleri ile ilgili miiracaat iglemlerini agikhiga kavusturmak ama-
ciyla degistirilmis ve madde sadece miiracaat islemlérini kapsayan hale getirilmigtir.

Tasarimin '8 inci maddesi, miiracaat formlarina eklenecek tespit ve deéerlendume belgelerini tadat eden
fikra ilavesi ile depistirilmigtir.

Tasarmin 9 uncu maddesinde, 775 sayih Kanunun veya Arsa IOfisi Kanunu geregince istimlakihe karar
verilen arsa bedellerinin istimlakini miiteakip gecekomdu sahiplerinden tahsil edilmesi hususu ilave edilmis,
ayrica gerekli harglari 6deyen miistakil arsa sahiplerine hemen ryap: izninin ve iskdn belgesinin verilecegi on-
goriilmek suretiyle degistiritmistir. :

 ‘Tasarmun 10 uncu maddesine, tapu verme ile ilgili hiikiimleri bir araya toplamak amaciyla madde 8'de
yer alan Valiligin talebi lizerine tapuya resen yapilicak tescil islemine ait fikra bu madde biinyesine alin-
mak suretiyle ilave yapilmgtir. '

Tasarmin 11 inci maddesi,  bashg diizeltilerek aynen kabul edilmigtiry

Tasarimin 12 nci maddesine, kiy1 tanimina giren ve Devletin hiikiim ve tasarrufunda olan yerlerde, kamu
yarar goriildiifii takdirde sanayi ve turistik tesislerin Maliye Bakanlhfinca Kkullananlara kiraya verilebilece-
gi ve 5 yil icerisinde gergeklesemeyecek olan imar yoltna tecaviizlii binalara gegici ruhsat verilebilecegi hiik-
mii getirilerek madde yeniden diizenlenmigtir; ‘

Tasarmm 13 {incli maddesinin I(c) fikrasinda islah imar planlarmmn tescil mercii, «Baymdn'hk ve ts‘kﬁn
Bakanlifinin» ibaresi Valiligi olarak degistirilmistir.
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—6 —

Tasarmin 14 iincii maddesi Komisyonumuzca aynen kabul edilmistir.

Tasarimin 15 inci maddesi redakte edilerek yeniden diizenlenmistir.

Tasarmin 16 nci maddesi, atf yapilan madde numaras: deBistirilerek Komisyonumuzca aynen kabul
edilmigtir. o

Tasarmin 17 nci maddesi Komisyonumuzca aynen kabul edilmistir.

Tasarmin 18 inci maddesine de gecekondu ve imar mevzuatina aykirt yapilardan alinacak harglarin be-
lediyece tahsili, alimacak bedelin 6785 sayili Kanunun degigtirilmesi hakkindaki Kanunun fon hesabina yati-
riimast ile ilgili (c) fikras: ilave edilmis, ayrica aym maddenin fondan yapilacak harcamalarin Muhasebei
Umumiye Kanunu ve 2886 sayii Devlet thale Kanununa ve 832 sayili Kanuna tabi olmamas: igin (f) fik-
rasi ilave edilmistir.

Tasarimin 19 uncu maddesine, Imar Kanununun 18 inci maddesine gore tahakkuk ettirilen yap1 kullanma
izni almadan iskin edilen binalara getirilen cezalarin da muafiyet kapsamina alinmasi 6ngoriilmiistiir,

Tasarinin 20 inci maddesi Komisyonumuzca aynen kabul edilmigtir.

Tasarinin 21 inci maddesi aynen kabul edilmistir.

Tasarinin 22 nci maddesinin matlab: yiiriirliikten kaldirilan kanunlar seklinde degistirilmis, madde igerigine
16.3.1983 tarihli 2805 sayih Kanunun yiirtirlikten kaldirildifina, idar? yargi mercilerine evvelce agilmig dava-
larin diismiis sayilacagina ve 16.3.1983 tarihli 2805 sayili Yasaya gore miihiirlenmis yaprlarin bu Kanun hii-
kiimleri uygulanmak iizere miihiirlenmemis sayilacagina dair fikralar eklenmigtir.

Tasarinin 23 lincii maddesinde yonetmeliklerin 4 ay iginde hazirlanmasi istenirken bu siire 3 aya indi-
rilmis ve bu Kanunda gegen terimlerin ilgili yonetmeliklerde tamimlanacagina dair hiikiim ilave edilmistir.

Tasarinin gegici 1 inci maddesi, bina dis hatlar1 icinde kalan ve binanin sitatifini etkilemeyen i¢ degisik-
liklerin valilik ve belediyelerce denetlenecegine dair hiikiim metinden ¢ikariimugtir.

Tasarimn Gegici 2 nci maddesine 18.12.1981 tarihli 2565 - sayih Kanun kapsamina giren bolgelerdeki ya-
ptlarin ve kdy ve mezralardaki yerlesik alanlarda bulunan konutlarin yapi izni almig sayilacagina dair iki
fikra eklenmistir. ‘ '

Tasarimin Gegici 3 iincli maddesi Komisyonumuzca aynen kabul edilmistir.

Tasarinin gegici 4 iincli maddesi tasaridan glkarrlmlstlr.

Tasarinin gegici 5 inci maddesi, gegici 4 iincii ;nadde olarak numaralanmig, ayni maddenin (d) fikrasina
kdy ve dagmik yerlesik alanlarda yapilacak tarimsal amagli yapilara ait projelerin teknik elemanlarca veya
ilgili kamu kuruluglarinca gelistirilmis projelere gore yapiimasi hiikkmii getiritmistir.

Tasariya ilave edilen gegici 5 inci madde ile kanun kapsamina giren gayrimenkullerin Valiliklerince mu-
vafakat edilmesi halinde Tapu Kadastro tegkilatinca resen ifraz, tevhit gibi islemlerin yapilmasi hiikmii
getirilmigtir.

Tasarinin 24 iincli yiiriirlik maddesi Komisyonumuzca aynen kabul edilmistir.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi (S. Sayist: 12i



—_ —

Tasarinin 25 linci yliriitme maddesi Komisyonumuzca aynen kabul edilmigtir.
Tasariya bagl cetvel, Komisyonumuzca yeniden diizenlenmuistir.
Raporumuz Genel Kurulun tasviplerine sunulmak iizere Yiiksek Bagkanlifa saygi ile sunulur.

Bagkan '‘Baskanvekili Bu Raporda Sozcii
Ibrahim Ozdemir Yagar Albayrak Uye
Istanbul Istanbul ' Altinok Esen
Konya
KAtip Uye \ Uye
Ayhan Uysal Hiiseyin Barlas Dogu tsmail Saruhan
Canakkale ' Ankara Ankara
tmzada bulunamadi
Uye Uye Uye
Osman Esgin Tipi Hilmi Nalbantoglu Behi¢ Sadi Abbasoglu
Aydin Muhalifim, serhim iligikte Istanbul
Imzada bulunamadi Erzurum '
Uye Uye
Bedrettin D, Akyiirek Ali Mazhar Haznedar
© fstanbul Mubhalifim
‘Ordu

MUHALEFET SERH}

Tasarinmn 4, 5, 8, 9, 10, 13, 18 ve Gegici 3 iincii maddelerine asafidaki nedenlerle karsiyim.
Hilmi Nalbantoglu
Erzurum Milletvekili

Madde 4. — ¢ fikrasinda Yasadan yararlanamayacak olan yapilara ne yapilacafi kesin belirtilmediBi.
Madde 5. — Gereksiz oldugundan kaldiriimali.

Madde 8. — Tespit ve degerlendirme kosullar1 ilgisi bakimundan (Tarim Orman ve Koy lIsleri) Bakanhig:
da katilarak tespit edilmelidir.

a) Fikrada ilgili Kamu Kuruluslarinin yetkili ve gorevlilerj diglanmis oldugundan.

Madde 9. — Silahli Kuvvetlerce acil ihtiyag nedeniyle yapilmig ve yapima baglanmig yapilardan cezal
ruhsat har¢i alinmamasi kabul edilmediginden.

Madde 10. — Son fikrada islah imar planinin uygunluk vyetkisi ValiliZe degil, Valilik veya Belediyece tes-
kil edilecek teknik ekiplere birakilmali, Valilik veya Belediye tasdik ve tescil ettirmelidir.

Madde 13. — Islah imar planlarinin (Bayindirlik ve Iskdn Bakanhifinca) tasdik edilmeli. Valilikge tas-
dikine karstymm.

Madde 18. — Harglar1 boliimiinde 400 m?’den biiyiik tarim tesisleri hargtan istisna edilmis olup, kiigiik
¢iftei harg kapsamina alindigindan.

Gegici Madde 3. — Gerekgeye uygun olmadigindan.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi A (S. Sayist: 12)



—8 —
HUKUMETIN TEKLIF!

Imar ve Gecekondu Mevzuatma Tabi Yapilara Uygulanacak Baz Islemler ve 6785 Sayih imar Kanununun
Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun Tasaris1

BIRINCI KISIM
Genel Hiikiimler

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam ve Istisnalar

Amag

MADDE 1. — Bu Kanunun amacy;, limar ve gecekondu mevzuatina aykiri olarak insa edilmis ve inga
halindeki -biitiin yapilar hakkinda uygulanacak islemleri diizenlemek ve bu iglemlere dair miiracaat, tespit,
degerlendirme, uygulama ve duyuru esaslarii ve ilgili diger hususlar belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2. — Bu Kanun; imar ve gecekondu mevzuatina aykiri olarak insa edilen agagida belirtilen yer-
lerdeki biitiin yapilar1 kapsar; ~ .

a) Belediye ve miicavir alan sinrlan igindeki yapilar,

b) 6785 sayili Kanuna 1605 sayih Kanunla eklenen Ek 7 ve 8 inci maddeler geregince ¢ikarilan yonet-
meligin 1.03 maddesi kapsamma giren alanlardaki yapilar ile bu saha disinda kalan entegre sanayi tesisleri,

Istisnalar

MADDE 3. — Istanbul ve Canakkale Bogazlar: ile tarihi degeri olan yerlerde Askeri yasak bolgeleri ve
giivenlik bolgeleri ile Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait- harekit, egitim ve savunma maksath yapilarda bu Kanun
hiikiimleri uygulanmaz. )

IKINCE BOLUM
Genel Esaslar
T asnif
MADDE 4. — Imar mevzuatma aykin ihsa edilmis ve edilmekte olan yapilarla gécekondular, tabi tutu-

lacaklar1 igleme gore asagidaki gibi tasnif edilir:

“a) Muhafaza edilecekler,

b) Islah edilerek muhafaza edilecekler,

¢) Bu Kanunun hiikiimlerinden yararlanamayacak olanlar, N

Bu Kanunda belirlenen esaslara gére, muhafaza edilecek veya islah edilerek muhafaza edilecek yapilara
bu Kanundaki miikellefiyetlerin yerine getirilmesi kayd: ile ruhsat ve kullanma izni verilir,

Gorevli idarelerce alinacak tedbirler

MADDE 5. — Valilik, belediye ve diger ilgili kuruluslarca; her tiir ve odlgekte imar planlarinin ve uy-
gulamalarinin vatandaglarin insaat iglemlerini giiclestirmeyecek, diizensiz uygulamalara zorlamayacak sekilde
ve zamaninda yapilmasina; ayrica ruhsat verme islemlerinde miiracaatlarin birikmesine ve gecikmesine sebep
olan engellerin kaldirilmasina, islemlerin siiratle yiiriitiilmesine dair gerekli tertip ve tedbirler alinir.

Tiirkiye Blyiik Millet Meclisi (S, Sayst: 12)
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BAYINDIRLIK, fMAR, ULASTIRMA VE TUR{ZM KOMISYONUNUN TEKLIF
ETTISE METIN

fmar ve Gecekondu Mevzuatina Aykin Yapilara Uygulanacak Bazi Iglemler ve 6785 Sayih imar Kanu-
nunun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun Tasarisi

BIRINCt KISIM
Genel Hiikiimler

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam ve Istisnalar

Amag
MADDE 1. — Tasarinin 1 inci maddesi aynen kabul edilmistir.

Kapsam

MADDE 2. — Bu Kanun; imar ve gecekondu mevzuatina aykir1 olarak insa edilen asafida belirtilen
yerlerdeki biitliin yapilari kapsar; : '

a) Belediye ve miicavir alan simirlan igindeki yapilar,

b) 6785 sayili Kanuna 1605 sayih Kanunla eklenen Ek 7 ve 8 inci maddeler gerefince ¢ikarilan yonet-
meligin 1.03 maddesi kapsamimna giren alanlardaki yapilar, R

c¢) (b) fikrasi disinda kalan sanayi, depolama, turistik ve tarimsal yapilar.

Istisnalar

MADDE 3. — Istanbul ve Canakkale (&zel kanun gikarilincaya kadar) Bogazlari ile 2863 sayil Kiil-
tiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu uyarinca belirlenmis ve belirlenecek yerlerde, Askeri Yasak
Bolgeleri ve Giivenlik Bolgelerinde, Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekit, egitim ve savunma amagh yapi-
larda bu Kanun hiikiimleri uygulanmaz.

1KINCi BOLUM
‘Genel Esaslar

Tasnif

MADDE 4. — Tasarmin 4 iincii maddesi aynen kabul edilmistir.

Gorevli idarelerce alinacak tedbirler
MADDE 5. — Tasarinin 5 inci maddesi’aynen kabul edilmistir.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi (S. Sayist: 12)
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(Hlitkiimetin Teklifi)

Eski eserler ile koruma alanlar: ve SIT bélgelerinin yeniden degerlendirilmesi

MADDE 6. — Gayrimenkul Eski Eserler ve Amtlar Yiiksek Kurulunca simdiye kadar verilmis eski eser-
ler ile bunlarin koruma alanlar1 ve SIT Bélgelerine iliskin kararlar; bu Kanunun yiiriirlige giris = tarihinden
. itibaren en ge¢ (2) yil iginde Bakanlar Kurulunca yeniden belirlenir ve ilan edilir.

IKINCI KISIM
Uygulama Hiikiimleri

BIRINCI BOLUM
Miiracaat Isiémleri

MADDE 7. — Imar mevzuatina aykir1 yapilar ve gecekondular igin yapin bulundugu yerin valilik ve
ya belediyelerine agagidaki esaslara gore miiracaat edilir,

Bu Kanun kapsamma giren biitiin yapilardan tek maliki olanlarin sahibi apartmanlarin miiteahhitleri ve-
ya yoneticileri veya kat maliklerinin herhangi biri veya bunlarin vekilleri vasitasi ile dilekge ile belediye ve
miicavir alan smnirlart i¢inde belediyelere, belediye ve miicavir alan smirlari diginda ise valilige bizzat mii-
racaat ederler. Miiracaat jadeli taahhiitlii olarak posta ile de yapilabilir. Posta ile yapilan miiracaatlarda di-
lekgenin postaya verildigi tarih miiracaat tarihi sayilir.

Bayindirlik ve Iskdn Bakanlifinca tespit edilip valilik ve belediyelerce dig temsilcilikler igin de Disigleri
Bakanliginca ¢ogaltilacak form dilekge ile miiracaat edilir.

Miiracaat; bu Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten itibaren, en geg 6 ay i¢inde yapihr. Bu Kanunun yii-
riirliige girdigi tarihte yurt disinda ¢aligan isgiler ile daimi gorevde bulunanlar ve gorevi ii¢ aydan fazla de-
vam edenler iigin miiracaat siiresi 12 aydir. Uzerinde yap: yapilmak suretiyle arsa ve arazisirie tecaviiz veya
isgal edilen malikler de ilgili idarelere yardimci olmak lizere; arsa ve arazilerin ada ve parselini, tecaviiz ve
isgallerin zaman ve miktari hakkindaki mevcut bilgileri havi bir dilekge ile valilik veya belediyelere 2 000
TL. 6demeden miiracaat edebilirler.

16.3.1983 tarihli ve 2805 sayili Kanun geregince yapilmis olan miiracaat islemleri gegerli olup haksahip-
leri bu Kanuna gire istenilen belgeleri dosyalarina ilave ederler.

" Yukanda belirtilen miiracaatlarin usuliine uygun yapilmasmi temin idgin valilik veya belediyelerce yeterli
biirolar kurulur ve gerekli her tiirlii tertip ve tedbirler almnir. '

Valilik ve belediyeler miiracaatlar1 haksahibine «Tapu Tahsis Belgesi» vermek iizere, ilgili kuruluglara he-
men gdinderir. '

IKINCiI BOLUM
Cesitli Islemler ve Tapu Verme

Tasnif, tespit ve degerlendirme iglemleri

MADDE 8. — Imar mevzuatina aykiri yapilar ve gecekondular igin tespit ‘iglemlerinde; Bayndirlik ve
Iskdn Bakanhginca hazirlanacak ve valilik ve belediyelerce bastirilacak standart formlar kullanilir. Bu tespit
kapsamma temel kat kolonlar atilmis olmak iizere insaasina baslamis t?iitﬁn yapilar dahildir. :

Tasnif, tespit ve degerlendirme igin ku_ﬂ'amlacaxk esaslar1 Bayindirlik ve Iskdn Bakanlhii tespit eder ve bu-
nunla ilgili yonetmeligi de bu Kanunun yayim tarihinden itibaren en ge¢ (30) giin i¢inde yayinlar.

Af siimuliine giren gayrimenkullerin tasnif, tespit ve degerlendirme islemleri miiracaat sahibinin talebi
lizerine :

Tiirkiye Biiyiikk Millet Meclisi (S. Saysi: 12)
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(Bayindirlik, ‘tmar, Ulastirma ve Turizm Komisyonunun Teklif Ettigi Metin)

Eski eserler ile koruma alanlant ve SIT bolgelerinin yeniden degerlendirilmesi

MADDE 6. — Simdiye kadar karar verilmis eski eserler ile bunlarin koruma alanlar1 ve SiT bolgele-
rine iligkin kararlar, 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kanunu uyarmca, Kanunun yiiriirliige
girdigi tarihten baslamak iizere en ge¢ 2 y11 icinde yeniden Kiiltiir ve Turizm Bakanlifinca belirlenir ve ilan
ed11u'

tKINCI KISIM
Uygulama Hiiklimleri

BIRINCI BOLUM
Miiracaat Islemleri

MADDE 7. — Imar Mevzuatina aykin yapilar ve gecekondular 191n yapmin bulundugu yerin Va]nhk ve-
ya Belediyelerine asagidaki esaslara gore miiracaat edilir.

Bu Kanun kapsamina giren biitlin yapilardan tek maliki olanlarin sahibi, apartmanlarin miiteahhitleri veya
yoneticileri veya kat maliklerinin herhangi biri veya bunlarin vekilleri form dilek¢e ile Belediye ve miicavir
alan sinirlan iginde Belediyelere; Belediye ve miicavir alan simirlari  disinda ise Valilige bizzat miiracaat
ederler. Miiracaat iadeli taahhiitlii olarak posta ile de yapilabilir. Posta ile yapilan miiracaatlarda dilekge-
nin postaya verildigi tarih miiracaat tarihi sayilir.

Miiracaat; Baymdirlik ve Iskin Bakanliginca tespit edilip, Valilik ve Belediyelerce; dis temsilcilikler igin de
Dlsisleﬁ Bakanhiginca cogaltilacak form dilek¢e ile yapilir. Form dilekgeye Madde 8'de belirlenen tespit ve
degerlendirme belgeleri eklenir.

Miiracaat; Bu Kanunun vyiiriirliige girdigi tarihten itibaren en ge¢ 16 ay i¢inde yapilir. Bu Kanunun yii-
riirliie girdigi tarihte yurt diginda ¢alisan isgiler ile daimi gorevde bulunanlar ve goérevi yurt diginda iig
aydan fazla devam edenler igin miiracaat siiresi 12 aydir. Uzerinde yapi yapilmak suretiyle arsa ve arazisi
tecaviiz veya isgal edilen malikler de ilgili idarelere yardimci olmak iizere arazi ve arsalarinin ada ve par-
selini, tecaviiz ve isgallerin zaman ve miktars hakkindaki mevcut bilgileri havi bir form dilek¢e ile miiracaat
masrafini 6demeden miiracaat edebilirler. .

16.3.1983 tarihli ve 2805 sayili Kanun geregince yapilmig olan miiracaat iglemleri ayrica bir licret alinma-
dan gegerli olup, hak sahipleri bu Kanuna gore istenilecek belgeleri dosyalarina ilave ederler.

Ancak yeni yapilacak miiracaatiar icin Belediye veya 11 Ozel Idareler hesabina Milli bir Bankaya 2 000
TL. miiracaat masrafi olarak vyatirilir, Banka Subesi bulunmayan Belediyelerde bu bedel Belediyeye yatiri-
lir.

Yukarida belirtilen miiracaatlarin usuliine uygun yapilmasini temin igin valilik veya belediyelerce yeterli
biirolar kurulur ve gerekli her tiirlii tertip ve tedbirler alinir.

IKINCit BOLUM
Cesitli Islemler ve Tapu Verme

Tespit ve degerlendirme iglemleri

MADDE 8. — Imar mevzuatina aykir1 yapilarla Gecekondular igin tespit islemlerinde; Baymdirlik ve
Iskdn Bakanliginca hazirlanacak ve valilik veya belediyelerce bastirilacak standart form kullanilir.

Bu tespit kapsamina temel ingaati tamamlanmig olmak sartiyla insaatina baglanmis tlim yapilar dahildir.

Tespit formlar: diizenlenerek bagvuru formlarina tespit belgesi olarak eklenir.

Degerlendirme Belgesi, 4 {lincii maddede bahsi gegen tasnif durumunu, yapinin bu Kanunun 18 inci
maddesine gore hesaplanacak bina ingsaat ve iskdn harcini ve bu Kanuna gire hesaplanacak munzam har-
cini, fenni sorumlulugu iistlenilmis roleve planim kamu kurum ve kuruluglarina ait olan veya Devletin hiikiim
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(Hiiktimetin Teklifi)

a) 6785 sayili Imar Kanununun ilgili hiikiimlerine gore valilik veya belediyeler tarafindan teskil edilecek
teknik ekiplerce veya,

b) Baymdirhk ve Iskédn. Bakanhgmca ruhsat verilmis yeminli teknik biirolarca,

Yapilir,

Bayindirhik ve Iskin Bakanhf yeminli ozel teknik biirolarin ruhsat ydnetmeligini bu Kanunun yaymm ta-
rihinden itibaren en ge¢ bir ay ig¢inde yayinlar.

Tespit edilen bodlge smrlari iginde kalanlar jle iizerinde yapilanma bulunanlar Devletin hiikiim ve tasar-
rufu altindaki yerler valiligin talebi lizerine, belediye veya &zel idareler adina resen tapuya tescil edilir. Is-
lah Imar Planlarinda genel biitgeye dahil dairelerin tihtiyagtarim karsilamak iizere ayrilan veya ayrilacak olan
veya bir kamu hizmeti i¢in lizumlu goriilen arsa ve araziler eski sahibi kamu idarelerine veya o ise tahsis
edilmek lizere Hazineye ayni sartlarla geri verilir.

Daha 6nce verilmis olan ruhsat ve eklerine gore insa edilen veya inga halindeki yapilarla her ne sebeple
olursa olsun ruhsat ve kullanma izni iptal edilen yapilor (Tehlike arzedenler harig) igin daha Gnce verilmis
olan ruhsat ve kullanma izinleri miiktesep hak kabul edilir. Bu gibi yapilardan ayrica har¢ ve para cezasi
almmaz,

Uygulama islemleri

MADDE 9. — a) Arsa kendine ait olup da, iizerindeki yap:i imar mevzuatina aykir1 ise; yeminli tek-
nik biirolarca yapilmug arsanin ve yapmn ebath krokisi ve arsa iizerindeki yapmin insaat. cinsi, kat adedi,
fenni sorumlulugu iistlenilmis roleve plani ve emlak vergisine esas alinan asgari rayice uygun beyan degeri
bildirilir.

Tahakkuk edecek bina insaat ve iskAn harci gayrimenkul belediye veya miicavir alan igindeyse ilgili be-
Yledlyeye, disindaysa il ozel idaresine Odenir.

b) Hazine, belediye, il 6zel idare ve vakif arazisi lizerinde yapllmxs gecekondular (a) bendindekii hiikiim-
lere tabi olup, arsa bedeli ilgili kurulusa pesin veya en ge¢ 2 yil icinde 6 taksitle bu Kanun hiikiimlerince
gikarilacak yonetmelikte belirtilen esaslara gore Sdenir.

¢) Baskasmn arazisi fizerine yapllmxg gecekondilar arsa malikinin muvafakati thalinde (a) bendindeki
hiikiimlere tabidir,

Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren ddrt ay icinde anlagma saglanamadig takdude, Bakanlar
Kurulunda bu bolgenin 775 sayih Kanun veya Arsa Ofisi Kanunu geregince istimlakine karar verilebilir,
thtilaf halinde yargi mercilerinin kararina gore iglem yapilir.

(b) bendine gore kendisine tapu verilecek alanlara (400) m¥den fazla arazi tahsis edilmez. Bu gibi faz-
laliklar 1slah imar plaminda gerektigi sekilde degerlendirilir.

Tapu tescili di;1 kalmig yerlerle, kadastré ve tapulamas: heniiz yapilmamig fmar Kanununa aykir: olarak
yaplanmis mahallelerin bu Kanun tatbikatma miinhasir olmak iizere kadastro ve tapulama islemleri ilan-
larin yapilmasina ve komisyonlarin kurulmasina liizum kalmaksizin 766 sayih Tapulama Kanunu hiikiimteri
uyarinca, tapulama ve kadastro miidiirliiklerince oncelikle tamamlanur.

Tapu verme

MADDE 10. — Bu Kanun hiikiimlerine gore; hazine, belediye, il ozel idaresi veya vakif arazileri lize-
rinde gecekondu sahiplerince yapilmig yapilar (12) nci madde hiikiimlerine gore tespit ettirildikten sonra, ka-
yit maliki kamu kurulugunca bu yer hak sahibine tahsis edilir ve bu- tahsisin yapildigs tapu sicilinin beyan-
far hanesinde gosterilecek ilgisine «Tapu Tahsis Belgesi» werilir.
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(Bayindurlik, Imar, Ulastirma ve Turizm Komisyonunun Teklif Ettifi Metin)

ve tasarrufu altinda bulunan alanlarda yapilmig yapilar igin bu Kanunda belirtilen esaslara gore tespit edi-
lecek rayi¢ bedel iizerinden hesaplanmis arsa bedelini ihtiva edecek gekilde Baymdirlik ve Iskdn Bakanlifi
tarafindan hazirlanmis formun doldurulmasiyla elde edilir.

Tespit ve deferlendinme belgeleri bagvuru sahibince yeminli 6zel teknik biirolara doldurtturulur.
16.3.1983 tarihli 2805 sayii Kanun geregince basvurmus bulunan miiracaat sahipleri, tespit ve degerlen-
dirme belgelerini yeminli ozel teknik biirolara hazirlatarak daha Onceki miiracaat formlarina eklerler.

Uygulama islemleri

MADDE 9. — a) Arsa miistakilen kendine ait olupta tizerindeki yapr Imar mevzuatma aykir ise:

Miiracaat dilekgesine ekli tespit ve degerlendirme belgelerine gére gerekli harglar tahsil edilmek suretiyle
yap1 ryhsati ve yap: kullanma izni hemen,;

Yap: 1slah edilerek korunacak durumda ise yapt ruhsati ve kullanma izni 1s1ah edildikten sonra hemen
verilir.

Daha 8nce mevzuata aykiri ruhsat verilipte bu ruhsat ve eklerme gore inga edilen veya inga halindeki yapilar-
'la her ne sebeple ruhsat ve kullanma izni iptal edilen yapilar igin daha once verilmis bulunan ruhsat ve kul-
lanma jzinleri miiktesep hak kabul edilir. Bu gibi yapilardan ayrica higbir harg ve para cezasi alinmaz.

b) - Hazine, belediye, il 6zel idare ve vakif arazisi lizerinde yapimis gecekondular (a) bendindeki hiikiim-
lere tabi olup, arsa bedeli ilgili kurulusa pesin veya en ge¢ 2 yil iginde 6 taksitle bu Kanun hiikiimlerince
¢ikarilacak yonetmelikte belirtilen esaslara gdre &denir.

c) [Baskasinin arazisi izerine yapilmus gecekondular arsa malikinin muvafakati halinde (a) bendindeki
hiikiimlere tabidir. ’

Bu Kanunun viiriirlige girdigi tarihten itibaren alti ay iginde anlasma saglanamadifi takdirde; Bakanlar
Kurulunda bu bolgenin 775 sayili Kanun veya Arsa Ofisi Kanunu geregince istimlakine karar verilebilir.
Bu takdirde istimlak bedeli gecekondu sahxplennden tahsil edilir. Ihtilaf halinde yargi mercilerinin kararina
gore islem yapilir.

(by bendine gdre kendisine tapu werilecek alanlara (400) m? den fazla arazi tahsis ed'i‘lmez. Bu gibj faz-
faliklar slah imar planinda gerektigi sekilde degerlendirilir.

Tapu tescili dis1 kalmis yerlerle, kadastro ve tapulamasi heniiz yapilmamis Imar Kanununa aykirs olarak
yapilanmis mahallelerin bu Kanun tatbikatina miinhasir olmak tizere kadastro ve tapulama iglemleri ilanlarin
yapiimasina ve komisyonlarin kurulmasina liizum kalmaksizin 766 sayili Tapulama Kanunu hiikiimleri uya-
rinca, tapulama ve kadastro miidiirliiklerince Oncelikle tamamlanir.

Tapu verme

MADDE 10. — a) Bu Kanun hiikiimlerine gore hazine, belediye, il 6zel idaresi veya Vakif arazileri lize-
rinde gecekondu sahiplerince yapilmig yapilar 12 nci madde hiikiimlerine gore tespit ettirildikten sonra,
kayrt maliki kamu kurulusunca bu yer hak sahibine tahsis edilir ve bu tahsisin yapildifi tapu sicilinin be-
yanlar hanesinde gdsterilecek ilgisine «Tapu Tahsis Belgesi» verilir.
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Tapu Tahsis Belgesi, 1slah fimar plami yapildiktan sonra hak sahiplerine verilecek tapuya esas teskil
eder. .

. Hisseli arazi veya ozel parselasyona dayali arazilerde imar mevzuatina aykiri bina yapilmig, imar adast
veya parseli olabilecek Dbiiyiikliikte alanlardaki yapi sahiplerince, yapisi olmayanlar diger hisse sahiplerine
miistakil veya hisseli arsa vermeye, bunlar adina tapuya tescil ettirmeye ve tescil iglemi diginda kalanlarin
hisselerini, bedeli pesin 6denmek veya parsel sahipleri aleyhine kanuni ipotek tesis edilerek tapu sicilinden
terkin ettirmeye, valilik veya belediyeler yetkilidir. )

Bu gibi arazilerde hisse sahiplerinin malik oldugu hisse iizerindeki temliki tasarruflar ve bunlarla ilgili
takyitler uygulamayr durdurmaz. Bu gibi islemlerde takyitler hisse sahibine isabet edecek miistakil parsele
aynen nakledilir ve yapilan islem Medeni Kanunun 927 nci maddesine gére hak sahibine bildirilir. Islah imar
plam ile diizenlemeye tabi tutulan arsa ve arazilerin yeni sahiplerine verilmesinde valilik veya belediyeler-
ce 6785 sayih Imar Kanununa goére diizenleme ortaklik payr alinabilir.

Bu gibi yerlere ait yapilmig olan &zel parselasyon plani, islah imar plami olabilecek nitelikte oldugu va-
lilikge uygun goriildiigi takdirde aynen kabul edilerek tescil edilir.

UCUNCU BOLUM

Degerlendirme Esaslar:

Muhafazast miimkiin yapilara ruhsat kullanma izni verilmesi

MADDE 11. — Degerlendirmelerde aynen veya islah edilerek muhafazasi miimkiin olan yapilardan, kom-
su parsele cikmalar da dahil tecaviizlii olarak yapilanlara, tecaviize, ugrayan arsa ve arazi sahibi ile anlagtik-
larimi belgelemek ve tapu islemlerini tamamlamak kayd: ile ruhsat ve kullanma izni verilir, Taraflarin anlag-
masi miimkiin olmadiginda yargi yoluna_\bagvu:rﬁlur. ”

Muhafaza edilecek yapilar

MADDE 12. — Emlak sahibinin beyanina gore degerlendirme sonucu kendi parseli iginde olan imar
mevzuatina aykir1 yapilarin; yola veya imar yoluna veya kiyi kenar ¢izgisine veya 14 (g) maddede belir-
tilen karayollari yaklasma siirina tecaviiz durumlari, yapinin tecaviizlii durumlar1 giderildikten ve ayrica
komsu parsele tecaviizii olanlarin taraflar arasinda anlasma saglanarak gerekli islemleri tamamiladiktan son-
ra belirtilen durumlarina gore muhafazalarina karar verilir.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi (S. Sayisi: 12)



— 15 —
(Baymdirlik, Imar, Ulastirma ve Turizm Komisyonunun Teklif Ettigi Metin)

Tapu Tahsis Belgesi, islah imar plan: yapildiktan sonra hak sahiplerine verilecek tapuya esas tegkil eder.

b)  Hisseli arazi veya ozel parselasyona dayali arazilerde imar mevzuatina aykiri bina yapilmis, imar
adast veya parseli olabilecek biiyiikliikkte alanlardaki yapi sahiplerince, yapist olmayanlar diger hisse sahip-
lerine miistakil veya hisseli arsa vermeye, bunlar adma tapuya _tescil ettirmeye ve tescil dignda kalanlarin
hisselerini rayi¢ bedeli pesin odenmek veya parsel sahipleri aleyhine kanuni ipotek tesis edilerek tapu sici-
linden terkin ettinmeye, wvalilik veya belediyeler yetkilidir.

Bu gibi arazilerde hisse sahiplerinin malik oldugu hisse iizerindeki temliki tasarruflar ve buniarla ilgili
takyitler uygulamay: durdurmaz. Bu gibi islemlerde takyitler hisse sahibine jsabet edecek miistakil parsele
aynen nakledilir ve yapilan islem Medeni Kanunun 927 nci maddesine gore hak sahibine bildirilir. Islah imar
plant jle diizenlemeye tabi tutulan arsa ve arazilerin yeni sahiplerine verilmesinde valilik veya belediye-
lerce 6785 sayitll Imar Kanununa gére diizenleme ortaklik pay: alinabilir.

Bu gibi yerlere ait yapilmis olan 6zel parselasyon plani, islah imar plani olabilecek nitelikte oldugu va-
lilikge uygun goriildiigii takdirde aynen kabul edilerek tescil edilir. .

Tespit edilen bolge simirlart iginde kalanlar ile iizerinde yapilanma bulunanlar Devletin hiikiim ve tasar-
rufu altindaki yerler valiliin talebj iizerine, beledlye veya Ozel idareler adina resen tapuya tescil edilir.
Islah imar Planlarinda genel biitgeye dahil dairelerin ihtiyaglarim karsilamak iizere ayrilan veya ayrilacak
olan veya bir kamu hizmeti igin liizumlu gériilen arsa ve araziler eski sahibi kamu idarelerine veya o ise
tahsis edilmek=~iizere Hazineye aym sartlarla geri verilir. ‘

!
UCUNCU BOLUM
Degerlendirme Esaslar

Mubhafazast miimkiin yapiara ruhsat ve kullanma izni verilmesi

MADDE 11. — Tasarimn 11 inci maddesi aynen kabul edilmistir.

Muhafaza edilecek yapilar

MADDE 12, — a) Emlak sahibinin beyanina gore degerlendirme sonucu kendi parseli i¢inde olan imar
mevzuatina aykirt yapilarin; yola veya imar yoluna veya kiyt kenar cizgisine veya 14 (g) maddede belirtilen ka- -
rayollart yaklagma simirina tecaviiz durumlari, yapimn tecaviizlii durumiar: giderildikten ve ayrica komsu par-
sele tecaviizii olanlarin itaraflar arasinda anlasma sagtanarak gerekli iglemieri tamamlandiktan sonra belintilen
durumflaring gdre muhafazalarma karar venilir, ‘

b) Kiy1 tanimina giren yerlerde ve Devletin hiikiim ve tasarrufunda olan diger yerlerde; kisilere veya
Ozel Hukuk Tiizelkisilerine ait olan liman, fiskele, rhtim, balik¢i barinagt ve dayanma duvarlarinda Valilik
veya belediyelerce muhafazasinda milll ekonomiye katkist veya kamu yararn oldugu kararlagtirilan Sanayi ve
Turizm tesislerinin bulundugu arsa ve araziler Maliye Bakanlifinca kullananlara ve tesis sahiplerine kiraya
verebiilir. '

¢) Imar yoluna tecaviizlii yapilar, imar. yolunun uygulanmasinm 5 yil iginde gercekiesmeyecegi belediye
enclimenince karar verilmesi halinde belediye enciimeni karanyla 5 yillik gegici- ruhsat verilir. 5 yil sonunda
imar yolunun uygulamasma gecilmeyecegine belediye enciimenince karar verildigi takdirde 5 yillik gegici
ruhsat ‘tekrarlanir, '
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Tapu tahsis belgesi verilen gecekondular

MADDE 13. — Tapu tahsis belgesi verilen gecekondular hakkinda agagidaki uygulamalar yapilir.

a) Bu Kanun geregince arsa tahsis edilecek kimselerin; kendisinin veya esinin veya regit olmayan ¢o-
cugunun oturdugu beledive ve miicavir alan sin iginde ev yapmaya miisait arsaya veya oturdufu belediye
sinmr1 ve miicavir alan iginde bir ev veya apartmana sahip bulunmamasi gerekir.

b) Hazine, vakif, belediye ve il 6zel idareleri miilkiyetinde olan veya bu Kanun uyarmnca miilkiyetleri-
ne gegen arsa ve araziler iizerinde, islah imar planlari ile meydana getirilen imar parselleni icinde hak sahip-
lerine, yapilarinin 1ggal ettii arazi de dikkate alinarak islah imar plaminda getirilen &igiilere uygun sekilde
hisse tahsis edilir. Gecekondusu muhafaza edilemeyen hak sahiplerine aymi bdlgede veya diger gecekondu
islah veya onleme bolgesinde baska bir arsa veya hisse verilir. Tahsis edilen arsa veya hissenin gergek bedeli
valilik veya belediyelerce rayi¢ bedele gore hesaplanir. :

¢) Bayindirhk ve IskAn Bakanligin, belediyeler veya yeminli 6zel biirolara yaptiracag: islah imar plan-
lar1 miimkiin oldugu kadar fiili durum dikkate alinarak yapilir. Bu alanlar valilikge en ge¢ (1) ay iginde
tasdik ‘olunarak tescil edilir. |

d) Daha once gecekondulari yikidanlar bu Kanunun uygulanmasinda higbir hak talep edemezler.

Bu Kanun hiikiimlerinden yararlanamayacak olanlar

MADDE 14. — Asagidaki durumlara uyan yapiiar bu Kanun hiikiimlerinden yararlanamazlar :

a) Her olgekte imar planinda baska maksatla tahsis edilmis alanlardaki tehlikeli madde depolar: ile imar
planlarinda tehlikeli madde depolart i¢in ayrilmig yerlerdeki tehlikeh madde depolart digindaki her tiirlii
ruhsatsiz yapilar, _

b) 2565 sayih Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenl'’k Bolgeleri Kanununun yapi yasagt koydugu alantar-
da veya Milll Savunma Bakanligina tahsisli olan veya tahsissiz olarak Milli Savunma Bakanhfinca kullanil-
makta olan arsa ve araziler iizerinde insa edilen yapilardan; bu Kanunun yiiriirliife giris tarihinden itibaren
1 yil iginde askeri makamlardan muhafazas: igin iZin alinamayan yapilar, ‘

c) 2634 sayilh Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilmis bulunan «Turizm Alanlarinday ve «Tu-
rizm Merkezlerinde» imar mevzuatma aykir insa edilmig veya insast devam eden ancak bu Kanunun yiiriir-
lige girdigi tarihten itibaren bir yil igerisinde yiirlirliikteki gesitli olgekli imar planfariyla getirilmis bulu-
nan kararlara uygun hale getirilemeyen yapilar,

d) 5Haziran 1945 tarih ve 4749 sayili Kanunla onaylanmus bulunan «Sivil Havacilik Anlasmasi» nin 14 sa-
yih teknik mania esaslarina uymayan ve havaalanlar civarinda uygulanmak iizere 7 Afustos 1978 tarih ve
7/16130 sayili Kararnameye gore Ulastirma Bakanliginca 1/1000 Glgekli harita tzerinde simrlari belirlenecek
saha iginde bulunup da yapimci veya yap: sahibine yapilan tebligden itibaren 1 yillik siire iginde teblig
esaslarmna uygun hale getirilemeyen yapilar,

e) Ig¢me ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan baraj, gol, golet gibi satthda bulunan su kay-
naklannin mutlak ve kisa mesafeli koruma alani ve igme ve kullanma suyu temin edilen yeralti su kay-
naklan etrafinda birakilan koruma alam igerisindeki yapilar, ' ,

f) 2 Haziran 1981 tarihinden sonra yapilan gecekondular ile 1 Ocak 1983 tarihinden sonra insasina bagla-
nan imar mevzuatma aykiri yapilar,

-g) Karayollar: kamulagtrma simrina tecaviiz edilen ve konut olarak kullanilan yapilarla kamulagtirma
smirma 10 m.’den daha yakin olan ve konut disi maksatlarla kullanilan yapilar. (Bu Kanunun yiiriirlige
girdigi tarihten itibaren 6 ay iginde mal sahiplerine tebli edilmesinden en ge¢ onsekiz ay iginde tecaviiz
durumlar1 giderilmeyen yapilar bu Kanunun 4 iincii maddesinin (c) fikrasi kapsamina girer.)

h) TCDD Genel Miidiirliigii miilkiyetinde bulunan gar, istasyon, lojman, liman sahalarryla demiryolu gii-
zerghhlan iizerinde TCDD Genel Miidiirliigiiniin izni alimmadan yapilan yapilar,
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Tapu tahsis belgesi verilen gecekondular

MADDE 13. — Tapu tahsis belgesi verilen gecekondular hakkinda asagidaki uygulamalar yapilr.

a) Bu Kanun geregince arsa tahsis edilecek kimselerin; kendisinin veya esinin veya resit olmayan c¢ocugu-
nun oturdugu belediye ve miicavir alan sinin iginde ¢v yapmaya miisait arsaya veya oturdugu belediye siniri
ve miicavir alan i¢inde bir ev veya apartmana sahip bulunmamas: gerekir.

b) Hazine, vakif, belediye ve il &zel lidareleri miilkiyetinde olan veya bu Kanun uyarinca miilkiyetlerine
gegen arsa ve araziler lizerinde, 1slah imar planlan ile meydana getirilen imar parselleri i¢in de hak sahipleri-
ne, yapilarinin isgal ettifi arazi de dikkate alinarak islah imar planininda getirilen olgiilere uygun sekilde his-
se tahsis edilir. Gecekondusu muhafaza edilemeyen hak sahiplerine ayni bolgede veya diger gecekondu islah
veya Onleme bolgesinde baska bir arsa veya hisse verilir, Tahsis edilen arsa veya hissenin gergek bedeli va-
lilik veya belediyelerce rayi¢ bedele gére hesaplanir.

c) Valiligin, belediyeler veya yem'nli’ 6zel biirolara yaptiracag islah imar planlar miimkiin oldugu ka-
dar fiili durum dikkate alinarak yapihr. Bu alanlar valilikge en geg (1) ay iginde tasdik olunarak tescil edi-
lir. : ,
d) Daha once gecekondulan yikilanlar bu Kanunun uygulanmasinda higbir hak talep edemezler.

Bu Kanun hiikiimlerinden yararlanamayacak olanlar

MADDE 14. — Tasarinin 14 iincii maddesi aynen kabul edilmigtir.
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Yap1 ruhsati, kullanma izni belgeleri ve kat miilkiyeti tesisi

MADDE 15. — Kullaniflan veya kullanilmaya hazir duruma geﬁrilmis yapilara, ruhsat ve kullanma izni
bagvuru sahibinden, 9 uncu maddenin (a) fikrasinda istenen evraklarin tamamlanmas: halinde hemen ve-
rilir. Bilahara bunlarin dogrulugu valilik ve belediyelerce kontrol edilir.

MADDE 16. — Bu Kanunun uygulama alamina giren yapilarda kat miilkiyetine geciste, bu Kanunun
9 uncu maddesinin (a) fikrasindaki belgelere dayamilir. Kat miilkiyeti kurulmasinda ortak maliklerden biri-
nin talebi ile yetinilir. .

Diger ortaklar bu igleme itiraz edemeyecekleri gibi binanin giderlerine katilmaktan ve yonetim plani yap-
maktan kaginamazlar. Kaginmalari halinde 634 sayﬂx Kat Miilkiyeti Kanununun hakimin miidahalesini
gerektiren 33 iincii maddesi hilkmii uygulanir. '

Arsa paymna baglanmamis ve imar mevzuatina aykiri olarak insa edilmis bagimsiz boliimlerde, arsanin
tamamu igin beyan edilen degerden, bu bagimsiz bolim igin tespit edilecek deBer oram, difer kat malik-
lerinin arsa paylari oraninda kendilerine pesin veya en ge¢c 1 il igerisinde &denmesi halinde yap:r yeni-
den kat miilkiyetine doniistiirtiliir. »

Arsa bedeli igin 6denmesi gereken miktarda alacakhlar kanuni ipotek hakkim kullanabilirler.

Duyuru iglemleri

MADDE 17. — Imar mevzuatina aykiri yapilarla gecekondulara ait degerlendirme sonuglari degerlen-
dirme dglemleri tamamlandik¢a valilik veya belediyelerce umumi mahallere asilir ve bu belgelerin birer oOr-
negi mahalle veya kdy muhtarliklarina verilir.

Ayrica 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine bagh kalmaksizin; gilivenlik kuvvetleri vasttasiyla da
mal sahibine veya binayr yapana veya fenni mesullerine teblif edilir. Giivenlik Kuvvetlerince yapilacak
tebligat 15 giin iginde tamamlamir. Tebligin bu sekilde yapilmasi miimkiin olmadig: takdirde yap: mahallin-
de goriilebilecek bir yere onbes giin miiddetle astir ve bu durum bir zabitla tevsik edilir.

UCUNCU KISIM
Mali Hiikiimler

Har¢lar, Arsa Bedelleri, Paylar

MADDE 18. — «a) Harglar;

Imar mevzuatina aykiri yapr hangi seviyede olursa olsun, belediye ve miicavir alan sinirlari iginde imar
mevzuatina veya ruhsatli ise ruhsat ve eklerine, aykirilik sekline ve derecesine bagli olarak, iki kat ruhsat
harct alinir. Belediye ve miicavir alan sinirlar1 disinda ise sbzkonusu harcin yarisi alur.

400 m?*den az olmamak kaydiyla besicilik, ariciik ve sera gibi tesmlerden imar mevzuatina aykiri olarak
yapilanlardan sadece normal harglar alinir. :
~ Sézkonusu yapinin tamamu ruhsatsiz ise biitiin ma,hklerm hisseleri oraninda, ruhsatli olup da, ruhsat ve
eklerine aykiri olarak yapilan veya kullamlan boliimlerde ise, kazanilan veya kullanilan boliimlerin sahip-
leri adina kazamlan alan miktar1 kadar ekli' cetvele gore tahakkuk eden harg ayrica alinir. !

b) Arsa bedelleri;

Arsa bedellerinin tespitinde hak sahiplerinin beyan edecegi deger esas alinir. Ancak bilahara yapilacak
tespitte bu miktarin rayi¢ bedeli altinda oldugu tespit edilirse beyan tarihi ile tespit tarihi arasinda siireler
de go6z 6niinde tutularak iki misli’cgzam ile ve bir defada tahsil edilir. ’

¢) Katilma ve diizenleme ortaklik paylari;
Islah imar plani uygulamalari gerefi gecekondu ve imar mevzuatina aykiri yapilanmig sahalarda imar
Kanunundaki esaslara gdre belirtilen katilma imar plan: diizenleme pay: alinr.
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Yap: ruhsati, kullanma izni belgeleri ve kat miilkiyeti tesisi

MADDE 15. — Kullanilan veya kullaniimaya hazir duruma getirilmis yapilara, ruhsat ve kullanma izni,
miiracaat sahibine, 8 inci maddede istenen evraklarin tamamlanmasi halinde hemen verilir. Bilahara bunlarin
dogrulugu valilik ve belediyelerce kontrol edilir.

MADDE 16. — Bu Kanunun uygulama alanina giren yapilarda kat miilkiyetine gegiste, bu Kanunun 8
inci maddesindeki belgelere dayamilir,  Kat miilkiyeti kurulmasinda ortak maliklerden birinin talebi ile ye-
tinilir. ;

Diger ortaklar bu igleme itiraz edemeyecekleri gibi binanin giderlerine katilmaktan ve yonetim plam yap-
maktan kaginamazlar. Kaginmalari halinde 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun hikimin miidahalesini ge-
rektiren 33 lncii maddesi hiikmii uygul’amr
tamamu igin beyan edilen degerden, bu baglmsm béliim igin tespit edilecek deger orani, dlécr kat mahklennm
arsa paylant oraninda kendilerine pesin veya en geg 1 yil igerisinde &denmesi halinde yapi yeniden kat
miilkiyetine doniigtiiriliir. : :

Arsa bedeli u;m odenmesi gereken miktarda alacaklilar kanuni ipotek hakkim kullanabxhrler

Duyuru iglemleri

MADDE 17, — Tasarinin 17 nci maddesi aynen kabul edilmistir:

UCUNCU KISIM
‘Mali Hiikiimler

Harglar, arsa bedelleri, paylar

MADDE 18. —1a) Harglar;

Imar. mevzuatina aykiri yap: hangi sevivede olursa olsun, belediye ve miicavir alan sirlar iginde imar
mevzuatina veya ruhsath ise ruhsat ve eklerine, aykirilik sekline ve derecesine bagli olarak iki kat bina in-
saat harci alinir. Belediye ve miicavir alan sinirlani disginda ise s6z konusu harcin yarist alinir,

400 m? den az olmamak kaydiyla besicilik, aricilik ve sera gibi tesislerden imar mevzuatina aykiri olarak
yapilanlardan sadece normal harglar ahnir,

So6z konusu yapimin tamamu ruhsatsiz ise biitiin maliklerin hisseleri oraminda, ruhsath olup da, ruhsat
ve eklerine aykiri olarak yapilan veya kullanilan béliimlerde ise, kazamlan veya kullamilan boliimlerin sahipleri
adina kazanilan alan miktar kadar ekli cetvele gore tahakkuk eden harg ayrica alinir.

b) Arsa bedelleri;

Arsa bedellerinin tespitinde hak sahiplerinin beyan edecegi 'defer esas almnir. Ancak bilahara yapilacak
tespitine bu miktarin rayi¢ bedeli altinda oldugu te'pit edilirse beyan tarihi ile tespit tarihi arasmda siire-
ler de goz oniinde tutularak iki misli cezas ile ve bir defada tahsil edilir.

c) Diizenleme ortaklik pay

Islah imar plant uygulamalar1 gerefi gecekondu ve imar mevzuatina aykir1 yapilanmis sahalarda arsa-
nin % 25’ine kadar imar plami diizenleme pay: alir.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi (S. Sayist: 12)
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dy 2805 sayih Kanun hiikiimlerince gecgekondu maliklerinden bugiine kadar alinan arsa kullanim be-
delleri, gayriménkuliin arsa bedeline doniigiir.

Muafhiklar

MADDE 19. — Bu Kanuna gbre ruhsat ve kullanma izni verilen yapilara 6785 sayili Imar Kanununun
20 inci maddesine gbre ceza tahakkuk ettirilemez ve tahakkuk ettirilmis cezalar terkin edilir.

DORDUNCU KISIM
Cesitli Hiikiimler

Uygulamalarin Srnek teskil etmemesi

MADDE 20. — Bu Kanunda yer alan ruhsat ve kullanma izni hakkindaki iglemler bir defaya mahsus
olmak tizere uygulanir. Bu islemler, bundan sonraki uygulamalara ornek tegkil etmez. Bu Kanuna gore ruh-
sat ve kullanma izni verilen yapilarin herhangi bir sebeple yikilmalari halinde, bu alanlarda yeniden yapila-
cak yapilar igin yiiriirlikteki plan ve mevzuat hiikiimleri ile gecekondular icin islah imar planlarim gelisti-
ren imar planlari uygulanir.

MADDE 21. — 6785 sayili Imar Kanununun ek 9 uncu maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

«Ek Madde 9. — Belediye hudutlarnn ve miicavir alanlar iginde veya disinda bulunan gedik ve zemin-
ler tamamen miintafi (yararmma) ve miinhedim (yikilma) olarak varliklarini kaybetmemis olanlar bu Ka-
nun hiikiimlerine gore tasfiye olunurlar.

Tasfiyeye tabi tutulan taginmaz mallardaki zemin haklari bedele g¢evrilmistir,

Zemin hakk: bedeli, ait oldufu tasinmaz malin zemine ait son emlak vergi deBerinin 1/5’idir. Bu sekil-
de belirlenecek: zemin hakki bedeli, tapu idaresince gedik sahibinin miiracaati halinde zemin hakk: sa-
hibi adina emaneten millf bir bankaya yatirtlir. Miracaat edilmedigi takdirde zemin hakki sahibi lehine
kanuni ipotek tesis edilir.

Zemin hakki bedelinin 1/4’ti pesin, bakiyesi en ge¢ l¢ yil iginde yillik esit taksitlerle 6denir ve bu bedele
bankaca vadesiz mevduat faizi uygulanir. Pegin miktar ve taksitler 40.00— TL. dan az olamaz. Bu is-
lemlerden sonra tapu sicilinde gerekli terkin ve tashihler resen yapilir.»

Kaldiridan hiikiimler

MADDE 22, — 2805 sayih Kanun ile 11 Ocak 1963 tarihli ve 141 sayih Kanun ile difer kanunlarin
bu Kanuna aykirt hiikiimleri yiiriirliikten kaldirilmigtir.

Tiirkiye Bilyiik Millet Meclisi  (S. Sayisi: 12)
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.d) 2805 sayih Kanun hiikiimlerince gecekondu mdliklerinden bugiine kadar alinan arsa kullanim bedel-
leri, gayrimenkuliin arsa bedeline doniisir,

e) Bu Kanuna gore belediye ve miicavir alan sgurlar icerisindeki gecekondu ve imar mevzuatina ay-
kit yapilardan alinacak harglar belediyesince alimr. .

Belediye ve miicavir alan digindaki yapilardan alhacak harglar, tahsil edilecek arsa bedelleri ve kanuna
ekli cetvele gore alinacak ilave harglar bu Kanunun uygulanmasinda kullamimak iizere kurulacak Imar ve
Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi fslemler ve 6785 sayili imar Kanununun Bir Mad-
desinin Degistirilmesi Hakkinda Kanunun fon hesabna yatirihr,

Muaﬂzklar .

MADDE 19. — Bu Kanuna gore ruhsat ve kullanma izni verilen yapilara 6785 sayih Imar Kanununun
18 inci ve 20 nci maddelerine gore ceza tahakkuk ettirilemez ve tahakkuk ettirilmig cezalar 'terkin edilir.

Bu Kanun kapsamina giren ve ingasi tamamlanmig yapilara Sosyal Sigortalar Kurumu primi ve cezalari
uygulanmaz.

DORDUNCU KISIM
Cesitli Hiikiimien

Uygulamalarin rnek tegkil etmemesi

MADDE 20. — Tasarmmn 20 nci maddesi aynen kabul edilmistir.

MADDE 21. — Tasarmin 21 inci maddesi aynen kabul edilmigtir;

Yiiriirliikten kaidmlan kanunlar

MADDE 22. — a) 2805 sayih Kanun yiiriirliikkten kaldirilmastir.

b) 11.1.1963 tarihli ve 141 sayii Kanun ve diger kanunlarin bu Kanuna aykir1 hiikiimleri yiiriirliikten
kaldirimugtir,

c) Bogazi¢i Kanunundaki 2805 sayili Kanunla ilgili hiikiimler yerine bu Kanun hiikiimleri uygulamr

d) Bu Kanun kapsamina giren yapilarla ilgili evvelce idari yargi mercilerine agilmis ve hangi agamada
olursa olsun kesinlesmemis davalar diismiig sayiir. Bu davalar nedeni ile taraflara harg ve yargilama gideri
yiiklenemez.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi (S. Sayisi: 12)
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Yonetmelik ) ) ,

MADDE 23. — Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren en ge¢ dort ay iginde Kanunun uygu-
lanmasi ile ilgili yonetmelik ile tesis edilecek fonlarin harcama esaslarini diizenleyen yonetmelik ve -uygu-
lama ile ilgili diger yonetmelikler Bayindirlik ve Iskdn Bakanlifinca uygulanir.

GECICt MADDE 1. — Imar mevzuatina uygun insa edilerek kullanma izni alinmig yapilarda; 1 Ocak
1983 tarihinden 6nce yapilan ve fen ve saglik kurallarmma aykiri olmayan ve valilik ve belediyelerce tes-
pit edilen yerlerde yapinin dig goriiniimiinii bozmayan, yap: kat planinin dig hatlar1 igerisinde ve tasiyici ele-
manlarini etkilemeyen degisiklikler sahibinin, durumu belirten iki niisha dilekgeyle miiracaat1 iizerine Ka-
nunda Ongdriilen iglemler yapilmaksizin muhafazasina karar verilmis sayilir. Dilekge yapinin dosyasina ko-
nur. Bu maksatla yapilacak miiracaat siiresi 1 yildir. Valilik veya belediyelerin gerekli goriilen hallerde
yapacaklar1 uygunluk denetimi sonucuna gdore Kanunun diger maddeleri uyarinca islem tesis etme yetkileri -
mahfuzdur. Bu dilekgelere sadece 2.000 TL. miiracaat masraflarinin 6dendigini gosteren banka makbuzu
eklenir.

GECICI MADDE 2. — Asagida belirtilen yapilar imar mevzuatina uygun inga edilerek kullanma izni.
alinmis yaprar olarak kabul edilir. Yapilig tarihine bakilmaksizin gecekondular bu hitkmiin digindadir.

a) 6785 sayili Imar Kanununun yiirtirliige girdigi 17 Ocak 1957 tarihinden Once yapimis yapilar,

b) 6785 sayii Imar Kanununun ek madde 8 kapsamina giren alanlarda 10 Ocak 1975 tarihinden 6nce
yapilmug yapilar.

GECICi MADDE 3. — 6785 sayih Imar Kanununda bu konuda degisiklik yapilincaya kadar bu Kany-
nun yiriirliige girdigi tarihten sonra; imar mevzuatina aykiri ruhsat verenler, verilmesine miisaade edenler
ve gorevini kotiiye kullananlar ile bu Kanuna gdre yapilacak deBerlendirmeleri etkileyecek sekilde gergege
aykir1 beyanda bulunanlar veya belge diizenleyenler, fiilleri daha agir bir cezay: gerektirmedigi takdirde, bir
yildan li¢ yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilirlar.

GECICt MADDE 4. — 6785 sayili Tmar Kanununda, bu konuda degisiklik yapilincaya kadar, bu Kanu-
nun yiiriirlige girdigi tarihten sonra, sézkonusu Kanunun ek 6 nci maddesinde korunma esaslari’ belirtilen
eski eser ve tarihi sanat yapilarinin, yanmalari veya herhangi bir gekilde yikilmalart halinde; o yapinn
arsasi Kiiltiir ve Turizm Bakanhginca kamulagtirilir.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi (S. Saywsi: 12)
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€) .2805 sayili Kanunun uygulanmasi nedeni ile miihiirlenen inga halinde veya yapum bitmis tiim bina-
lar bu Kanunun hiikiimleri uygulanmak iizere miihiitlenmemis sayilir.

Ynetmelik

MADDE 23. — Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren en geg¢ ‘iig ay i¢inde Kanunun uygulan-
masi ile ilgili yonetmelik ile tesis edilecek fonlarin harcama esaslarini diizenleyen yonetmelik ve uygulama ile
ilgili diger yoOnetmelikler Baymdulik ve IskAn Bakanlhiginca hazirlanir ve uygulanir,

Ayrica bu Kanunda gegen terimler, Bayindirlik ve [skdn Bakanhinca diizenlenecek ilgili yonetmehklerde
tanimlanir.

GECICt MADDE 1, — imar mevzuatina uygun insa edilerek kullanma izni alinmig yapilarda; 1 Ocak
1983 tarihinden Once yapilan ve fen ve saglik kurallarina aykiri olmayan ve yapmin 'dig goriiniimiinii
bozmayan, yap: kat planimin dig hatlari igerisinde ve tagiyici elemanlarini etkilemeyen degisiklikler sahibi-
nin, durumu belirtilen iki niisha dilekgeyle miiracaati iizerine Kanunda oOngdriilen iglemler yapilmaksizin
muhafazasina karar verilmig sayilir, Dilekge yapinin dosyasina konur. Bu maksatla yapilacak miiracaat sii-
resi 1 yidir. Bu dilekgelere sadece 2 000 TL. miiracaat masraflarmmn 6dendigini gosteren banka makbuzu ek-
lenir.

'

GECICI MADDE 2. — Asagida belirtilen yapilar imar mevzuatina uygun insa edilerek kullanma izni
alinmig yapilar olarak kabul edilir. Yapilis tarihine bakilmaksizin gecekondular bu hiikmiin digindadir.

a) 6785 sayih Imar Kanununun yiiriirliige girdigi 17 Ocak 1957 tarihinden once yapilmig yapilar,

b) 6785 sayili Imar Kanununun ¢k madde 8 kapsamma giren alanlarda 10 Ocak 1975 tarihinden Once
yapilmug yapilar.

c) 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kapsamina Giren veya Milli Savunma Ba-
kanligina Tahsisli Olan veya Tahsissiz olarak Milli Savunma Bakanhifinca kullaniimakta olan arsa ve
araziler Uzerindeki Milli Savunma BakanhBina veya Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait yapilar,

d) Belediye ve Miicavir alan simirlar diginda, 6785 sayil Imar Kanununun Ek-8 maddesi geregince ¢ika-
rilan yonetmeligin 1.03 maddesi kapsamu disinda kalan k6y ve mezralar ve dagimik yerlesik alanlardaki ve
nehir kenarina 500 metrelik kara yoniindeki kugak iginde kalan alanlarla bu bolgelerde hazine, 6zel idare, be-
lediye, koy tiizelkisiligi ve vakiflara ait arazilerde; koy niifusuna kayithh ve siirekli oturanlara aijt konut ve
miigtemilat: ile bu bent kapsamindaki yerlerdeki kamu hizmeti igin yapilmuis yapilar.

GECICI MADDE 3. — Tasarimin Gegici 3 fiincii maddesi aynen kabul edilmistir.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi (S. Sayisi: 12)
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GECICt MADDE 5. — a) 1605 sayilh Kanunla degisik 6785 sayili imar Kanununda degigiklik yapilin-
caya kadar, Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tirk Silahli Kuvvetlerinin hareket ve savunmasi bakimindan
gizlilik arz eden yapilara, belediyeden alinan imar durumuna (kat nizam, cephe hatti, insaat derinligi ve
toplam m?¥sine) uyularak projelerinin kurumlarca tasdik edildigi ve statik sorumlulugun kurumlarina ait ol-
dugunun ilgili belediyesine yetkili mercilerce yazi ile bildirildigi takdirde, Imar Kanununun 4 iincii maddesin-
de belirtilen ruhsatiye ekleri aranmaksizin yap: izni verilir.

b) Imarli alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak yapilara (a) bendinde belirtilen imar mev-
zuat hiikiimlerine uyulmus olmak smlyla kurumlarinin yetkili subesince tasdik edilmis 1/100 Slgekli avam pro-
jelerine yap1 ruhsatiyesi verilir. '

Ancak ruhsatiye verilmeden Once yapilacak tesisin gerekli tatbikat projelerinin kurumlarinca tasdik edil-
digi ve statik sorumlulugunun kurumlarina ait oldufunun ilgili belediyesine yazili olarak bildirilmis olmasi
sarttir,

c) Iskan dig1 ve tasdikli imar plani olmayan yerlerde kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak yapilara (a)
bendinde belirtilen mevzuat hiikiimleri aranmaksizin kurumlarinca tasdik edilmis vaziyet planina gére yapi
ruhsatiyesi verilir.

Bu yapilarin da gerekli tatbikat projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi ve statik sorumlulugunun kurum-
larina ait oldugunun yaz ile ilgili belediye veya il imar miidiirliigiine bildirilmesi gerekir.

d) Koy yerlesik ve dafmik yerlesik alanlarda yapilacak her tiirlii, konut, ahir, agil, su ve yem depolari,
giibre ve silaj gukurlari, arthaneleri gibi tarim maksath yapilar igin il imar miidiirliifiinden alinacak tip proje-
lere gore fmar Kanununun 4 tincii maddesindeki belgeler aranmadan yapi izni verilir.

Bu madde hiikiimlerine gdre yapilan yapilarin gegici kabulleri yapildifinda bina yap: kullanma izin belgesi
almug sayilir.

Tiirkiye Biiylik Millet Meclisi (S. Sayis1 : 12)
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GECICI MADDE 4. — 1605 sayil Kanunla degisik 6785 sayilh Imar Kanununda degisiklik yapilincaya
kadar,

a) Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin ‘harekit ve savunmasi bakimindan giz-
lilik arz eden yapilara, belediyeden alinan imar durumuna (kat nizami, cephe hatti, insaat derinlii ve top-
lam m?¥sine) uyularak projelerinin kurumlarca tasdik edildigi ve statik sorumlulugun kurumlarma ait oldu-
Bunun ilgili belediyesine yetkili mercilerce yazi ile bildirildigi takdirde, Imar Kanununun 4 iincii maddesinde
* belirtilen ruhsatiyla ekleri aranmaksizin yapr izni verilir. E

,b) Imarh alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak yapilara (a) bendinde belirtilen imar mev-
zuatt hiikiimlerine uyulmus olmak sartiyla kurumlarinin yetkili subesince tasdik edilmis 1/100 Olgekli avam
projelerine yap1 ruhsatiyesi verilir.

Ancak - ruhsatiye verilmeden Once yapilacak tesisin gerekli tatbikat projelerinin kurumlarinca tasdik edil-
digi ve statik sorumlulufunun kurumlanna ait oldugunun ilgili belediyesine yazili olarak bildirilmis olmast
sarttir. : N

c) Iskin dist ve tasdikli imar plam olmayan yerlerde kamu kurum ve kuruluglarinca yapilacak yapi-
lara (a) bendinde belirtilen mevzuat hiikiimleri aranmaksizin kurumlarinca tasdik edilmis vaziyet planmna
gore ydp1 ruhsatiyesi verilir,

.Bu yapirlarin da gerekli tatbikat projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi ve statik sorumlulugunun ku-
rumlanna ait oldugunun yaz ile ilgili belediye veya il imar miidiirliigiine bildirilmesi gerekir.

d) Koy vyerlesik ve dagmik vyerlesik alanlarda yapilacak her tiirlii, konut, ahir, agil, su ve yem depolari,
giibre ve silaj gukurlari, arthaneler gibi tarim maksath yapilar igin il imar miidiirliigiinden alinacak tip pro-
jelere veya Imar Kanununun 6ngordiigii teknik elemanlarca yapilmis veya kamu kuruluslarinca gelistirilmis
proielére gore Imar Kanununun 4 iincii maddesindeki belgeler aranmadan yapi izni verilir.

Bu madde hiikiimlerine gore yapidan yapilarin gegici kabulleri yapildiginda bina yap1 kullanma izin bel-
gesi almis sayilir.

GECICI MADDE 5. — Bu Kanunun uygulanmasinda g¢tkabilecek sorunlarin ¢oziimlenmesi ve uygulama-
nm eksiksiz gergeklestirilmesinin temini amaci1 ile gerektiginde bu Kanunda éngériilen siirelerin bir misline
kadar uzatilmasina Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Tiirkiye Biiyilkk Millet Meclisi (S. Sayis1: 12)
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MADDE 24.

Yiiriitme

MADDE 25.

‘Bagbakan
T. Ozal
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(Hiikiimetin Teklifi)

- Bu Kanun yayuni larihinde yiiriirliige girer.

Bu Kanun hikimlerini Bakanlar Kurulu yiiritiir.

Devlet Bakani - Bagbakan Yardimcist

I. K. Erdem

Devlet Bakam
S. N. Tiirel

Devlet Bakani
A. K. Alptemogin
IgisTeri Bakani
A. Tanriyar

Milli Egitim Genglik ve Spof Bakani

M. V. Dingerler

Ulastirma Bakani
V. Atasoy

Sanayi ve Ticaret Bakani
H, C. Ard

Devlet Bakani

K. Oksay

-
Devlet Bakani
A. Tenekeci

Adalet Bakani
M. N. Eldem

Dugisleri Bakani
V. Halefoglu

Bayindirhk ve Iskidn Bakani

1 8. Giray

Tarim, Orman ve Koyisleri Bakani
H. H, Dogan

Enerji ve Tabit Kaynaklar Bakani

C. Biiylikbag

221984

Devlet Bakani
A. M. Yimaz

Devlet Bakani
1. Ozdaglar

Milli Savunma Bakani

Z. Yavuztiirk

Maliye ve Giimriik Bakani

V. Artkan

Saghik ve Sosyal Yardim Bakani

M. Aydin

Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakam

M. Kalemli

Kiltiir ve Turizm Bakani
M. M. Tascioglu

HUKUMETIN TEKLIFINE BAGLI CETVEL

YAPI CINSLERI

Briket, tugla ve benzeri yigma konut.

Betonarme konut

Kaloriferli, asansorlii somineli

liikks konut

Turistik ve tarimsal yapilar

+

Sanayi depolama ve ‘isyeri ishant

Tirkiye

Bagimsiz Bolim Briit insaat Alam

0-100 m*
50 TL.
100 TL.

300 TL.
100 TL.
156 TL.

Biiyiik Millet Meclisi

100-200 m* 200-300 m*
100 TL. 200 TL.
200 TL. 300 TL.
500 TL. 800 TL.
150 TIL.. 200 TL.
200 TL. 300 TL.

(S. Sayist : 12)

500 m® ve

300-400 m* sonrasi
400 TL. 600 TL.
500 TL. 700 TL.
1 000 TL. 1 500 TL.
250 TL. 300 TL.
500 TL. 1 500 TL.
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Yiiriirliik

MADDE 24. - Tasarinin 24 \ncii maddesi aynen kabul edilmistir.

Yiiriitme

MADDE 25. - Tasarimin 25 inci maddesi aynen kabul edilmistir.

KOMISYONUN TEKLIF ETTiGi METNE BAGLI CETVEL
_Bu Kanun Kapsamuna Giren Yapilara Uygulanacak ilave Har¢ Cetveli

Bagimsiz Boliim Briit insaat Alani m?/TL.:

401 m? ve.
YAPI CiNSLERI 0-100 m* 101-200'm? 201-300 m2  301-400 m? sonrasi
Briket tugla ve benzeri yigma konut. 50 TL. 100 TL, 200 TL. 400 TL, 600 TL.
Betonarme konut 100 TL. 200 TL. 300 TL. 500 TL. 700 TL,
Kaloriferli, asansorlii, somineli o
liikks konut 300 TL. 500 TL. 800 TL. 1 000 TL. 1 500 TL,
Turistik ve tarimsal yapilar 100 TL. 150 TL. 200 TL. 250 TL. 300 TL,

Sanayi depolama ve isyeri ighani 150 TL. 200 TL. 300 TL. 500 TL. 1 500 TL,

Tlrkiye Biiyiik Millet Meclist (S. Sayst : 12)





