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Sayı : 71 - 825/379 
MİLLET MECLİSİ BAŞKANLIĞINA 

Türkiye Büyük Millet Meclisline arzı Bakanlar Kurulunca 13 . 1 . 1969 tarihinde Kararlaştırı
lan «23 Haziran 1965 tarih ve 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununun 51 nci maddesinin birinci fık
rasının değiştirilmesi hakkında kanun tasarısı» ile gerekçesi ilişik olarak sunulmuştur. 

Gereğinin yapılmasını rica ederim. 
Süleyman Demirel 

Başbakan 

GEREKÇE 

23 Haziran 1965 tarih ve 634 sayılı Kaıt Mülkiyeti Kanununun 51 nci maddesinde, Medenî 
Kanunun yürürlüğe girmesinden sonra Kat Mülkiyeti Kanununun yürürlüğe girdiği tarihe kadar 
bir gayrimenkulun paydaşlarından birinin o gayrimenkulun bir bölümünden tek başına faydalan-' 
masını sağlamak ımaksadiyle üzerinde irtifak hakkı kurulmuş olan gayrimenkullerkı, Kat Mülki
yeti Kanununun yürürlüğe girdiği 2 . 1 . 1966 tarihinden itibaren üç yıllık bir süre içinde sade 
ve az (masraflı bir usulle kat mülkiyetine çevrilebiimes'ine imkân tanınmaktadır. 

'Sözü geçen maddedeki, üç yıllık süre 2 . 1 . 1969 tarihinde sona erecelktir. 

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünün, sözü geçen hükmün geniş çapta uygulandığı An
kara, İstanbul ve İzmir gibi büyük şehirlerimizden topladığı malûmata göre, bu maddenin kap-
ısamma giren irtifak haklarından henüz kat mülkiyetine çevrilmemiş bulunanların nisbeti % 25 -
30 dur. 

Kanunun 51 nci maddesinin, açık hükmü karşısında "2 . 1 . 1969 tarihinden' itibaren irtifak 
hakları sona ererek yalnız ortak mülkiyet devam edeceğinden, henüz kat mülkiyetine çevirme 
işlerini tamamlamamış olan irtifak hakkı sahiplerinin maddenin masraf ve emekten tasarruf sağ-
lıyan hükümlerinden faydalanmaları imkânı ortadan kalkacağı gibi, ortakların o tarihten sonra 
-ancak Kanunun genel hükümlerine göre kat mülkiyetinin tesisi yolunda işlem yaptırmaları zaru
retinin sonucu olarak aralarında anlaşmazlıkların çıkması ve.bu durumun bâzı ortakların mağ

duriyetine yol açması da (kuvvetle muhtemel bulunmaktadır. 
Bu itibarla 51 nci maddedeki üç yıllık sürenin daha ilki yıl uzatılması zaruri görülmüş ve 

ilişikteki tasarı hazırlanmıştır. 
'Tasarının 2 . 1 . 1969 tarihine kadar kanunlaşamaması ihtimali göz önünde tutularak, mad-

-denin yürürlük süresinde bir boşluk hâsıl olmaması için, 'kanunun 2 . 1 . 1969 tarihinden itiba
r e n yürürlüğe girmesi öngörülmüştür. 
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Adalet KöMifiJoln& raporu 

Mület Meclisi 
Actdtei #<mistf&m 4.2. 166& 
Esas N&. : l/m 
Karar No. } 18 

Yüksek Başkanlığa 

Türkiye Büyük Millet Meclisline iarzı Bakanlar Kurulunca 13 . 1 . 1969 tarihinde kararlaştırı
lan (23 Haziran 1965 tarih ve 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununun 51 nci maddesinin 1 nci fıkra
sının d'eğilştirilimesâ hakkında kanun tasarısı), Başkanlığmi/zca komisyonumuza tevdi edîlmesi üıze^ 
rine Adalet Bakanlığı ve Tapu Ve Kadasttoo Genel Müdürlüğü temsilcisi hazır Mımduğu1 halde ko
misyonumuzca tetkik <ve müzakere edilmiştir. 

23 Haziran 1965 tarih ve 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanununun, 6217 sayılı Kanun gereğince 
tesis olunan şahsi irtlifaik Ihaklarnım ka t mülkiyetine çevrilmesinde kolaylık sağlıyan 51 nci mad
desindeki. 3 yıllık süre 2 Ocak 1969 tarihinde sıona eridiği haMe, madJdenin kapsamına giren irtifak 
haklarından % 2'5 - 30 nun halen kat mülkiyetine çevrilmemiş bulunmasını göz önünde tutan ta
sarı bu süreyi daha iki yıl uzatmayı öngörmektedir. Sürenin uzatılmaması halinde, !bir ıgayrimen-
kulun bir bölümünden kat maliki gibi tek başına faydalanmaya imkân veren irtifaik (hakları sona 
erecek Ve gayrimenkul üzerinde sadece müşterek mülkiyet devam edecektir. Her ne kadar bu du
rumda paydaşlarının bir araya gelerek gayrimenkul üzerinde kat mülkiyeti tesis etmeleri imkânı" 
mevcut ise de, artık 51 nci madJdenin sağladığı kolaylıktan faydalanamıyac aklan gibi, bağımsız 
bölümlerden teik başına faydalanma durumları da sona erdiğinden, bâzı ortakların iyi ve kötü ni
yetli direnişleri «sebebiyle kat mülkiyetinin tesisinde büyük zorluklarla karşılaşılması ve birçok 
kimsenin 'bu sebeple zarara uğraması kuvvetle muhtemel bulunmaktadıır. 

Komisyonumuz, yukarıda işaret edilen mahzurlu durum muvac ebesinde, tasarının öngördüğü iki 
yılllk süre ulzatılm-as-ını zaruri- mütalâa etmiştir. 

'Tasarının birinci ve üçüncü maddeleri aynen kafbull edilmfiştir, ikinci maddesinde yer alan ve 
kanunun 2 'Ocak 1969 tarihinden itibaren geçerli olmasını ömgören hükümde' açıklık sağliyacalk 
bir redaksiyon değişikliği yapıltaısjtıır. 

Tasarı mezkûr değişiklikle birilikte komisyonumuzca ittifakla kabul edilmiştir. 

Komisyonumuzun bu raporu, Genel Kurulun tasvibine sunulmak, öncelik ve ivedilikle görüşül
mek üzere Yüksek Başkanlığa sıaygı ile arz olunur. 

Adalet Komisyonu4 

Başkanı S'öztefr Kâtip 
İstanbul Elâzığ Niğde Adana 

/ . H. Tekmel K. Nedimoğlu- Y. Anb&ş K. Çetinsoy 

îçel Kara Kırklareli Samsun 
M. Amkan A. Av Çetisn M. Ataffilm O. Ş^ımoğhi. 

'Sürt Tokat 
H. Hüsnü Oran ö . Hacibaloğlu 

İmzada bulunamadı 

M. Meclisi (S. iSayısı : 797) 
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ADALET KOMİSYONUNUN DEÖlŞTlElŞÎ 

23 Haziran 1965 tarih ve 634 saydı Kat Mülki
yeti Kanununun 51 nci maddesinin birinci fık

rasının değiştirilmesi hakkında kanun tasarısı 

MADDE 1. — 23 Haziran 1965 tarih ve 634 
sayılı Kat Mülkiyeti Kanununun 51 noi madde
sinin birinci fıkrası aşağıda yazılı şekilde de
ğiştirilmiştir : 

«Medeni Kanunun yürürlüğe girmesinden 
sonra bu kanunun yürürlüğe girdiği tarihe ka
dar bir gayrimenkulun paydaşlarından birinin o 
gayrimenkulun bir bölümünden kat mâliki gibi 
tek başına faydalanmasını sağlamak için üze
rinde irtifak hakkı kurulmuş olan gayrimenkul-
lerin mülkiyetinin 2 . 1 . 1971 tarihine kadar 
kat mülkiyetine çevrilmesi ve kat mülkiyeti kü
tüğüne tescil ettirilmesi mecburidir. Bu yapıl
mazsa irtifak hakları sona ererek yalnız ortak 
mülkiyet devam eder.» 

MADDE 2. — Bu kanun 2 
hinde yürürlüğe girer. 

1 . 1969 tari-

MADDE 3. — Bu kanunun hükümlerini Ba
kanlar Kurulu yürütür. 

13 . 1 . 1969 

Başbakanı 
8. Demirel 

Devlet Bakanı 
H. Atabeyli 

Devlelt Bakamı 
8. T. Müftüoğlu 

Millî 'Savum/ma Bakamı 
A. Topaloğhb 

Dışişleri (Bakanı V. 
8. öztürk 

Millî Eğitim. Bakanı 
t. Ertem 

Devlet Bakamı 
8. Öztürk 

Devlet Bakamı 
K. Ocak 

AdıaM Balkanı 
H. Dinçer 

İçişleri Bakanı 
F. Sükan 

Maliye Bakanı 
C. Bügehan 

Bayındırlık Bakanı 
O. Alp 

23 Haziran 1965 tarih ve 634 sayılı Kat Mülki
yeti Kanununun 51 nci maddesinin birinci fık

rasının değiştirilmesi hakkında kanun tasarısı 

MADDE 1. — Tasarının 1 nci maddesi Ko
misyonumuzca aynen kabul edilmiştir. 

MADDE 2. — Bu kanun, 2 . 1 . 1969 tari
hinden iltibaren geçerli olmak üzere, yayımı ta
rihinde yürürlüğe girer. 

MADDE 3. — Tasarının 3 ncü maddesi Ko
misyonumuzca aynen kabul, edilmiştir. 

Ticaret Bakanı 
A. Türkel 

Güım. ve Tek. Bakanı 
N. Menteşe 

Ulaştırma Bakamı 
8. Bilgiç 

Sanayi Bakamı 
M. Turgut 

Tuııûam. VA Ta. Babanı 
İV. Kürşad 

Sağ. ve Sos. Y. Bakamı 
V. Â. Özkan 

Tarım Bakamı 
B. Dağdaş 

Çalışma Bakanı 
T. Toker 

En. ve Ta. Kay. Bakamı 
R. Sezgin 

tmıar ve İskân Bakamı 
H. Menteşeoğlu 

Köy IşJıerli Bakamı 
8. Kılıç 

M. Meclisi (S. Sayısı : 797) 




