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I. — GECEN TUTANAK OZETI
5 Nisan 1983 Sah

Iki oturum yapilan bu Birlegimde :

Para ve Sermaye Piyasalarimn Yeniden Diizen-
lenmesi Hakkinda Yetki Kanunu Tasarisi. (1/492) (S.
Sayis1 : 559),

13.3.1913 Tarihli idarei Umumiyei Vilayat Ka-
nunu Muvakkatinin 5670 Sayii Kanunla Degisik

111 inci Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda (1/490)
(S. Sayis1 : 558) ve

26.4.1961 Tarihli ve 298 Sayili Segimlerin Temel
Hiiklimleri ve Se¢men Kiitiikleri Hakkinda Kanuna

U¢ Bk Gegici Madde Eklenmesine Dair (1/491) (S.
Sayisi : 560) Kanun tasarilar ile;
Telsiz Kanunu Tasarist. (1/383) (S. Sayist : 555),
Kabul olundu.

Gelecek toplantinin yaprlacagt giin ve saatin son-
radan tespit edilecegi  belirtilerek, birlesime saat
18.14’te son verildi.

Necdet URUG
Orgeneral

Milli Giivenlik Konseyi
Genel Sekreteri

BIRINCI CTURUM
; Acilma Saati : 14.05
BASKAN : Orgeneral Kenan EVREN (Cumhurbaska nm, Genelkurmay ve Milli Giivenlik Konseyi Baskam)
UYELER : Orgeneral Nurettin ERSIN (K. K. K, ve Milli Giivenlik Konseyi Uyesi)
Orgeneral Tahsin SAHINKAYA (Hv. K. K, ve Milli Giiventik Konseyi Uyesi)
Oramiral Nejat TUMER (Dz. K. K. ve Milli Giivenlik Konseyi Uyesi)
Orgeneral Sedat CELASUN (J. Gn., K. ve Milli Giivenlik Konseyi Uyesi)

—_——

BASKAN — Milli Giivenlik Konseyinin 139 un-
cu Birlesimini agiyorum.

Giindemimize gore kanun tasari ve tekliflerinin
gorugmesine basliyoruz.

II. — KANUN TASARI VE TEKLIFLERi

1. — 23 Haziran 1965 Tarihli ve 634 Sayili Kat
Miilkiyeti Kanununun Bazi Maddelerinin Degigtiril-
mesine ve Bu Kanuna Bazi Maddeler Eklenmesine
Dair Kanun Tasarisi ile Ayni Kanunun 33 iincii Mad-
desinin Degistirilmesine Dair Kanun Teklifinin Da-
nigma Meclisince Kabul Olunan Metinleri ve Milli
Giivenlik Konseyi Adalet Komisyonu Raporu. (D.
Meclisi : 1/578, 2/58, 2/3; M. G. Konseyi : 1/482,
2/110) (D. Meclisi S. Sayilar: : 304, 259; M. G. Kon-
seyi S. Sayisi : 563) (1)

(1) 563 S. Sayi: Basmayazi Tutanaga eklidir.

BASKAN — Giindemimizin 1 inci sirasinda 23
Haziran 1965 Tarih ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Ka-
nununun Bazi Maddelerinin Degistirilmesine ve Bu

- Kanuna Bazi Maddeler Ekienmesine Dair Kanun Ta-

sarist ile Ayn1 Kanunun 33 iincii Maddesinin Degis-
tirilmesine Dair Kanun Teklifinin Danigsma Meclisin-
ce Kabul Olunan Metinleri ve Milli Giivenlik Kon-
seyi Adalet Komisyonu Raporu yer almaktadir.

Bu konudaki rapor ve metin 563 sira sayisiyla
basilip dagitilmstir.

Adalet Komisyonu Sozciisii, Sayin Bakan ve il-
gililer yerlerini almiglardir.

— 552 —



M. G. Konseyi B : 139

Damsma Meclisince ayri ayr1 goriisiilerek kabul
edilen soz konusu tasari ve teklif, ayni konu hakkin-
da oldugundan Milii Giivenlik Konseyi Adalet Ko-
misyonunca birlestirilerek goriisiilmiistiir.

Simdi, kanun tasarisinin tiimii lizerinde goriigme
agtyorum ve jlk sozii, bize kisa bir izahatta bulun-
mak iizere Adalet Komisyonu Bagkanina birakiyorum.

Buyurun.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Sayin Cumhurbaskanim,
23 Haziran 1965 tarihli ve 634 sayih Kat Miilkiyeti
Kanunu, 2 Ocak 1965 tarihinde yiiriirliige girmis ve
bu tarihten beri esasta hicbir degisiklige ugramamis-
tir. Kanunun uygulanmasi sirasinda goriilen aksak-
liklar ve bosluklar Yargitay igtihatlariyla doldurul-
mugtur.

Bu defa, Hiikiimet tarafindan hazirlanan 634 sa-
yili Kat Miilkiyeti Kanununun Bazi Maddelerinin
Degistirilmesi ve Bu Kanuna Bazt Maddeler Eklenme-
* si Hakkindaki Kanun Tasarist ile Danisma Meclisi
ﬁ};elerinden Abbas Gokee ve 9 arkadasi tarafindan
verilen ve Aym Kanunun 33 {incii Maddesinin De-
gistirilmesi Hakkindaki Kanun (Teklifi, Komisyonu-
muzca birlestirilerek incelenmistir.

Kanun teklifi, fcra Iflas Kanununun &ngérdiigii
sisteme ters diistii3ii ve esasen tasarinin 12 nci mad-
desiyle 37 nci maddesinin son fikrasi da aynt amagla
ihtiyaci karsilayacak sekilde bir diizenlemeye tabi tu-
tuldugu cihetle, kanun teklifi benimsenmemis ve met-
nimizde ona yer verilmemistir.

Kanun tasarisi, Komisyonumuzun ilaveleriyle 14
esas, 4 ek, 2 gecici ve yiirlitme ile yiiriirliik maddele-
rinden ibaret hale gelmistir.

Madde metinleri okundugu zaman yapilan degi-
siklikler ve Komisyonumuzun gerekgeleri arz edile-
cektir.

Bilgilerinize sunarim.
BASKAN — Peki, tesekkiir ederim.

Tasarinin tiimii iizerinde bagka séz almak isteyen

var mi efendim? Yoktur.

Tasarinin tiimii lizerindeki goriismeler tamamlan-
mustir.

Maddelere gegilmesi hususunu oyluyorum: Kabul
edenler... Etmeyenler... Kabul edilmistir.
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1 inci maddeyi okutuyorum:

23 Haziran 1965 Tarihli ve 634 Sayih Kat Miilkiyeti
Kanununun Bazi Maddelerinin Degistirilmesine ve Bu
Kanuna Bazi Maddeler Eklenmesine Dair

' Kanun Tasarisi

MADDE 1. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu-
nun 2 nci maddesinin «c» bendi agagidaki sekilde de-
gistirilmigtir.

¢) Bir arsa iizerinde ileride kat miilkiyetine ko-
nu olmak iizere yapilacak veya yapilmakta olan bir
veya birden g¢ok yapinin bagimsiz boliimleri i¢in o
arsanin maliki veya ortak maliklerj tarafindan bu
Kanun hiikiimlerine gore kurulan irtifak hakkina (kat.
irtifaki); bu hakka sahip olanlara da (kat irtifaki sa-
hibi);

BASKAN — 1 inci madde lizerinde séz almak
isteyen var m1?

HAVA HAKIM ALBAY ZEK! GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Emrederseniz, getirilen de-
gisikligi bir ciimle halinde izah edeyim Sayin Cum-
hurbagkanim.

BASKAN — Buyurun.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Adalet
Komisyonu Bagkani) — Sayin Cumhurbaskanim, halen
meri olan kanunda bir arsa tizerinde bir tek yap-
nin varlig halinde kat irtifakinin kurulmasi ve kat
miilkiyetine gegilmesi miimkiin iken, getirilen degi-
siklikle; birden ¢ok yapinin varlii halinde .de kat
irtifakinin kurulmasi ve kat miilkiyetine gegilmesi
saglanmaktadir,

Arz ederim.

BASKAN — Biiyiik bir arsa lizerine birka¢ tane
bina yapilabilir, blok veya tek olabilir.

ADALET BAKANI RIFAT BEYAZIT — Bir
de «yayginy kelimesi g¢ikarilmis oluyor.

BASKAN — 1 inci madde lizerinde bagka soz
isteyen var mi1?. Yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum: Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmistir.

2 nci maddeyi okutuyorum:

‘MADDE 2. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanu-
nunun 3 iincii maddesinin 2 nci f1kras1 asagidaki se-
kilde degistirilmistir.

Kat miilkiyeti, bu miilkiyete konu olan anayapinin
bagimsiz bolimlerinden her birine kat irtifakinin ku-
ruldugu tarihteki, dogrudan dogruya kat miilkiyetine
gegilme halinde ise, bu tarihteki degeri ile oranh ola-
rak tahsis edilen arsa payinin ortak miilkiyet esas-
larina goére agtkga gosterilmesi suretiyle kurulur. Arsa
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paylarinin bagimsiz bolimlerin degerleri ile oranl
olarak tahsis edilmediBi hallerde, her kat maliki veya
kat irtifaki sahibi, arsa paylarinin yeniden diizenlen-
mesi igin mahkemeye basvurabilir. Bagimsiz boliim-
lerden her birine bu fikra uyarinca tahsis edilen arsa
pay1, o boliimlerin degerinde sonradan meydana ge-
len ¢ogalma veya azalma sebebiyle degistirilemez.
44 lincii madde hitkkmii saklidir.

BASKAN — 2 nci madde iizerimie sz isteyen
var mi?..

Buyurun.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Saymn Cumhurbaskanim,
burada yapilan degisiklik de su: Malumunuz kat miil-
kiyetine gecis aninda her bagimsiz boliime arsa payi
tespit edilmekte jken, simdi bagimsiz boliimler iize-
rinde kat irtifaki kurulmasi sirasinda da arsa istirak
. paymnin tespitine imkin saglanmasi ve bir de yine
eski kanunda mevcut olmadif halde, arsa payinin
hatali olduguna inanan bagimsiz béliim maliklerinin
mahkemeye miiracaatla bunlari diizelttirme haklari ta-
ninmaktadir.

Arz ederim.

BASKAN — Kat irtifak: téspﬁt edildigi tarihteki
deger esas alinacak, sonradan kiymet kazanmigsa o
nazari itibare alinmayacak.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) -— Ona da agikhik getirdik,
634 sayih Kanundaki o ibareyi de buraya nakletmis
bulunuyoruz.

Arz ederim.

BASKAN — 2 nci madde iizerinde baska sz
isteyen var mi? Yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum: Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmistir.

3 iincii maddeyi okutuyorum:

MADDE 3. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanu- |
nunun 8 inci maddesinin 1 inci fikrast asagidaki se-
kilde degistirilmistir.

Kat miilkiyeti kurulmus bir gayrimenkuliin bagim-
s1iz boliimlerinden birinin veya kat irtifaki baglanmig
arsa paymnin satilmas: halinde diger kat maliklerinin
veya irtifak hakk: sahiplerinin 6ncelikle satin alma
hakk: yoktur.

BASKAN — 3 iincii madde iizerinde soz iste-
yen var mi?

Buyurun.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
‘let Komisyonu Bagkani) — Sayin Cumhurbaskanim,
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daha onceki metinlerde miistakil katin, bagimsiz bo-
limlerin satilmasi halinde diger kat maliklerinin on-
celikle satin alma hakki olmadigi i¢in; arsa tzerinde
irtifak hakki kurulmasi halinde de ‘diger irtifak hakki

" sahiplerinin bu haklarinin bulunmadiina agiklik ge-
~ tirmis olduk.

BASKAN — Oyle bir éncelik yoktur.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Hayir, ikisinde de 6ncelik
yoktur. Boylece bagimsiz miilkiyet esasi korunmak is-
tenmistir.

Arz ederim.

BASKAN — Zaten yargitay da bu sekilde karar
venmis.

HAVA HAKIM ALBBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskani) — Yargitayin kararlarina
paralel olarak degigiklikler yapilmaktadir,

BASKIAN — 3. iincii madde iizerinde bagka s6z
isteyen var m1? Yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum:
Etmeyenler... Kabul edilmigtir.

4 iincli maddeyi okutuyorum:

'MADDE 4. — 634 sayili Kat Mulklyetl Kanunu-
nun 12 nci maddesi agagidaki sekilde degistirilmigtir.

Kabul edenler...

Madde 12. — Kat miilkiyetinin kurulmas: igin,
anagayrimenkuliin kat miilkiyetine ¢evrilmesi husu-
sunda o gayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslar
tarafindan imzalanan bir dilekgenin tapu idaresine
wverilmesi veya istemde bulunuimas: lazimdir. Bu di-
lekgede veya istem iizerine tapu idaresince diizenlene-
cek tutanakta, anagayrimenkuliin kat miilkiyetine ko-
nu olacak bagimsiz béliimlerinin ayr1 ayn degerleri-
nin ve bu bbliimlere 'degerleri ile oranh olarak tahsisi
istenen arsa paylarinin gosterilmesi sarttir.

Dilekgeye veya istem tutanagina, kanunlara gore
temliki tasarruflar igin verilmesi gerekenlerden bagka
asagida yazili belgeler 'de eklenir :

a) (Anagayrimenkuliin (yapt veya yapilarin) dig
cepheler ve i¢ taksimati, 'bagmmsiz boliim, eklenti ve
ortak yerlerinin Glgiileri agikga ‘gosterilmek suretiyle
bir mimar wveya mithendis tarafindan yapilan ve
anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslar1 tara-
findan imzalanan ve iginde gosterilenlerin dogrulugu
‘belediyece tasdik olunan proje ve birden ¢ok yapilar-
da yerlesimlerini g8steren vaziyet plant ile belediyece
wverilen yapi kullanma ‘belgesi;

b) Anagayrimenkuliin (yap1 veya yapilarm) 6n
ve arka cephelerini ve miimkiinse yan cephelerin!

— 554 —

P



M. G. Konseyi

gosteren, en az 13x18 biyiikligiinde ve dogrulugu
 belediyece tasdikli bir fotograf;

¢) Her bagimsiz boliimiin arsa paymu, kat, dairs,
is biirosu gibi nevini ve bunlarin birden baslayip sira
ile giden numarasini, varsa eklentisini gdsteren ve ana-
gayrimenkuliin maliki veya biitlin paydaslar1 tarafin-
‘dan imzalanmig noterden tasdikli liste;

d) Bagmsiz béliimlerin kullanihs ‘tarzina, birden
¢ok yapinin varligt halinde bu yapilarin 6zelligine go-
re 28 inci maddedeki esaslar gergevesinde hazirlanms,
kat miilkiyetini kuran malik veya malikler tarafindan
imzalanmis bir yonetim plant.

BASKAN — 4 iincli madde iizerinde s6z isteyen
var m? :

Buyurun.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKti GUNGOIR (Ada-
let Komisyonu Bagkani)) — Saym Cumhurbagkanim,
kat irtifakimin kat miilkiyetine gevrilmesi,* veya dog-
rudan dogruya kat miilkiyvetine gegilmesi, bu madde-
de yapilan degisiklikle kolaylastiriimakta ve fazla is-
tenen belgelerden sarfinazar edilmektedir.

Ayrica; (d) bendinde bir arsa iizerinde birden gok
yapinin varligt halinde, bu yapitarm ozelligi de dik-
kate alinmak suretiyle bir yonetim plam hazirlanmasi
da vurgulanmstir.

Bunun disinda basit bir iki ilave daha Komisyonu-
muzca yapilmistir.

Arz ederim.

BASKAN — Fotograflarin 'butun malikler tara-
findan imzalanmasi mecburiyeti de kaldirilmig oluyor.

4 iincii madde iizerinde bagka s6z isteyen var ml?

Buyurun Sayin Ersin.

ORGENERAL NURETTIN ERSIN — Bu mad-
denin (b) fikrasinda, «Anagayrimenkuliin (yap1 veya
yapilarin) 6n ve arka cephelerini ve miimkiinse yan
cephelerini gdsteren tasdikli bir fotografs deniyor.
Bundan, 6n ve arka cephe ile beraber yan cephenin
de fotografi istenildigi anlagiliyor; kasit o mu?

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkant) — Evet.

ORGENERAL NURETTIN ERSIN — Ayn ay-
r1 olmasin, yani; «..6n ve arka cephelerini veya yan
cephelerini 'de...» desek olur mu? !

BASKAN — Olabilir. On ve arka cephe muhak-
kak olacak, onlar sart; yan kisimlar da, miimkiin olu-
yorsa, ilave olunacak.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu lBas'kam) — «Miimkiinse» kelimesi
onu ifade ediyor.

B : 139
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AHMET CEMAL GOGUS (Adalet Komisyonu
Uyesi - Adalet Bakanligi Temsilcisi) — Sayin Cumhur-
‘bagkanim, oraya «de» ibaresini koyarsak, aym fotog-
rafta hepsinin birden g¢itkacagi gibi bir anlam ¢ikar.
Miisaade ederseniz metin oldugu gibi kalsin; ayri ayri
fotograflardir bunlar.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — «Mimkiinse» deyince
konu anlagiliyor, miimkiin olmadig1 takidirde bu wve-
rilmeyecek anlami ¢ikiyor.

BASKAN — On ve arka cephelerini muhakkak
gosterecek.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — «...ve miimkiinse yan cep-
helerini gdstereny diyoruz.

BASKAN — Esasinda, arka cephe fotografinin
da geklilmesi miimkiin olmayabilir.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — uygulamada pek tered-
diit olmuyor Saym Cumhurbagkanim.

BASKIAN — 4 iincii madde iizerinde baska s6z is-
tteyen var mi1? Yok.

Maddeyi oylarimiza sunuyorum: Kabul -edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmistir,

5 inci maddeyi okutuyorum;

MADDE 5. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu-
nun 13 iincii maddesinin 1 inci ve 5 inci fikralan asa-
gidaki sekilde degistirilmistir.

Tapu memuru kendisine verilen belgelerin tamam-
ve usuliine uygun ve dilekgeyi verenlerin veya istem-
de bulunanlarin yetkili olduklarina kanaat getirdikten
sonra, kat miilkiyeti veya kat irtifaki ‘kurulmasina
dair resmi sozlesmeyi diizenler. Bu sozlesme aym za-
manda tescil listemi sayilir. '

Kat malikine, anagayrimenkuliin ¢apli tasarruf
belgesinden 'baska, istem halinde, 12 nci maddenin
(a) bendinde belirtilen projeden kendi bagmsiz bé-

liimiine ait olan kisminin tasdikli fbir Ornegi de veri-

1ir.

BASKAN — 5 inci madde iizerinde Komisyonu-
muzun yapacag agiklamay: dinleyelim.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Sayin Cumhur'banamm,
Kat Miilkiyeti Kanununun 12 nci maddesi az once
goriigiilen 4 iincii madde ile degistirilmis ve baz1 ko-
layliklar getirilmisti. Mesela, tapu memuruna sifahi
miiracaat halinde bir tutanak tutulacak ve o tutanak
istem yerine gegecekti. Burada da o degisiklige uy-
gun bir hiikiim getirilmigtir.
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Ayrica, Komisyonumuzca vapilan bir degisiklik
daha vardir. Kendi oturdugu veya sahibi oldugu ba-
gimsiz boliimiin projesinden istek halinde wverilmesi
esas1 getirilmisgtir. Yoksa, bu fikra getirilmedigi tak-
dirde, mecburen wverilme hali ortaya ¢ikmaktadir ki,
bu da tapu dairelerine biiyiik kiilfet teskil etmektedir.

‘Arz ederim.

BASKAN — 5 inci madde iizerinde bagka soz
almak isteyen var mi? yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum:
Etmeyenler... Kabul edilmistir. '

6 nc1 maddeyi okutuyorum: ‘

MADDE 6. — 634 sayill Kat (Miilkiyeti Kanu-
nunun 14 iincii maddesinin 1 inci fikras: asagidaki se-
kilde degistirilmistir.

Heniiz yap1 yapilmamis veya yapisi tamamlanma-
mis bir arsa iizerinde kat irtifakinin kurulmas: ve ta-
pu siciline tescil edilmesi igin o arsanin malikinin ve-
va biitiin paydaglarinin buna ait bir dilekge veya is-
tem ile birlikte 12 nci maddenin (a) ve (c) bentlerine
uygun olarak diizenlenen proje, plan, liste ve (d) ben-
dindeki ydnetim plani ile difer belgeleri tapu idare-
sine vermeleri lazimdir. Kat miilkiyetine gegiste ayri-
ca yOnetim plani istenmez.

BASKIAN — 6 nc1 madde iizerinde (Komisyonu-
muzun yapacag agiklamay: dinleyelim.

Kabul edenler...

' HAVIA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR |(Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Sayin Cumhurbagkamm,
Kat Miilkiyeti Kanununun 12 nci maddesinde yapi-
lan degisiklikle kat miilkiyetine gegisi kolaylagtirmig-
tik. Bu madde ile de kat irtifakinin kurulmas: ko-
laylagtirilmaktadir. Komisyonumuzda yapilan = flave
ile, kat irtifakinin kurulmas: sirasinda da bir y*onetum
plan1 istenecektir.

Arz ederim.

BASKIAN — 6 nc1 madde iizerinde bagka soz al-
mak isteyen var m1? Yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum:
Etmeyenler... Kabul edilmistir.

7 nci maddeyi okutuyorum:

Kabul edenfer...

MADDE 7. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanu-

. nunun 17 nci maddesinin 2 nci fikrasi asagidaki se-

kilde degistirilmis ve bu maddeye bir fikra eklen-
mistir.

Kat irtifaki sahipleri yapinin tamamlanmasi fi¢in

kendi aralarindan veya disaridan bir veya birkag¢ ki-

siyi yOnetici olarak tayin edebilirler. Kat miilkiyeti
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yOneticisinin gﬁrev, yet‘ki ve ‘sorwmluluk“larlna dair

Kat lrtlfakl kurulmusg 'gaymmenkullleﬁde yapt fii-
len tamamlanmig wve bagimsiz boliimlerin tdigte ikisi
fiilen kullaniimaya baglanmigsa, kat miilkiyetine gegil-
memig olsa 'dahi :anagayrimenkuliin yOnetiminde kat
miilkiyeti hitkiimleri uygulanir.

BASKAN — 7 nci madde iizerinde (Komlsyonu
muzun yapacagl agtklamayi dinleyelim.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Sayin Cumhurbagkanim,
kat irtifaki kurulan yapinin tamamlanabilmesi
disaridan bir kiginin yonetici olarak  atanabilmesi
miimkiin iken, yapilan degisiklikle birkag¢ kisinin de
yonetici olarak atanmasina imkin saglanmaktadir.

Ikinci fikrada 'ise, kat irtifaki kurulmus gayrimen-
kuliin tamamlanmasi ve iigte iki bagimsiz béliimiin-
de fiilen oturulmaya ‘baglanmasi halinde, Kat Miilki-
yeti Kanununa gore yonetim saglanmasi imkéin dahi-
line ‘getirilmistir.

iArz ederim.

BASKAN — Bazi miiteahhitlerin satamadiklari
dairelerden dolayr suiistimalleri onlemek igin degil
mi?

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR ((Ada-
let Komisyonu Bagkant) — Saymn Cumhurbaskanim,
suiistimalleri Snlemek igin getirilmigtir. Yalmz miite-
abhitler icin degil, bafimsiz boliim sahipleri de bu
yola tevessiil etmektedirler. Miilk sahibi bagmsiz
boliimiine ait oturma iznini almamak suretiyle bina-
ya girmiyor ve masraflara istirak etmiyor. Halbuki
biiyiik bir kismi oturmus binalara, geriye kalanlarin
da masraflara katilmasim saglamak igin bu sekilde
bir degisiklik getirilmistir.

Arz ederim.

igin

BASKIAN .— 7 nci madde iizerinde stz almok is-
teyen var mi? Yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum: rKabul edenler...
Etmeyenler.. Kabul edilmigtir.

8 inci maddeyi okutuyorum:

MADDE 8. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu-
nun 19 uncu maddesinin 2 nci fikrast asagidaki sekil-
de degistirilmigtir.

Kat maliklerinden biri, biitiin kat maliklerinin r-
zas1 olmadik¢a, anagayrimenkuliin ortak yerilerinde
‘i‘nsaat onarmm ve ‘te‘sisler degisik renkte ‘dls badana.
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ise anayapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis
ve degisiklik yapamaz, Tavan, taban veya duvar ile
birbirine baglantili ‘bulunan ‘bafimsiz  béliimleria
baglantili yerlerinde, bu boliim maliklerinin ortak r1-
zasl ile anayaprya zarar vermeyecek onarim,. tesis ve
degigiklik yapilabilir.

BASKAN — 8 'inci madde tizerinde Komisyonu-
muzun yapacagl agiklamay: dinleyelim.

HAVA HAKIM ALBAY ZEK1 GUNGOR (Ada-
“let Komisyonu ‘Baskan)) — Sayin Cumhurbagkanim,
Kat Miilkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin 2 nci
fikrasinda yapilan bu degisiklik ile, dig badananin de-
gisik renkte olamayacagi vurgulanmstir.

Avyrica, anayapiya zarar vermemek wve usuliine
uygun ruhsat almak kaydiyla; tavan, taban veya du-
var ile birbirlerine ‘baglantili bulunan bagimsiz bo-
liimlerin baglantih yerlerinide, 'bu boliim maliklerinin
ortak rizasi ile onarim, tesis ve degisiklik yapilabi-
lecegi, diger kat maliklerinin 'bu konuda rizalarmn
alinmasina gerek olmadigt belirtilmigtir. ‘

Eski fikrada biitiin maliklerin miisaadesi gereki-
yordu. Bu kaldirilarak, anayapiya zarar vermiyorsa,
ilgii bagmmsiz boliim maliklerinin kendi anlagmala-
n ile bir degisiklik yapabilmeleri hiikkmii getirilmek-
tedir. Usuliine uygun ruhsat alacaklar ve anayapiya
zarar vermeyecegi tespit edildikten sonra, bu sekilde
tadilat, tamirat ve tesisi yapabileceklerdir.

Arz ederim. .

BASKAN — 8 inci madde iizerinde s6z almak is-
teyen var mi1? Yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum: Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmistir.

9 uncu maddeyi okutuyorum::

MADDE 9. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu-
nun 20 nci maddesinin 1 inci ve 2 nci fikralan asga-
Bidaki sekilde degistirilmistir.

Kat maliklerinden her biri, aralarinda baska tiirlii
anlasma olmadikga. ‘

a) [Kapici, kaloriferci, 'bah¢ivan ve ‘bekei gider-
lerine ve bunlar igin toplanacak avansa egit olarak;

'b) Anagayrimenkuliin sigorta pirimlerine ve bii-
tiin ortak yerlerin bakim, koruma wve onarmm gider-
leri ile yOnetici aylig1 gibi diger giderlere ve ortak te-
sislerin isletme giderlerine ve giderler igin toplanacak
avansa kendi arsa pay1 oraninda;

Katiimakla yiikiimliidiir.

¢) Kat malikleri ortak yer veya tesisler {ize-
rindeki kullanma hakkindan vazgegmek veya kendi
‘bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan
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faydalanmaya lizum ve ihtiyag bulunmadigini idleri
siirmek suretiyle bu gider ve avans paym Gdemek-
ten kag¢inamaz,

Gider veya avans paymi ddemeyen kat maliki hak-
kinda, diger kat maliklerinden her biri veya yOne-
tici tarafindan, vonetim planina, bu Kanuna ve ge-
nel hiikiimlere g6re dava agilabilir, icra takibi yapila-
bilir. Gider ve avans paymmin tamammm Odemeyen
kat maliki 6demede geciktii giinler igin aylik yiizde
on hesabiyla gecikme tazminati ddemekle yiikiimlii-
diir.

BASKAN — 9 uncu madde iizerinde Komisyo-
numuzun yapacagi agtklamayi dinleyelim.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
llet Komisyonu Bagkani) — Saym Cumhurbagkanim,
halen biitiin bu giderler arsa payr oraninda Sden-
mektedir.

Bagka tiirlii anlagma olmadik¢a ve kat malikleri
kurulunca ayri bir karar verilmedikge; yonetici ayligi
hari¢ olmak iizere, personel giderlerinin egit geriye
kalan diger giderlerin tamaminin ise arsa pay: ora-
ninda ddenmesi hiikmii getirilmektedir.

iAyrica, borglarint ddemeyenlerden aylik yiizde
on hesabiyla gecikme tazminati alinmasiyla ilgili hii-
kiim getirilmektedir.

Bu maddedeki degisiklikler bundan ibarettir.

Arz ederim.

BASKAN-— 9 uncu maddenin (b) fikrasinda «si-
gorta primlerine» diye yazilmig, Buraya agiklik getir-
mek gerekiyor.

Sayet bina toptan sigorta edilmigse, sigorta primi
kat maliklerince arsa payr oraninda ©Sdenecektit.
Yoksa, her malik kendi bagimsiz boliimiinii sigorta
ettirmigse, ona ait sigorta priminin kendisine ait ol-
mast gerekir.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Burada bahsedilen sigor-
ta primi, tiim anagayrimenkule ait sigorta primidic.
yoksa, her malik kendi bagimsiz boliimiinii sigorta et-
tirdigi takdirde, bunun primi kendisine ait olacaktir.

[AHMET CEMAL GOGUS (Adalet Komisyonu
Uyesi - Adalet Bakanligi Temsilcisi) — Sayin Cum-
hurbagkanim, bununia ilgili hiikiimler Kat Miilkiye-
ti Kanununda var.

BASKAN — Bagka stz isteyen var mi?

ORAMIRAL NEJAT TUMER — Saymn Cum-
hurbagkanim, (b) frkrasindaki  «Anagayrimenkuliin
sigorta primlerine» yerine «pirimine» desek daha
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agikltk kazanmaz mu? Sanki difer kat maliklerinin
primini de kapsiyor gibi oluyor.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
et Komisyonu Baskan1) — Birden ziyade yap: bura-
da bahis konusu oldugu igin gogul ifade kullanilmis-
tir. efendim.

BASKAN — Her blok i¢in ayri ayri yapilabilir.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkam) — Sayin ‘Cumhurbagkamm,
bir de su husus var: Yangma karg, zelzeleye karsi
veya tahribe karst sigortali olabilir. Hepsinin sigorta
sistemleri ve gayeleri farkhi oldufu i¢in primleri de
farklidir.

BASKAN — Hayir, sadece yangina karsi sigorta
yaptiriyorsaniz sadece «Yanginy diye yaziyorlar ve
ona gbre para veriyorsunuz. Zelzeleye karst da yap-
tirmak istediginizde ikinci bir sigorta iglemi yapilmu-
yor, ayni islem iginde oluyor; ama prim ve verilecek
para miktar: degisiyor.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKt GUNG@R (Ada-
- let Komisyonu Bagkani) — Benim arz etmek istedi-
gim husus su: Her bir sigorta islemini ayr: ayr sigor-
ta girketlerine yaptirabilirler. Zelzele sigortasim bir
sirkete, yangin sigortasini bir bagka sigorta girketine
yaptirabilirler. :

BASKAN — Ay ayn sigorta sirketlerine sigor-
talamak oluyor mu?

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GONGOR (Ada-
let Komisyonu Baskan)) — Evet Saym Cumhurbag-
kanim.

BASKAN — Peki.

9 uncu madde lizerinde bagka soz isteyen var m?
yok.

Maddeyi oylarmiza sunuyorum: Kabul edenter...
Etmeyenier... Kabul edilmistir,

10 uncu maddeyi okutuyorum:

MADDE '10. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanu-

nunun 22 nci maddesinin 1 inci ve 3 dincii fikralarn

agagidaki gekilde degistirilmigtir.

Kat malikinin, 20 nci madde uyarinca payma dii-
secek gider ve avans borcundan ve gecikme tazmi-
natindan, bafimsiz bolimlerin birinde kira akdine,
oturma (siikna) hakkina veya bagka bir sebebe daya-
narak devamli bir sekilde faydalanlar da miistereken
ve miiteselsilen sorumludur. Ancak, kiracinin sorum-
Tulugu S6demekle yiikiimli oldugu kira miktar: ile si-
nirlt olup, yaptigi ‘6deme kira borcundan diisiiliir.

Kat maliklerinin, gider borcunu 6demeyen kat ma-
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liki veya diger sorumlulardan olan alacaklari Gncelik-
lidir.

BASKIAN — 10 uncu madde iizerinde (Komisyon
agtklamasini dinleyelim.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkanm) — Sayin Cumhurbaskanim,
burada kat malikinin igletme giderleri nedeniyle olan
‘borcunu O6dememesi halinde, o bagimsiz boliimde
oturanlarin da miistereken ve miiteselsilen sorumlu
olmasi esasi getirilmigtir.

Ancak, orada Komisyonumuz bir, ayinm yapa-
rak; kiracinin sorumlulugunu, $demekle yiikiimlii ol-
dugu kira miktari ile stnirlandirmugtir,

Arz ederim.

" BASKAN — Yani kira 10 bin lira ise, o kadar-
n1 &deyecektir, Miigterek masraflardan biitiin malik-
lere 20’ser bin lira diismiigse; «20 bin lira verecek-
sin» diyemeyecek ve liki ayda 10°ar bin lira almak su-
retiyle onu tamamlayacaktir; kiracinin aylk odedigi
miktar1 asamayacaktir,

HAVA HAKIM (ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Evet Saymn Cumhurbas-
kanim, onu vurguladik efendim.

BASKAN — Peki, kiray1 pesin vermigse ne ola-
cak? ,

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Pesin vermigse Sdemeye-
cek Saymn Cumhurbaskanim. O zaman, dogrudan dog-
ruya kat malikini takip edecek. (Kat malikini takibe
mani bir halde yok. Bu getirdigimiz, her ikisini de
takip etmek, kimin jmkani varsa ondan tahsile imkan
veren bir sistemdir.

BASKIAN — 10 uncu madde iizerinde stz almak
isteyen var mu? Yok.

Maddeyi oylarimiza sunuyorum: Kabul edenler...
Etmeyenler.. Kabul edilmistir.

11 inci maddeyi okutuyorunt:

MADDE 11. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanu-

nunun 28 inci maddesinin 3 iincii fikrasi agagidaki
sekilde degistirilmistir.
' Yénetim planimin degistirilebilmesi igin biitiin kat
maliklerinin ‘beste dordiiniin oyu sarttir. Kat malik-
lerinin 33 lincii maddeye gbre mahkemeye bagvur-
ma haklari saklidir.

. BASKAN — Bu madde iizerinde Komisyonumu-
zun izahi olacak mi?

Buyurun.
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HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskam) — Saym Cumhurbagkanim,
yonetim plani, malumunuz oldugu, iizere, kat irtifaki
kurulurken veya kat miilkiyeti tesis edilirken hazir-
lanir, verilir ve 'biitiin kat maliklerinin bu yonetim
planinda olumlu imzalari vardir; hepsinin oluru bu-
lunmaktadir. Halbuki burada getirilen degisiklikle, bu
ittifak aranmayacaktir ve yonetim planmin degistiril-
mesinde kat maliklerinin beste dérdiiniin oyu ile bu
yonetim plani degistirilebilecektir. Bu da, bazi suini-
yet sahibi kat maliklerinin bu suiniyetlerinin dnlenme-
si amacina matuftur.

Arz ederim.

BASK'AN — Eskiden biitiin kat maliklerinin itti-
faki ile degistirilmesi gerekirdi degil mi?

HAVA HAKIM ALBAY ZEK{ GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkant) — Evet. Simdi, beste dordii-
niin oylan ile degistirilebilecektir. Ama. bu degistir-
meye katilmayan kisinin mahkemeye miiracaat hakk:
da sakli tutulmaktadir.

BASKAN — Evet.

11 inci madde iizerinde s6z almak isteyen varmi
Yok.?

Maddeyi oylariniza sunuyorum: Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmigtir.

12 nci maddeyi okutuyorum:

MADDE 12. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanu-
nunun 37 nci maddesi asafidaki sekilde degistirilmis-
tir.

Madde 37. — Kat malikleri kurulunca kabul edil-
mis isletme projesi yoksa, yonetici gecikmeksizin bir
isletme projesi yapar.

Bu projede ozellikle :

a) 'Anagayrimenkuliin bir yillik ydnetiminde tah-
mini olarak gelir ve gider tutarlar;

by Tiim giderlerden her kat malikine, bu Kanu-
nun 20 nci maddesindeki esaslara gore diisecek tah-
mini miktar;

c¢) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri
karsilamak iizere her kat malikinin 20 nci maddedeki
esaslara gbre vermesi gereken avans tutari;

Gosterilir,

Bu proje, kat maliklerine veya bagmsiz boliimden
fiilen yararlananlara imzalari karsiifinda veya taah-
hiitli mektupla bildirilir. Bildirimden baglayarak ye-
di giin i¢inde projeye itiraz edilirse durum kat malik-
leri kurulunda incelenir ve proje hakkinda karar wve-

rilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir,

13.4.1983 0:1

Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri ku-
rulunun igletme giderleri ile ilgili kararlari, fcra ve
Iflas iKanununun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasin-
lda 'belirtilen belgelerden sayilir.

BASKAN — Bu madde hakkinda Komisyonun

_izahatin1 dinleyelim.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKit GUNGOR (Ada-
let (Komisyonu Baskani) — Sayin Cumhurbagkanim,
halihazirda meri 634 sayih Kat ‘Miilkiyeti Kanununun
28 inci maddesine gére, isletme projesini yonetici dii-
zenlemektedir, Halbuki bizim getirdigimiz esas; kat
malikleri kurulunca igletme projesi kabul edilmezse,
yonetici tarafindan derhal bir isletme projesinin tha-
zirlanacagina amindir.

Ikinci degisiklik; bu yonetim projesine itiraz hak-
k1, 634 sayilh Kanunda 15 giin iken, bu siire simdi 7
giine indirilmigtir.

En miihim degisiklik ise; kesinlesen isletme pro-
jesine veya kat malikleri kurulunun kararina, sorum-
Tu olan bbagmsiz boliim sahiplerinden birisi tarafindan
itiraz edildigi zaman, bu projenin, icrada resmi bel-
gelerden sayimasi ve itirazin icra mercilerinde dik-
kate alinmayip reéddedilmesini ve mahkemeden karar
getirilmedikge icranin devam etmesini saglamaya
matuftur.

Arz ederim.

BASKAN — Yani, itiraz etmesi icray1 durdurma-
yacakiir.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkam) — Evet. Proje resmi belge-
lerden sayidifi igin icrayr durdurmayacaktir. Itiraz
etmesi halinde ise; bu itiraza da reddedilecektir ve
'boylece isletme giderlerinin siiratle tahsili saglanacak
ve yonetim de aksamayacaktir.

BASKAN — Peki.

12 nci madde iizerinde sbz almak isteyen var mi?
Yok.

© Maddeyi oylariniza sunuyorum. Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmistir.

.13 iincli maddeyi okutuyorum.

MADDE 13. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanu-
nunun 40 inci maddesinin 4 iincii fikras1 asagidaki
sekilde deBistirilmistir.

Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atan-
mi§ yoneticinin normal yonetim giderlerine katiip
katilmayacagi, katilacaksa ne oranda katilacagim ka-
rarlagtirir. Bu yolda bir karar alinmamig ise, yone-
tici yonetim siiresince kendisine diigen normal yone-
tim giderlerinin yarisina katilmaz.
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BASKAN — Bunu da o sekilde diizenlemigsiniz.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskani) — Evet. :

Sayin Cumhurbagkanim, Hiikiimet tasarisinda ve
Danisma Meclisinden gelen metinlerde  yoneticilik
bir siraya baglamakta idi. Komisyonumuz bunu sa-
kincali buldu. Ciinkii, sirast1 gelen kisinin mazereti
olabilir, cahil olabilir veyahut da itimada sayan kisi
olmayabilir, Bu itibarla, yoneticiliin sira ile yapil-
mast sakincalidrr. ‘

Biz, kat malikleri kurulunca
esasint getirdik ve ydneticiligi biraz daha cazip hale
getirmek suretiyle talebin artacagi sonucuna vardik.

Arz ederim.

BASKAN — Cﬁn’kﬁ yaptigi hizmet karsihginda
bir sey alirsa bu ise gonilli talip olur,

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkany) — Evet Saym Cumbhurbas-
kanim, yaptigi hizmet karsiifinda bir menfaati olur-
sa talibi ¢ok ¢ikar diisiincesiyle sirayla yapmayt kal-
cdirmis bulunuyoruz.

BASKAN — Hatta, aymi yonetici belki senelerce
devam edebilir. ‘

HAVA HAKIM ALBAY ZEK! GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskani) — Evet, devam edebilir
efendim veya bir ticret tayin edilir, bu imkandan ya-
rarlanmayan kisiler de ¢ikabilir.

BASKAN — Eger, kendi aralarinda anlagirlar da
licretsiz yapmay1 kabul ederlerse mesele yok. Gene
aralarinda bir iicretle anlasirlarsa 5 esas alinacak,
ama hi¢ anlasamazlarsa, yonetici o kat malikine dii-
sen istirak paymin yarisina katilmayacaktir, yarisini
ise verecektir.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Evet Sayin Cumhurbas-
kanm.

BASKAN — 13 iincii madde iizerinde sz almak
isteyen var mi? Yok. ‘

Maddeyi oylariniza sunuyorum. Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmistir.

14 iincii maddeyi okutuyorum.

MADDE 14. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanu-
nunun 49 uncu maddesinin 3 iincii ve 4 iincii fikra-
lar1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

yOnetici atanmasi

Kat irtifakina konu olan arsa iizerinde, bu irti-
fakin kurulmas: sirasinda verilen plana gore bes yil
icinde yap1 yapilmazsa maliklerden birinin istemi lize-
rine, sulh hikimi, gerektiginde irlgilileri de dinleyerek,
duruma gore kat irtifakinin sona ermesine veya belli
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bir siire igin uzatilmasina karar verir. Siire istem lize-
rine yeniden uzatilabilir.

Yukartdaki fikra uyarinca kat irtifaki kaldirilds-
ginda tapu kiitiigiindeki kayit silinir.

BASKAN — Buyurun Sayin Komisyon.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani)) — Sayin Cumhurbagkanim,
arz edeyim.

634 sayih Kanunun 49 uncu ‘maddesinde; kat ir-
tifakina konu olan arsa iizerinde, bu irtifakin kurul-
mast sirasinda verilen plana gore insaat bes yil igin-
de tamamlanmamuissa, ilgililerin miiracaati halinde
hakim bunu ii¢ yil daha uzatabiliyor ve ii¢ yildan

‘sonra da ingaat tamamlanmamigsa tapu memuru bu

irtifak hakkini resen silmek zorunda kaliyordu. Biz
bu esas: benimsemedik. Clinkii, bundan sonra bir ar--
sa lizerinde birden fazla yapmin varligi halinde de
Kat Miilkiyeti Kanunu uygulanacag i¢in, bilhassa
yiizlerce bagimsiz bolim yapilacak olan sitelerin bes
yil icinde bitmesine imkidn bulunmadig: cihetle, yeni

- bir esas getirdik. Bu beg yil bittikten sonra ilgililerin

miiracaati halinde hikim siireyi uzatacaktir ve bu
uzatma zaman ile smirh degildir. Hakim tarafindan
kaldirilmadig: siirece, tapu memuru bu kat irtifakini
kendiliginden silemeyecektir.

Arz ederim.

BASKAN — Yani hikimin takdirine birakildi.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Evet, tamamen hikimin
takdirine birakiyoruz. '

BASKAN — Evet.

i4 incli madde ilizerinde soz almak isteyen var
mi? Yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum. Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmistir.

15 inci maddeyi okutuyorum.

MADDE 15. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanu-
nuna asagidaki ek maddeler eklenmistir.

Gorevli mahkeme

FEK MADDE 1. — Bu Kanunun uygulanmasin-
dan dogacak her tiirlii anlasmazlik sulh mahkeme-
lerinde g¢oziimlenir.

BASKAN — Ek 1 inci maddeyle bundan sonra
bu gibi konularin sulh mahkemelerinde ¢éziimlenme-
si esasi getirilmistir degil mi?

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-

‘let Komisyonu Baskani) — Miisaade ederseniz arz

edeyim Sayin Cumhurbaskanim.

— 560 —



M. G. Konseyi

634 sayilh Kanunda; ihtilaflar sulh «mahkemesin-
ce ¢Oziimleniry laft yok ise, konusuna gore, asliye
hukuk mahkemeleri de gorevli olurlar idi. Hangi ko-
nularda asliye hukuk, hangi konularda sulh hukuk
mahkemesi gérevlidir tereddiidiinii ortadan kaldir-
mak ve birlik .saglamak amaciyla tiim bu uyusmaz-
liklarin sulh hukuk mahkemelerinde goriilmesini uy-
gun gordiik ve tasartya bir ek madde koymak sure-
tiyle bunu saglamig bulunuyoruz.

Arz ederim.

BASKAN — Ek 1 inci madde iizerinde s6z almak
isteyen var mi?.. Yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum. Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmistir.

Ek 2 nci maddeyi okutuyorum.

Kullanma yerlerinin bosaltiimasi

EK MADDE 2. — Kat malikleri kurulunca veya
bu kurulca yetki verilen ydnetici tarafindan sozles-
meleri herhangi bir nedenle feshedilen veya sona
_eren, kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekgiler ile di-
saridan atanan yoneticiler kendilerine bu gdrevleri
dolayisiyla tahsis edilen yerlerden onbes- giin igerisin-
de ¢ikmak zorundadirlar. Bu siire iginde bosaltiima-
yan yerler yoneticinin veya kat maliklerinden herhan-
gi birinin bagvurusu iizerine bagkaca tebligata liizum
kalmadan mahalli miilki amirlerin karari ile bir haf-
ta icinde zabitaca bosalttirilir. Idare ve yarg: organ-
larina yapilacak bagvuru, bu kararlarin yerine getiril-
,mesini durdurmaz. llgililerin kanun ve sdzlesmeden
dogan haklarn sakhdir.

BASKAN — Ek 2 nci madde iizerinde Komis-
yonumuzun agiklamasini dinleyelim.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskan)) — Sayin Cumhurbaskanim,
bu madde ile de sozlesmeleri feshedilen veya sona
eren personelin gorevleri nedeniyle kendilerine tah-
sis edilen yerleri bosaltmalarina imkdn saglayan
esaslar getirilmistir.

Bu madde agiktir. Sorulariniz
dirmaya hazirim efendim.

olursa cevaplan-

BASKAN — Yalmz, bu maddedeki «ydneticiy
kelimesinden kastimiz disaridan gelmis bir ydnetici,
o apartmanda kendisine bir daire tahsis edilmis yo-
neticidir. Yoksa malikler arasindan segilmis yonetici
degildir, degil mi?

HAVA HAKIM ALBAY ZEK! GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkant) — Evet efendim. Zaten ote-
ki sekilde miimkiin degil. Yonetici disaridan atan-

\
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mugsa, disaridan atanan bu yoneticiye o gayrimenku-
liin eklentisinden veya bagimsiz béliimiinden bir yer
tahsis edilecek; o yoneticinin isine son verilmisse,
tahsis edilen o yeri tahliye edecek.

Madde bununla ilgilidir.

HAKIM TUMGENERAL MUZAFFER BAS-
KAYNAK (Hukuk Isleri, Kanunlar ve Kararlar Dai-
resi Bagkan)) — Sayin Cumhurbagkanim, gérevi ne-
deniyle tahsis edilen bolim kastediliyor; «gérevi ne-
deniyle» diye yazilinca tabii ister istemez disaridan
gerekir. Igeride oturana
gorevi nedeniyle yer verilmiyor.

BASKAN — Buyurun Saymn Urug,

ORGENERAL NECDET URUG (Milli Giiven-
lik Konseyi Genel Sekreteri) — Sayin Cumhurbagka-
nim; ek 2 nci maddedeki bu ibare, gorevleri nede-
niyle ¢alistirilan insanlara (miistahdem, kapici, kalo-
riferci, bahgivanlara) mutlak surette bir boliim tah-
sisini gerektirir mi acaba?

Mesela: bahgivani ise aliriz, aldiktan sonra bu ka-
nuna gore «bana mutlaka yer tahsis edeceksiny di-
ye kat malikleri kurulu, yahut yéneticiye baski yapa-
rak kesinlikle bdliim tahsisini istemesine vesile ola-
cak bir yol agabilir mi buradaki ibare?

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskani) — Sayin Cumhurbagskanim,
maddedeki ibare daha ziyade hak bahseden bir hii-
kiim degil, kat malikleri kurulunun karari ile disa-
ridan yetkili kildig1 yoneticinin isine son vermesi ki,
kenar basligi da «Kullanma yerlerinin bosaltilmasiy
seklinde yazilmis. Yani, onlara tahsise imkin veren,
hak bahseden bir madde degil.

BASKAN — «Tahsis edilmis ise» demek daha
dogru olurdu zannediyorum. Sayin Genel Sekreterin
soyledikleri dogrudur,

HAVA HAKIM ALBAY ZEKiI GUNGOR
(Adalet Komisyonu ‘Bagkani) — O ilave ile madde-
ye agiklik gelmis, tereddiit Snlenmis olur.

BASKAN — Yani, «bu gorevleri
tahsis edilmis ise..» denmesi gerekirdi.

EMEKLI AMIRAL HUSNU KUCUKAHMET
(Biitge-Plan Komisyonu Bagkam) — Saymn Cumhur-
bagkamim, «..bu gdrevleri ‘dolayisiylay ciimlesinden
sonra, «bir yer» ibaresini de ilave edersek madde
daha da agikltk kazanacakitir.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR
(Adalet Komisyonu Bagkani) — Evet efendim, daha
uygun ‘olur.
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BASKAN — «Tahsis edilen» ‘dedifimiz takdirde,
muhakkak tahsis edilecekmis manasi ¢rkiyor. Ka-
pictya veya ‘bahgivana 'bir daire de wverilmeyebilir.
Mesela; sabah gelir, aksam gider.

O kismu «kendilerine 'bu gorevleri dolayisiyla bir
yer ‘tahsis edilmis ise 'bu yerleri 15 giin igerisinde
‘bosaltmak zorundadirlars seklinde diizenlersek da-
ha agtk olur.

Maddeyi diizeltilen yeni sekliyle okutuyorum :

EK MADDE 2. — Kat malikleri kurulunca ve-
ya bu kurulca yetki verilen yonetici tarafindan soz-
lesmeleri herhangi bir nedenle feshedilen veya sona
eren, kapici, kaloriferci, ‘bah¢ivan ve ‘bekgiler ile
disaridan atanan yoneticiler kendilerine bu gorevleri
dolayistyla bbir yer tahsis edilmis ise, ‘bu yerleri on-
bes ‘giin ierisinde bosaltmak zorundadirlar. Bu sii-
re iginde ‘bosaltilmayan yerler yoneticinin veya kat
maliklerinden 'herhangi birinin ‘bagvurusu {iizerine
bagkaca tebligata liizum kalmadan mahalli miitki
amirlerin ‘karari ile bir hafta icinde zabitaca bosalt-
tiritir, Idare ve yargt organlarina yapilacak bagvuru,
bu kararlarin yerine getirilmesini durdurmaz. 1lgi-
lerin kanun ve sozlesmeden dofan haklann saklidir.

‘BASJKAN — Ek 2 nci maddenin diizenlenen bu
son sekli iizerinde sbz almak isteyen var mu? Yok.

Maddeyi bu okunan son sekliyle oylarmmza su-
nuyorum: Kabul edenler... Etmeyenler.. Kabul edil-
mistir.

Bk 3 iincii maddeyi okutuyorum :

Birden ¢ok yapilarda uygulanacak o¢zel hitkiim-
ler

EK MADDE 3. — Bir arsa tizerinde birden ¢ok
yapimin varligi ‘halinde, bu Kanunda yer alan hii-
kiimlerin uygulanmasinda asaZidaki kurallar dikkate
aliir :

a) Vaziyet planina gore yapilacak 'tiim bagim-
.da herbiri en az sekiz bagimsiz boliimii kapsayan
blok veya bloklarin tamamlanmig ‘bulunmas1 halin-
de, tamamlanan bagimsiz 'bGliimler ig¢in kat miil-
kiyetine gegilebilir. Bu ‘takdirde, tamamlanmamis
yapilara iligkin kat irtifaklarinin tapu kiitiiklerinde
nasil yer alacagi (11 inci maddenin 2 nci fikrasina

b) Yapilardan her birine filigkin ortak giderler
o yapidaki kat malikleri, 'biitiin yapilar i¢in miigte-
rek ‘tesis ve yerlere iligkin ortak giderler biitiin kat
malikleri tarafindan 20 nci maddedeki kurala gére
karsilanir. Yapilardan bir kisminin tamamlanmamis
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olmasi halinde, kat irtifaki sahipleri ‘de, kendilerini
ilgilendirdigi olgiide ortak tesis ve vyerlere iliskin
giderlere katilirlar. ‘

c) Blok yapilarda, bunlardan yalmz birine ilis-
kin sorunlarin ¢o6ziimlenmesinde, kat malikleri ku-
den olusur.

BASKAN ' — Bu madde iizerinde Komisyonu-
muzun agiklamasini dinleyelim.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR
(Adalet Komisyonu Bagkani) — Sayin Cumbhurbas-
kanim, 'burada fii¢ hal ongoriilmektedir: Tek tek in-
saatlar mevcut ise, bunlarin yiizde kirkimin tamam-
lanmast veya ‘tek ‘tek insaatlar mevcut degil de blok
ingaatlar mevcutsa, 'bu bloklarin her birisinin sekiz
bagmsiz bolimii ihtiva etmesi ve 'bunlarin tamam-
lanmas: ‘halinde tamamlanan vyaprlarda kat miilki-

- yetine gegilmesi esasi kabul edilmektedir. Tamam-

lanmayan yapilar ise, kat irtifaki seklinde tapu sici-
linde yer alacaktir. Bunun ne sekilde olacagini tii-
zitk belirtecektir.

fkinci kisimda; yapilardan her birine iligkin gi-
derlerin o yapidaki maliklerce karsilanmasi, biitiin
yapilar i¢in miisterek 'tesis ve ortak vyerlere iligkin gi-
derlerin ise, 'biitiin kat ‘maliklerince karsilanmasi;
yapilardan bir kisminin tamamlanmasi, bir kisminin
tamamlanmamas: (irtiffak ‘hakkinin devam etmesi)
hallerinde de irtifak hakk: sahiplerinin kendilerini
ilgilendirdigi Olglide ortak tesis ve yerlerin giderle-
rine katilmasi esas1 getirilmistir.

'Ugiincii bir bentte de; blok yapilarda yalniz biri-
ni ilgilendiren sorunlarin ¢oziimlenmesinde, kat ma-
likleri kurulunnu sirf o bloktaki bagimsiz boliim sa-
hiplerinden olusacagi vurgulanmstir.

Arz ederim,

BASKAN — Acaba burada bir mahzur ¢ikmaz
mi?

Diyelim ki, yapilacak binanin her katinda dort,
bagimsiz boliim mevcut. Bu bina bes katli ve 20 ba-
gimsiz boliimden olusacaksa; evvela iki katin1 yapa-
rak sekiz bagimsiz boliimiini  bitirir. O bagimsiz
bollim malikleri dairelerine girer ve yavas yavag iist
bagimsiz boliimlerini de yapmaya devam ederler.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Saymn Cumhurbagkanim,
yalniz burada her blokta en az sekiz bagmmsiz bo-
limii kapsayan kisimlar tamamlanacak; o bloklar
tamamlanmadan yapamazlar,
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BASKAN — Blok igerisinde sekiz bagimsiz bo-
lim degil, bir blokun en az bagmmsiz bdlim sayisi
sekiz olacak ve onlarin tiimii tamamlanacak, oOyle
mi?’ : )

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkam) — Evet Sayin Cumhurbas-
kanim. :

BASKAN — O zaman oldu. Yoksa bir blok ige-
risinde kat kat yapmaya 'baglarlar ve para aldik¢a da
ilizerine ilave ederler. Tabii boyle olursa dogru ol-
maz. .

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Saymn Cumhurbagkanim,
«en az sekiz bagimsiz boliimii kapsayan blok veya
bloklarin tamamlanmis bulunmast halinde, 6deni-
yor.

BASKAN — Peki.

Ek madde 3 iizerinde soz almak isteyen? Yok-

tur.

Maddeyi oylariniza sunuyorum: Kabul edenler...
Etmeyénler... Kabul edilmitsir.

Ek Madde 4 okutuyorum:

Kat irtifakina gegisg

EK MADDE 4. — Bes veya daha fazla kisi ta-
rafindan iizerinde bir veya birden ¢ak yap:1 yaptiril-
mak amaciyla birlikte bir arsa edinilmig olmasi ve
pay sahiplerinden en az beste dordiiniin kat irtifa-
kina 'gegis konusunda aldigi karara uyulmamas; ha-
linde, karara uymayan pay sahiplerinin gayrimenkul-
deki paylarinin iptaline ve bu paylarin isteyen diger
pay sahipleri adina tesciline sulh mahkemesi tarafin-
. dan agagidaki, sartlarla karar verilir :

a) Miisterek gayrimenkuliin yukarida belirtilen
amagla edinildiginin ispat edilmis olmass,

b) . Miisterek maliklerin yukarida agiklanan g¢o-
gunlugunun kat irtifakina gegis kararina veya bunun-
ragmen iki ay i¢inde uyulmamis olmasi,

¢) Karara uymayan miisterek maliklerin payla-
rinin mahkemece tespit edilen rayi¢ bedelinin mah-
keme veznesine depo edilmesi.

BASKAN — Bu ek madde iizerinde s6z almak
isteyen var mu?

Buyurun Sayin Giingor.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — dem Cumhurbagkanim,
bu maddede bes veya daha fazla kiginin bir veya bir-
ka¢ insaat yapmak amaciyla bir arsa satin almala-
r1 halinde, o arsa lizerinde biran 6nce insaata gegebilme-
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lerini saglamak amaciyla kat irtifakinin kurulmasin
saglayan ve bunu kolaylastiran bir hiikiim getiril-
mistir. . :
Bazi miigterek malikler, iizerlerine diisen vecibe-
leri yerine getirmemeleri veya herhangi 'bir sebeple
ingaat yapmak istememeleri nedeniyle birgok kisinin
magduriyetlenine yol agmaktadirlar. Suf kendilerini
zorlamak amaciyla bu sekilde bir diizenleme yapil-
mugtir. '

Arz ederim.

BASKAN — Burada, bu paylarin mutlaka iste-
yen diger pay sahipleri adina tescili hususu var; di-
saridan bir sahsa tescil edemeyecekler mi?

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskami) — Evet, muhakkak kendi
aralarindan olacak Saymm Cumhurbaskanim.

BASKAN — Mesela bes kigt bir araya geldi ve
dordii bu ise «tamam» dedi. Oteki hissedar, «Hayir
ben daha bekleyecegim, arsa payimi sonra sataca-
gim» dedi ve boylece o dort kisi onun paymni ala-
mayacak bu durumda.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskani) — Arz edeyim Sayin Cum-
hurbaskamml.

Evvela hissedarlardan isteyen varsa ona verecek
veya kalan dért hissedar isterse ve kat irtifakina ige-
gileinezse o dort kisi kendi aralarinda onun hissesini
paylasacaklar.

BASKAN — Disaridan birisine hissesini satsa bir
mahzuru var mi?

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Ona mani yok efendim.

BASKAN — Fakat bu fikra, o hususa cevaz ver-
fni‘yor gibi geldi bana.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani — Sayin Cumhurbagkanim,
miisterek miilkiyette zaten buna imkin var. Malu-
munuz hissedar 'bu veecibeleri yerine getirmiyorsa,
hissedarlar ittifak halinde karar vererek kendi arala-
rinda bu hususu halledebilirler. Yani madde, hisse-
darlarin hissesini disaridan bir sahsa satiimasina ma-
ai degildir.

BASKAN — Bu husus su sekilde olabilir. Pay
sahiplerine Oncelik verilmeli, ama eger bu yapilami-
yorsa hissedar hissesini disaridan bir sahsa da dev-
redebilmelidir. Icabinda parasi yoktur, istirak ede-
mez, belki 'de iyi niyetli olarak «Ben bu hissemi sa-
tacagim, falan sahis gelsin, onunla anlasma yapin»
diyebilmelidir. :
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HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskanmi) — Sayin Cumhurbagkanim,
hissedar hissesini disaridan bir sahsa satabilecek. Yal-
niz, malumunuz miisterek miilkiyet esaslarina gore
diger hissedarlar bir de siifa hakkina -sahip bulun-
maktadirlar. Bu-giifa hakkini kullanarak, hissesini di-
saridan bir sahsa devredecek hissedarin hissesini za-
ten alabileceklerdir.

BASKAN — Buyurun Sayin Gogiis.

AHMET CEMAL GOGUS (Adalet Komisyonu
Uyesi - Adalet Bakanligi Temsilcisi) — Saym Cum-
hurbagkanim, burada iki konu var; miisaadenizle agik-
layaymm.

Birinci konu; Kat Miilkiyeti Kanununun 25 iaci
maddesinde agiklanmustir ki bu Kanunu tiim olarak
diisiinmemiz gerekir. Bu madde, kat maliklerinden
birini borglarini, yiikiimliiliiklerini ve diger vecibele-
rini yerine getirmeyerek diger kat maliklerinin hak-

lanint ¢ekilmez derecede ihlal ederse, ancak o zaman .

kat maliklerine o miistakil bdliimiin miilkiyetinin dev-
rini Ongoriyor. Madde bu sekilde, bir yoénden de
onunla insicam ‘temin etmesi igin bu sekilde kaleme
almmugtir, Birinci husus budur.

Ikinci husus ise; bu tasinmaz heniiz kat irtifakina
baglanmamistir, miisterek miilkiyet halindedir. Bu-
rada siifa hakki s6z konusudur. Yani esas disaridan
kimsenin buraya ithal edilmemesidir.

Ihtilaflan1 bir 6lciide artiracagi da s6z konusu
olabilir; yani yeni satin alan kimselerin evvelce mev-
cut anlagmaya iltihak edip etmeyecekleri de ayr1 bir
konu olarak ilerde karsimiza ¢ikabilir. Bu kimseler
bu gayrimenkuliin miilkiyetini iizerlerine alirlar. Za-
ten elimizde insaata baslayan bir ortak grup vardir,
bunlarin maddi giigleri vardir ki, bu insaata baglamig-
lardir. Ingsaata basladiktan sonra da bagkalarina ister-
lerse rahatlikla devredebilirler. Sorunu biiylitmemek
i¢cin bu sekilde disaridan kimseyi ortak etmek isteme-
dik. .
BASKAN — Peki insaat bittigi zaman satabili-
yor mu? .

AHMET CEMAL GOGUS (Adalet Komisyonu
Uyesi - Adalet Bakanligi Temsilcisi) — Tabii Sayin
Cumhurbaskanim, evleri aldiktan sonra satabilirler.

BASKAN — Ama insaat devam ederken yine sa-

tamayacak, Oyle degil mi?

AHMET CEMAL GOGUS (Adalet Komisyonu
Uyesi - Adalet Bakanhigi Temsilcisi) — Hayir Sayin
Cumhurbagkanim. ‘Gayrimenkulleri ¢ikarttiktan son-
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ra serbest efendim, istedikleri gibi bagkalarna sata-
bilirler.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkanr) — Saym Cumhurbagkanim,
irtifak hakki tesis edildikten sonra satabilirler. Bu
hal ise, irtifak hakki tesis edilmeden oOnceki miiste-
rek miilkiyet halidir.

BASKAN — Daha evvel bu hissedarlar anlagms-
lardir. Anlagma ihtimali zayif, disaridan bir kisi ara-
ya girmesin diye bu hususu getirdik dyle mi?

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu ‘Bagkani) — Evet efendim.

Sayin Cumhurbagkanim, bir hususu daha arz ede-
yim. Bu maddenin Danigma Meclisinden gelen met-
ninde, «... bu paylarin, diger pay sahipleri adlarina
paylar1 oraninda tesciline...» tabiri vardi Biz Ko-
misyon olarak bu tabiri «... isteyen diger pay sahip-
leri adina tesciline...» seklinde degistirdik.

BASKAN — Hissedarlar, ister miiswr'ek olarak
alirlar, ister bir hissedar diger hissedarin hissesini
alabilir 8yle mi?

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskani)) — Evet, gayet tabii Saymn -
Cumhurbagkantm. Isteyen hissedar varsa o isteyene,
hi¢ isteyen ¢ikmazsa kendi adlarina tesciline imkan
saglamis bulunuyoruz.

Arz ederim.

BASKAN — Bagka s6z almak isteyen var mi
efendim?

Buyurun Sayin Tiimer.

ORAMIRAL NEJAT TUMER — Bu madde-

nin (c) fikrast su sekilde diizenlenmis; «Karara uy-
mayan miisterek maliklerin paylarimin  mahkemece
tespit edilen' rayi¢ bedelinin mahkeme veznesine depo
edilmesi.»

Burada, rayi¢ bedel acaba kim tarafindan mahke-
me veznesine depo edilecek? O ‘hususu anlayamadim
efendim. ‘

BASKAN — Buyurun Sayin Giingor.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Hisseyi kim aliyorsa o
depo eder efendim. Diyelim ki, bir tane talipli ¢ikt1.
Diger kat malikleri de buna muvafakat ettiler. Iste
rayi¢ bedel o kisi tarafindan mahkeme veznesine ya-
tirlacak, :

Biitiin kat malikleri o gayrimenkuldeki pay1 kendi
hisseleri oraninda alacaklarsa, kendi aralarinda gerekli
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olan bu paray: toplayip miistercken mahkeme vezne-
sine depo edebileceklerdir.

ORAMIRAL NEJAT TUMER — Maddenin (c)
fikrasina, «miigtereken almak isteyenler tarafindan»
seklinde bir terim ilave etsek, fikra daha da aglkhk
’kazanmaz mi1?

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkant) — Aym konu zaten yukarida
da tekrarlamyor efendim.

ORAMIRAL NEJAT TUMER — Bu maddenin
(c) fikrasinda «... miisterek maliklerin paylarinin mah-
kemece tespit edilen rayi¢ bedelinin...» deniyor. Hal-
buki, mahkemeye verilmeden bu rayig¢ bedel tespit
edilemez, o bedeli mahkeme tespit eder. Binaenaleyh,
bu rayi¢ bedel tespit edilmeden hissdarlar kendi ara-
larinda bunu nasil blirleyip anlasacaklardir? Burada
bana bir eksiklik var gibi geldi.

BASKAN — Buyurun Sayin Gogiis.

AHMET CEMAL GOGUS (Adalet Komisyonu
Uyesi - Adalet Bakanlifi Temsilcisi) — Saymn Cum-
hurbagkanim, diger hissedarlarin siifa haklart vardir.
Bu hak; bir gayrimenkuldeki hissenin bir baskasina
devredilmesi halinde, diger hissedarlarin oncelikle sa-
tin alma hakki demektir. Yani, satin alandan tekrar
kendilerinin satin alma haklari1 vardir.

Bu konuda mahkemede bir dava agilir. Mahkeme
bunun satis bedelini tespit eder. Satis bedeli tespit
edildikten sonra, satin alma hakkim talep edene bu
bedeli 15 giin igerisinde mahkeme veznesine depo et-
tirir. Boyle bir talimat var. Bu siire zarfinda mahke-
me veznesine bu bedel depo edildigi takdirde, orada-
ki eski hissedarin hakki silinir ve bu gayrimenkul sa-
tin alan sahsin lizerine kaydedilir.

Bu da aym sistemin devami olarak buraya getirildi.

BASKAN —— Daha evvelki kabul ettifimiz bir
maddede, «oncelik hakki yoktur, istedifine satar» de- -
mistik. :

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani)) — Sayin Cumhurbagkanim,
orada bahsedilen konu irtifak hakk: ve kat miilkiyeti
idi. Burada ise daha miisterek miilkiyet mevzubahistir;
hissedarlar irtifak hakkina ge¢mek istiyorlar, fakat
bazi hissedarlar da gegirmiyorlar.

BASKAN — Miistereken aldiklari arsa iizerinde-
ler.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskani) — Evet Saymn Cumhurbag-
kanim, arsa iizerindeler. Aslinda burada irtifak hakk:
da yok, kat miilkiyeti de bahis konusu degil, fakat

miigterek miilkiyet mevzubahistir.

0:1 °

AHMET CEMAL GOGUS (Adalet Komisyonu
Uyesi - Adalet Bakanligi Temsilcisi) — Saymn Cum-
hurbaskanim, irtifak hakkina gegilmis olunsaydi me-
sele yoktu, biitiin problemimiz hallediliyordu. Ona
zorlamak igin bu miiesseseyi getiriyoruz.

BASKAN — Yani, evvela mahkeme rayi¢ bedel
tespit edecek, o parayr mahkeme veznesine yatira-
cak.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskani) — Evet Sayin Cumhurbagka-
mm, ondan sonra da kim aliyorsa iist taraftaki mad-
deye gére mahkeme veznesine o parayi yatiracak.

BASKAN — Tabii.

Deniz Kuvvetleri Komutanimizin tereddiidii o pa-
ray1 «kim yatiracaky noktasinda idi. O halde; «alan
veya alanlary yatiracak. Eger, malikler miistereken al-
miglarsa hepsi beraber yatiriyorlar.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKiI GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Baskam) — Sayin Cumhurbaskanim,
buraya yatirilacak ve yukaridaki birinci fikraya go-
re de, mahkeme kim adina alinmissa, onun adina tes
ciline karar verecek.

ORAMIRAL NEJAT TUMER — Efendim, biraz
uzadi ama miisaade eder misiniz?

BASKAN — Tabif, buyurun.

ORAMIRAL NEJAT TUMER — Efendim,
«mahkeme veznesine depo edilmesi» deniyor. Yani di-
limizde «yatirilmasiy tabiri varken, «depo edilmesi»
tabiri pek uygun olmuyor.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komisyonu Bagkani) — Bu, biitiin kanunlarda «de-
po edilmesiy seklinde gegtigi igin, Syle kullaniliyor.

BASKAN — Esya depo edilir de, para depo edil-
mez.

ORAMIRAL NEJAT TUMER — Yanlis gegmis-
se efendim, niye devam ettirelim? Yeni bir kanun
getiriyoruz, dofrusunu yazmakta fayda var.

13 . 4. 1983

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-
let Komlsyonu Bagkani) — «Yatmlmas:» diyelim Sa-
yin Cumhurba§kamm

BASKAN — Para depo edilmez ki, para yatirilir;
«vezneye yatirdim, bankaya yatirdimy» denir.

AHMET CEMAL GOGUS (Adalet Komisyonu
Uyesi - Adalet Bakanhigt Temsilcisi) — Bu muvak-
kat bir yatirmadir. O bakimdan, «depo edilmesiy ta-
biri, teknik bir tabir olarak mevzuatimizda geger. Bu-
radaki; «depo edilme» tabiri parayr devamli olarak
yatirma degil de, icabinda o parayr depo ettigi yer-
den tekrar alabilmesi, vazgegilebilmesi anlamina ge-
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len bir emanet hesabidir. Depo makbuzu olarak, bi-
zim basilt evraklarnmiz vardir. Miisaade ederseniz,
boyle kalsin, uygulamadaki bazi rahatsizliklar1 On-
ler.

ORAMIRAL NEJAT TUMER — O zaman «ema-
neten yatirilmasi» da diyebiliriz.

AHMET CEMAL GOGUS (Adalet Komisyonu

Uyesi - Adalet Bakanhifi Temsilcisi) — Bizde onun

adi; «depo makbuzusdur. Klasorlerimizde halen basil-
mug milyonlarca evrakimiz var.

BASKAN — Vaktiyle yanhs kullamilmis bir ta-
bir bu.

Ek madde 4 iizerinde baska soz almak isteyen var
m? Yok.

Ek madde 4’ii oylariniza sunuyorum : Kabul eden-
ler... Etmeyenler... Kabul edilmistir.

Simdi; kabul edilmis bulunan ek madde 1, ek
madde 2, ek madde 3 ve ek madde 4’iin bagh bulun-
dugu gergeve 15 inci maddeyi oylariniza sunuyorum :
Kabul edenler... Etmeyenler... Kabul edilmigtir.

Gegici madde 1’i okutuyorum :

Silinmemis kat irtifak: haklar:

GECICt MADDE 1. — Kat irtifakina konu olan
arsa lizerinde, bu Kanunun yiiriirliigiinden 6nce sii-
resi iginde bitirilmemis olan yapilara iligkin kat irti-
faklar: tapu kiitiifiinden silinmemis ise, bunlar hak-
kinda da 49 uncu maddenin bu Kanunla degisik hiik-
mii uygulanir.

BASKAN — Bu madde iizerinde séz almak iste-
yen var mi?

Buyurun.

HAVA HAKIM ALBAY ZEKi GUNGOR (Ada-

let Komisyonu Baskam) — Sayin Cumhurbagkanim,
- 49 uncu maddede bir degisiklik yaptik; bes sene irti-

fak hakki tamdik ve bu siirenin hikim karanyla |

uzatilabilmesine imkin verdik. Eger bu kanunun yii-
riirliige girmqsinden once kat irtifaki tapu sicilinde
silinmemis ise, bu degisik hilkme gore islem yapi-
lacagini burada vurgulamig bulunuyoruz.
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Arz ederim.

BASKAN — Gegici 1 inci madde iizerinde s6z al-
mak isteyen var mi1? Yok.

Maddeyi oylarimza sunuyorum : Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmistir.

Gegici madde 2’yi okutuyorum :

Once agilmig davalar

GECICI MADDE 2. — 634 sayiii Kat Miilkiyeti
Kanunundan dogan uyusmazliklar nedeniyle, bu Ka-
nunun yiiriirliiglinden once aslive hukuk mahkemele-
rine agilmig davalar bu mahkemelerce sonuglandirilir.

Gegici 2 nci madde iizerinde séz almak isteyen
var mi1? Yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum: Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmigtir.

16 nc1 maddeyi okutuyorum:

Yiiriirliik

MADDE 16. — Bu Kanun yaymu tarihinde yu—
riirlige girer.

BASKAN — 16 nc1 madde iizerinde s6z almak
isteyen var m1? Yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum: Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmistir.

17 nci maddeyi okutuyorum:

Yiiriitme

MADDE 17. — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar
Kurulu yiiriitir. -

BASKAN — 17 nci madde iizerinde s6z almak
isteyen var mi? Yok.

Maddeyi oylariniza sunuyorum: Kabul edenler...
Etmeyenler... Kabul edilmigtir.

Tasarinin timinid oylariniza sunuyorum: Kabul
edenler... Etmeyenler... Kabul edilmistir.

Giindemimize gore bugiin goriisiilecek bagka bir
konu bulunmadiindan, bilahara tespit edilecek giin
ve saatte toplanmak {izere Birlesimi kapatiyorum.

Kapanma Saati : 15.05




MiLLI GUVENLiK KONSEY1
GUONDEM1

139 UNCU BIRLESIM

13 Nisan 1983 Carsamba

Saat : 14.00 .

I. — KANUN TASARI VE TEKLIFLERI

1. — 23 Haziran 1965 Tarih ve 634 Sayih Kat
Miilkiyeti Kanununun Bazi Maddelerinin Degistiril-
mesine ve Bu Kanuna Bazi Maddeler Eklenmesine
Dair Kanun Tasaris: ile Ayn: Kanunun 33 iincii Mad-
desinin Degistirilmesine Dair Kanun Teklifinin Da-
nisma Meclisince Kabul Olunan Metinleri ve Milli
Giivenlik Konseyi Adalet Komisyonu Raporu. (D.
Meclisi : 1/578, 2/58, 2/3; M. G. Konseyi : 1/482,
2/110) (D. Meclisi S. Sayilari : 304, 259; M. G. Kon-
seyi S. Sayist : 563)

2. — Sendikalar Kanunu Tasarst. (1/235)

3. — Toplu Is Sézlesmesi, Grev ve Lokavt Ka-
nunu Tasarist. (1/236)

4. — 1475 Sayih Is Kanununun Bazi Maddeleri-
nin Degistirilmesi Hakkinda Kanun Tasarsi. (1/269)
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23 Haziran 1965 Tarih ve 634 Sayilh Kat Miilkiyeti Kanununun

Bazi Maddelerinin Degistirilmesine ve Bu Kanuna Bazi Madde-

ler Eklenmesine Dair Kanun Tasaris1 ile Aym1 Kanunun 33 iincii

Maddesinin Degistirilmesine Dair Kanun Teklifinin Danigma

Meclisince Kabul Olunan Metinleri ve Milli Giivenlik Konseyi

Adalet Komisyonu Raporu. (D. Meclisi : 1/578, 2/58, 2/3;
M. G. Konseyi : 1/482, 2/110)

(D. Meclisi S. Sayilan : 304, 259)

TC
Darnigma Meclisi Baskanlig
Genel Sekreterligi 1 Subat 1983
Kanunlar Miidiirliigii : 06-3042 (1/578) 3341
Konu : Kanun Tasarist

MILLI GUVENLIK KONSEY! GENEL SEKRETERLIGINE

Damgma Meclisi Genel Kurulunun 31 Ocak 1983 tarihli 49 uncu Birlesiminde W isaret oyu ile
kabul edilen, 23 Haziran 1965 Tarih ve 634 Sayith Kat Miilkiyeti Kanununun Baz: Mtaddelerinin Degis-
tirilmesine ve Bu Kanuna Baz Maddeler Eklenmesine Dair Kanun Tasansi ekte sunulmugtor.

Gerefiini arz ederim.

Vefik KITAPCIGIL
Baskanvekili
Damsma Meclist Bagkam V.

NOT : Bu Kanun Tasarist Genel Kurulun 24, 26, 27, 31 Ocak 1983 tarihli 46, 47, 48 ve 49 uncu Birle-
simlerinde gériisiilmiistiir.

TC
Danmisma Meclisi Baskanhg:
Genel Sekreterligi 1 Subar 1983
Kanunlar Miidiirliigii : 06-163 (2/3) 436
Konu : Kanun Teklifi

MILLT GUVENLIK KONSEY! GENEL SEKRETERLIGINE

Damgma Meclisi ‘Genel Kurulunun 31 Ocak 1983 tarihli 49 uncu Birlesiminde goriisiilerek isaret eyu ile
kabul edilen, 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 33 iincii Maddesinin Degistirilmesine Dair Kanun Tek-
" Hifi ekte sunulmustur. :
Geregini arz ederim.
Vefik KITAPCIGIL
. Baskanvekili
Damgma Meclisi Bagkam V.

NOT : Bu Kanun Teklifi Genel Kurulun 24, 31 Ocak 1983 tarihli 46 ve 49 uncu Birlegimlerinde go-
riigtilmiigtiir,



TC
Bagbakanlik , ‘
Kanunlar ve Kararlar Tetkik 21 Aralik 1982
" Dairesi Bagkanli : :
Say: : K.K.T.D. 18/101-1270/05126

DANISMA MECLISI. BASKANLIGINA

Adalet Bakanhgimca hazirlanan ve Baskanhimza arzi Bakanlar Kurulunca 6 . 12 . 1982 tarihinde ka- .
rarlagtinlan «23 Haziran 1965 Tarih ve 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanununun Bazi Maddelerinin Degistiril-
mesine ve Bu Kanuna Bir Madde Eklenmesine Dair Kanun Tasarisi» ile gerekcesi ekli olarak gonderilmis-
tir.

Geregini arz ederim.

Biilend ULUSU
Bagbakan

GENEL GEREKCE

‘B‘i;r ¢ok kisinin ayni anayapi i@erisinde ve fakat birbirlerinden ayrt bagimsiz bdliimlere malik olmala-
rmi saglayan Kat Miilkiyeti rejimini diizenleyen 23 Haziran 1965 tarih ve 634 sayii Kat Miilkiyeti Ka-
nunu 2 . 1 . 1966 tarihinde viiriirliige girmistir. Sosyal ve ekonomik yénden biribirlerinden farkhi gurup-
lara mensup kisilerin bir arada yasamalarimin gesitli problemlere sebebiyet verecegi dogaldir.

634 sayii Kat Miilkiyeti Kanunu genelde ihtiyacé. cevap verecek sekilde hazirlanmus ve on alt1 seneyi
agan bir zamandan beri hi¢ bir degisiklife ugramamistir. Ancak belirtilen bu dénem sozii edilen kanunun
bazi hiikiimlerinin ihtiyaca cevap veremedigini géstermis ve Kanunun bosluklarinin Yargitay igtihatlar ile
doldurulmasma ¢alisilmistir. Giiniimiizde yakit fiyatlanmin hizh bir sekilde artmis olmasi nedeniyle bilhassa
kaloriferli yapilarda ydnetim giderleri olduk¢a yiikselmis ve bu giderlerin tahsili icin daha pratik yollara
basvurulmas: gerekmistir. Degisiklik tasarisinin da yonetim giderlerinin tahsilinde gereken kolaylik getiril-
mis; borcunu odemeyen suuniyetli kat maliklerinin bu davramslarinin Snlenmesi amaglanmustir.

Bunun yaninda kat miilkiyetine gegiste onceki kat irtifaki kurulmus donemde kat miilkiyetine uygun
olarak diizenlemeye tabi tutulmustur.

Belirtilenlerin  disindaki diger konularda da ilgili kuruluslarin goriisleri alinmak suretiyle yeni diizenle-
meler yapilmistir.

MADDE GEREKCELER{

Madde 1. — Bir arsa iizerinde birbirleri ile baglantist olmayan baZimsiz boliimler insa edilmektedir.
Ozellikle sahil kesimlerde gesitli kooperatiflerce insa edilen bu tiirlii yapilarin kat miilkiyetine konu teskil
edip etmeyecefi uygulamada duraksamalara sebebiyet verdiginden; Kat Miilkiyeti Kanununun 2 nci madde-
sinde yapilan degisiklikle yapr veya yapilarin Kat Miilkiyetine konu teskil edecegi agiklanmak suretiy-
le konuya agiklik getirilmistir.

Madde 2. — Kat Miilkiyeti Kanununun 3 iincti maddesinin 2 nci fikrasinda; kat miilkiyetine konu tes-
kil eden anayapinin bagimsiz béliimlerinden her birine kat miilkiyetinin kurulmast  sirasindaki o béliimiin
degeriyle oranli olarak arsa payinin verilecegi hiikme baglanmustir,

Milli Giivenlik Konseyi (S. Sayis1 : 563)
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Genel kural olarak yonetim giderlerinin arsa paylar Qramndé verilmesi nedeni ile bagmmsiz boliimlerin
gercek degerleri ile arsa paymin biribirine uyumiu olmasi 6nem tasimaktadir. Kanunda herhangi bir hiikiim
bulunmamasina ragmen Yargitay yerlesmis ictihatlariyla arsa paylarimin diizeltilmesi konusunda dava agila-
bilecegi goriisiinii benimsemistir. Ancak bahsi gecen maddedeki arsa paylarmin kat miilkiyetinin kurulma-
s1 sirasindaki bagimsiz bslimlerin degerleri ile orantili olarak tahsis edilecegi esasindan hareketle, pay tahsi-
si davalarinin kat miilkiyetine gegisten sonra agilabilecegi kabul olunmaktadir. Uygulamada ise kat miilki-
yetine g\eg:is uzun zaman aldigindan bu davalarin agilmasi da gecikmektedir. Yapilan degisiklikle arsa pay-
larinin kat irtifafinin kuruldugu tarihteki, dogrudan dogruya kat miilkiyetine gegilme halinde ise bu miil-
kivete gecis amindaki bagimsiz boliimlerin degerleriyle orantih olarak tahsis edilecegi ve buna uyulmama ha-
linde agilacak pay tashihi davalarina sulh hukuk mahkemesinde bakilacafi hiikkme baglanarak ihtilafin bir
an once ¢éziimlenmesi amaglanmaktadir.

Madde 3. — Sé6zii edilen Kanunun 8 inci maddesinin 1 inci fikrasinda kat miilkiyeti kurulmug bir ta-
sinmaz malin bagimsiz bdliimlerinden birinin satilmasi halinde, diger kat maliklerinin Oncelikle satin alma
(Suf’a) haklarinin bulunmadigi belirtilmektedir. Bu kural bafimsiz boliim maliklerini koruyucu ve onlar ta-
sinmaza miinferiden malik olanlar gibi hareket serbestisi verici niteliktedir. Aymi kural kat irtifaki sahipleri
yoniinden benimsenmemistir. Yapilan degisiklikle irtifak hakki sahiplerinin de bodyle bir hakka sahip bulun-
madiklart agiklanarak aymi durum irtifak hakk: tesis edilip ve ancak heniiz kat miilkiyetine gecilmemis
doneme de yansitilmaktadir. Bu sekilde ¢esitli nedenlerle kat miilkiyetine gegilmeme hallerinde de kat miil-
kiyetinde oldugu gibi maliklerin serbestce hareket edebilmeleri saglanmaktadir.

Madde 4. — Kat Miilkiyeti Kanununun 12 nci maddesinde 6zel kanunlar geregince tevdi edileceklerin di-
sinda bazi belgelerin de tapu sicil muhafizliklarina tevdii Ongoriilmtistiir. ‘

Ancak uygulamada bu belgelerden bir béliimiiniin tamamen liizumsuzlugu, bir boliimiiniin ise birden
fazla tevdiine gerek olmadigi anlagiimistir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 16 . 2 . 1967 giin ve 4-1-1-7/1397 sayih genelgesiyle de bu
durum teskilata duyurulmustur. Maddede yapilan degisiklikle halen uygulana gelmekte olan husus yasallasti-
rilmakta ve liizumsuz belge diizenlenmesi Onlenmektedir. ;

Madde 5. — 12 nci maddenin yukarida agiklanan sekilde degistirilmesi nedeniyle bu madde ile ilgili 13
lincii maddenin son fikrast da degistirilerek bahsi gegcen maddelerde uyum saglanmustir,

Madde 6. — Soézii edilen Kanunun 14 tlincii maddesinin 1 inci fikrasinda 12 nci maddedeki degisiklikle
paralellik saflanmak iizere deBistirilmistir. :
Madde 7. — Kat Miilkiyeti Kanununun 17 nci maddesinde kat irtifaki sahiplerinin yapinin tamamlanmasi

icin kendi aralarindan birini veya bir kacim ydnetici olarak segebilecekleri hilkkme baglannmustir, Kat irtifa-
kt sahiple arasinda bu goérevi yiiriitebilecek bir kimsenin bulunmasinda zaman zaman zorluk ¢ekilmekte-
dir. Sozii edilen ‘madde yonetici atanmas: ile ilgili genel kaide olan 34 iincli madde paralelinde degistirile-
rek insaatin tamamlanmasi igin de disaridan yonetici atanabilmesi esast getirilmektedir. :

Diger taraftan maddeye eklenen bir fikra ile kat irtifaki kurulmus tasginmazlarda yapi tamamlanms ve
arsanin yarisindan fazlasina sahip olan bafmmsiz béliim maliklerinin oturma izni alinmigsa kat miilkivetine
gecilmis olsa dahi ana tagnmazin  yonetiminde kat miilkiyeti hiikiimlerinin kiyas yoluyla uygulanacag
hiikkme bagflanmakta ve bu gekilde kat miilkiyetine gegisi dolayisiyla bundan dogan yiikiimliiliikler altina gir-
meyi kotii niyetle engellemek isteyen kat maliklerinin bu davranislarinin 8niine gecilmek amaglanmaktadir.

Madde 8. — Kat Miilkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinde anakural olarak diger kat maliklerinin
rizasi olmadik¢a kat maliklerinin ortak yerlerde insaat, onarim, tesisleri, dis badana veya boya yaptiramayacag
kabul olunmustur. Maddede yapilan degisiklikle bu ana kurala istisna getirilerek birbirleri ile yatay veya
dikey baBlant: bulunan bafimsiz béliimlerde bu boliim maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar verme-
yecek onarim ve tadilatin yapilabilmesi saglanmaktadir. Bu degisiklikten sonra biri birilerine yatay veya dikey
baglantilar1 bulunan bafimsiz boliimler, bunlarin maliklerinin ortak rizalar ile diger kat maliklerinin mu-
vafakatlarina Lizum 'kalmaksizin birlegtirilebilecektir.

Madde 9. — Kat Miilkiyeti Kanununun 20 nci maddesinde bagimsiz boliim maliklerinin biitiin yone-
tim giderlerine arsa paylan oraninda istirak etrneleri hilkme baglanmigtir, Ancak kapici, kaloriferci, bah-
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¢ivan ve bekgilerin biitiin maliklere aym derecedé hizmet gotiirdiikleri de bir gergektir. Maddede yapilan
degisiklikle bu giderlerin kat malikleri tarafindan esit olarak difer giderlerin ise eskiden oldugu gibi arsa
pay1 oraninda karsilanmasi kurali benimsenmektedir. Ayrica bu madde de yapilan degigiklikle yénetim gi-
der ve avansimi ge¢ Odeyenlerden oOdemede geciktigi her ay igin yiizde on gecikme tazminati almacag da
hiikme baglanmaktadir.

Madde 10. — Kat Miilkiyeti Kanununda ortak giderlerin kat malikinden alinmas: kurali kabul olunmus-
tur. Sozii edilen Kanunun 22 nci maddesinde yapilan degisiklikle kat malikinin sorumlulugu bertaraf edilmeksi-
zin giderlerin kira alacagina mahsuben kiracidan da ahnmasi hiikkme baglanmigtir. Maddenin degisik sekline
gore kat maliklerinin ortak giderleri 6denmemesi halinde kiract hakkinda da dava agilabilecek ve icra takibi ya-
pilabilecektir. : )

Madde 11. — Kat Miilkiyeti Kanununun 37 nci maddesinde yonetici tarafindan yapllacak igletme projesin-
den s6z edilmektedir.

‘Bu proje kat maliklerinin taahhiitlii mektupla tebliginden itibaren 15 giin iginde itiraz haklar1 vardir. Kat ma-
liklerine imza mukabilinde bizzat teblig edilmesi imk&ni dahilinde iken, taahhiitli mektupla teblig ylikiimlili-
Bl getirilmek suretiyle liizumsuz bir kiilfet tahmil edxlmektedlr Diger taraftan 15 giinliik itiraz siiresi i ma-
hiyeti ile bagdagmayacak sekilde uzundur.

Ayrica uygulamada ¢ofu zaman isletme projesi yapilmamakta ve kat malikleri kurulunca yonetim gider
ve avanslan ile ilgili kararlar verilmektedir. Maddede yapilan degisiklikle, igletme projesinin kat maliklerine
tebliginde kolaylik saglanmakta, itiraz siiresinin kisaltilmasi yoluna gidilmekte ve kat malikleri kurulunun
yonetim giderlerine iliskin kararlarinin da igletme projesi gibi deger tasiyacagi esas1 benimsenmektedir.

Maddeye yapilan ekleme ile de; kesinlesen isletme projelerinin ve kat malikleri kurulunun yénetim gider-
leri ile ilgili kararlarinin Icra ve iflas Kanununun 68 inti maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen belgelerden ol-
dugu agiklanarak, yonetim giderlerinin icra yolu ile tahsilinin hizlandirilmasi sonuglanmigtir.

Madde 12. — Yonetim planlarinda zaman zaman kat maliklerinin sira ile yoneticilik yapacaklan esasi be-
nimsenmesine ragmen bu gorevi listlenmemektedirler. Bu durumda kat malikleri kurulunca veya mahkemece
baska yénetici atanmaktadir. 40 nc1 maddenin 2 nci fikrasinda yapilan degisiklikle bu yoneticilere kat malik-
leri kurulunca veya mahkemece tayin olunan iicretin tamaminin veya arta kalan boliimiiniin yodneticilik si1-
rasi gelen kat malikinden alinmasi kurali getirilerek yoneticilik kiilfetinin kat malikleri tarafindan adil bir se-
kilde yiiklenilmesi saglanmaktadur.

Madde 13. — Ozellikle biiyiikk kentlerdeki énemli bir sorun da kat maliklerinin otolarim park edecek
yer bulamamalaridir. Anagayrimenkuliin bahg¢esinin  buna elverigli olmasina ragmen bir kisim kat malikle-
rinin itiraz etmeleri dolayistyla bu sorun ¢oziimlenememektedir. Kat Miilkiyeti Kanununun 42 nci maddesi
eklenen bir fikra ile bu konunun halline imkén saflanmigtir. :

Madde 14. — 15 dkti feshedilen veya herhangi bir nedenle sona eren kapici, kaloriferci, bahgivan ve bek-
¢ilerin kendilerine tahsis edilen yerlerden ¢ikmamalari halinde ne gibi bir yol izlenecegi konusuna agiklik
gerekgeli kanun teklifimiz ilisikte sunulmustur.

Madde 15. — Yiiriirliik tarihi ile ilgilidir.
Madde 16. — Yiiriitme ile ilgilidir.

Milli Giivenlik Konseyi (S. Says1 : 563)
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HUKUMETIN TEKLIFI

23 Haziran 1965 Tarih ve 634 Sayih Kat Miilkkiyeti Kanununun Bazi  Maddelerinin Degigtirilmesine ve
Bu Kanuna Bir Madde Eklenmesine Dair Kanun Tasanst

MADDE 1. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 2 nci maddesinin (c) bendi asafidaki sekilde de-
gistirilmistir. '

«c) Bir arsa iizerinde ileride kat miilkiyetine konu olmak iizere yapilacak veya yapilmakta olan bir ve-
ya birden ¢ok (yaygin) yapiun bafimsiz boliimleri igin o arsamin maliki veya ortak malikleri tarafindan
bu kanun hiikiimlerine gére kurulan irtifak hakkina (Kat irtifaki); bu hakka sahip olanlara da (kat irtifa-
k1 sahibi);y
~ MADDE 2. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 3 iincli maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmistir.

«Kat miilkiyeti, bu miilkiyete konu olan anayapinin bagimsiz boliimlerinden her birine kat irtifakinin ku-
ruldugu tarihteki, dogrudan dogruya kat miilkiyetine gecilme halinde ise bu tarihteki, degeriyle oranh ola-
rak tahsis edilen arsa yapmin ortak miilkiyet esaslarina gore acikga gosterilmesi suretiyle kurulur. Arsa pay-
larmin bagimsiz boliimlerin  deBerleriyle orantili olarak tahsis edilmedigi hallerde, her kat maliki veya kat
irtifaki sahibi, arsa paylarinin yeniden dﬁzenlenmesi i¢in 33 lncii madde uyarinca sulh mahkemesine bagvu-
rabilir.y

MADDE 3. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir. , :

«Kat miilkiyeti veya kat irtifaki  kurulmug bir taginmaz malin bagmsiz boliimlerinden birinin veya kat
irtifakina baglanmis arsa paymmn satiimasi halinde diger kat malikleri veya irtifak hakki sahiplerinin once-
likle satin alma hakk: yoktur.»

MADDE 4. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 12 nci maddesi asagidaki sekildé degistirilmigtir.

Madde 12. — Kat miilkiyetinin kurulmas: i¢in anagayrimenkuliin kat miilkiyetine ¢evrilmesi hususunda
o gayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaglar1 tarafindan imzalanan bir dilekg¢enin tapu idaresine veril-
mesi veya istemde bulunulmasi lazimdir, Bu dilekgede veya istem lizerine tapu ‘idaresince diizenlenecek tu-
tanakta, anagayrimenkuliin kat miilkiyetine konu olacak bafimsiz boliimlerinin ayri ayr1 degerlerinin ve bu
boliimlere degerleriyle oranli olarak tahsisi fistenen arsa paylarinin gosterilmesi sarttir.

Dilekgeye veya istem tutanafina ozel kanunlar geregince temliki tasarruflar igin verilmesi gereken bel-
gelerden bagka asagida yazili belgelerin de eklenmesi lazimdir, :

a) ‘Anagayrimenkuliin dig cepheleri ve i¢ taksimati, bagmmsiz boliim, eklenti ve ortak yerlerinin &lgiileri
agikga gosterilmek suretiyle bir mimar veya miihendis tarafindan yapilan ve anagayrimenkuliin maliki veya
biitiin paydaslar1 tarafindan imzalanan ve iginde gosterilenlerin dogrulufu belediyece tasdik olunan proje
ve belediyece verilen iskdn belgesi;

b) Anagayriménkuh’in én ve arka cephelerini ve miimkiinse yan cephelerini gosteren, en az 13 x 18 bii-
yiikliiglinde ve dogrulugu belediyece tasdikli ve o gayrimenkuliin maliki veya paydaslannm ¢ofunlugu tara-
findan imzal bir fotograf;

¢) Her bagimsiz béliimiin kat, daire, ig blirosu gibi nev’ini ve bunlarin (1) den baslraylp sira ile giden
numarasini, varsa eklentisini gosteren ve anagayrimenkulin maliki veya biitiin paydaslari tarafindan imzali
ve bu imzalar noterlikge tasdikli bir liste;

d) Anagayrimenkuliin yonetimini diizenleyen ve kat miilkiyetini kuran malik veya ‘malikler tarafindan
imzali bir yénetim plant.
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MADDE 5. — 13 iincii maddenin son fikras1 asagidaki sekilde degigtirilmigtir: '
«Kat malikine, anagayrimenkuliin caplh tasarruf belgesinden bagka, 12 nci maddenin (a) bendinde belir-
tilen projeden kendi bagimsiz boliimiine ait olan kismimn tasdikli bir drnegi de verilir.

MADDE 6. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 14 iincii maddesinin 1 inci fikrasi agagidaki gekil-
de degigtirilmigtir. ‘

«Hepiiz yap: yapilmamig veya yapisi tamamlanmamig bir arsa iizerinde kat irtifakinin kurulmas: ve tapu
siciline tescil edilmesi i¢in o arsanin malikinin veya biitiin paydaglarinin buna ait bir dilekge veya istem ile
binlikte 12 nci maddenin (a) ve (¢) bentlerince uygun olarak yapilan ve belediyece tasdik olunan proje ve
plan ile diger belgeleri tapu idarelerine vermeleri lazmmdir,

MADDE 7. — 634 sayilh Kat Miilkiyeti Kanununun 17 nci maddesinin 2 nci fikrasi a'.sagnd;a'kti sekilde
degistirilmis ve bu maddeye bir fikra eklenmigtir.

«Kat intifaki sahipleri yapmin tamamlanmast igin kendi aralarindan veya disarrdan bir veya birkac ki-
siyi yonetici olarak tayin edebilirler. Kat miilkiyeti yoneticisinin gorev, yetki ve sorumluluguna dair hiikiim-
ler, bu yonetici hakkinda da uygulanir.»

«Kat irtifaki kurulmus tagmmazlarda yapi tamamlanmig ve arsanin yarisindan fazlasinin paylarina sahip
bagimsiz boliimler igin oturma jzni alinmigsa, kat mﬁilciyet'ine gecilmemis olsa dahi anataginmazin yonetimin-
de kat miilkiyeti hiikiimleri uygulanir.»

MADDE 8. — 634 sayii Kat Miilkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin 2 nci fikras1 agagidaki sekilde
degigtirilmigtir. : ,

«Kat maliklerinden biri biitiin kat maliklerinin rizasi olmadik¢a, anagayrimenkuliin ortak yerlerinde in-
saat, onarim ve tesisler, dis badana veya boya yaptiramaz. Kendi bagimsiz boliimiinde ise anayapiya zarar
verecek nitelikte onarim ve tesis yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagim-
siz boliimlerde bu bolim maliklerinin ortak rizasiyla anayapiya zarar vermeyecek onarim ve tadilat yapilabi-
lir.»

MADDE 9. — 634 sayil Kat Miilkiyeti Kanununun 20 nci maddesinin 1 ve 2 nci fikralar1 agagdaki
sekilde degistirilmigtir.

«Kat maliklerinden her biri kapici, kaloriferci, bah¢ivan ve bekgi giderlerine egit olarak, anagayrimenku-
liin sigorta, primlerine ve biitiin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim giderleriyle yonetici ayligi gibi di-
ger giderlere ve ortak tesislerin isletme giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa kendi arsa pay: ora-
ninda katimakla yiikiimlidiir. Baska tiirlii anlasma olmadik¢a, ortak yer veya tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum ve
ihtiyag bulunmadigini ileri siirmek suretiyle bu gider ve avans payini ddemekten kaginmaz.»

«Gider veya avans payim ddemeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri veya yonetici
tarafindan, yonetim planmna, bu Kanuna ve genel hiikiimlere gére dava agilabilir ve icra takibi yapilabilir.
Gider ve avans payii zamaninda ddemeyen kat maliki odemede geciktigi her.ay igin % 10 gecikme tazmiinati
ddemekie yiikiimliidiir.

MADDE 10. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 22 nci maddesinin 1 inci ve 3 iincii fikralar1 asaf-
daki sekilde degistirilmistir, ,

«Bagimsiz boliim bagkasina kiralanmis bulunuyorsa; avanstan, giderlerden veya ortak sigorta primlerinden
kendine diisen payr odemeyen kat malikinin borcu, kendisinin kira alacagina mahsuben kiracidan aluir.
Bu fakdirde yonetici belirtilen giderlerin tahsili igin kiraci hakkinda da dava veya icra takibi yapabilir.»

«Kat maliklerinin, gider borcunu &demeyen kat malikinden veya kiracisindan olan alacaklari oncelik-
lidir.y
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MADDE 11. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 37 nci maddesi agagidaki sekilde degistirilmis-
tir.

«Madde 37. — Yonetici atamir atanmaz bir isletme projesi yaparak kat maliklerine sunmaya mec-
burdur.

Bu projede o6zellikle sunlar yazilir.

a) Anagayrimenkuliin bir yillik yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari,

b) Biitiin giderlerden her kat malikinin bu kanunun 20 inci maddesindeki esaslara gore diisecek tah-
mini miktar.

¢) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri kargilamak iizere her kat malikinin 20 inci madde-
deki esaslara gore vermesi gereken avans tutari;

Isletme projesi kat maliklerine imzalari karsihiginda veya taahhiitli mektupla bildirilir. Bildirimden
baglayarak 7 giin i¢inde projeye itiraz edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve proje hakkinda
karar verilir veya yeni proje hazirlanir,

Kesinlegen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun yonetim giderleri ile ilgili kararlan Icra ve
iflas Kanununun 68 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.»

MADDE 12, — 634 sayih kat miilkiyeti Kanununun 40 nci1 maddesinin 2 nci fikras: agafidaki sekilde
deBistirilmigtir. B

«Ydnetici, yonetim planinda veya kendisiyle yapilan sozlesmede bir iicret tayin edilmemis olsa bile, kat
maliklerinden uygun bir iicret isteyebilir. Yonetim planinda veya kat malikleri kurulu kararinda bedelsiz
olarak sira ile yoneticilik yapilacafi kurali kabul edilmis ve sira belirlenmis ise, sirasi gelen kat malikinin
hakli bir neden olmaksizin bu gérevi yapmamasi nedeniyle bagka bir yonetici segilmesi halinde; kat ma-
likleri kurulunca belirlenen veya hakimlikge atandifinda hikim tarafindan takdir olunan yoneticilik ticreti
siras1 gelen kat malikinden almir. Sira ile yoneticilik yapacak kat malikine belli bir iicret tayin edilmis
olmast ve segilen veya atanan yoneticinin ticretinin daha fazla bulunmasi halinde aradaki fark ilgiliden
tahsil edilir.»

MADDE 13. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 42 nci maddesine asagidaki fikra - eklenmistir.
«Imar mevzuatina gore -elverigli oldugu takdirde ortak yer olan bahgenin otopark . durumuna g¢evrilmesi
bu maddedeki kogullar dairesinde yapilir.» '

MADDE 14. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununa agafidaki madde eklenmistir.

«EK MADDE — 1§ akdi herhangi bir nedenle feshedilen veya sona eren kapici, kaloriferci, bahgi-
van ve bekgiler kendilerine tahsis edilen yerlerden 15 giin igerisinde ¢ikmak zorundadir. Bu siire iginde bo-
saltilmayan yerler yoneticinin veya kat maliklerinden herhangi birinin basvurusu iizerine baskaca tebligata
lizum kalmadan, mahalli miilkiye amirlerinin karar ile bir hafta iginde zabitaca zorla bosalttirlir. Idari
ve kazal merciler nezdinde yapilacak itiraz bu kararlann icra ve infazim durdurmaz.
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Yiiriirliik :

MADDE 15. — Bu Kanun yaymu tarihinde  yiiriirtiife girer.

Yiiriitme :

.

MADDE 16. — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

Bagbakan
B. Ulusu

. Devlet Bakam
Bagbakan Yardimcist
Z. Baykara

Devlet Bakam
S. R. Pasin

Dagigleri Bakani
1. Tiirkmen

Ticaret Bakani
K. Cantiirk

Tarim ve Orman 'Ba&am
Prof. Dr. S. Ozbek

Kiiltiir ve Turizm Bakam

1. Eviiyaoglu

Dev]et"l?’akam '
Prof. Dr. 1. Oztrak

 Adalet Bakami
C. Menteg

Maliye Bakani
A. B. Kafaoglu

Saglik ve Sos. Yrd. Bakani
Prof. Dr. K. Kiligturgay

Calisma Bakam
Prof. Dr. T. Esener

Imar ve Iskdn Bakam
Prof. Dr. A. Samsunlu

6 Arahk 1982

Devlet Bakani
Prof. Dr. M. N. Ozdas

Devlet Bakam
M, Ozgiines

Millf Savunma Bakam
U. H. Bayiilken

fcigleri Bakam
S. Cetiner

Millt Egitim Bakam
H. Saglam

Bayindithk Bakam V.,
K. Cantiirk

Giimriik ve Tekel Bakani
Prof. Dr. A. Bozer

Ulagtirma Bakani
Prof. Dr. M. Aysan

Sanayi ve Tek. Bakami  Enerji ve Tabii Kay. Bakan1
M. Turgut F. Nkel

Koy 13 ve Koop. Bakami Genglik ve Spor Bakani
M. R. Giiney V. Ozgiil

Sosyal Giivenlik Bakam
S. Side
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DANISMA MECLIst UYESI TANDOGAN TOKGOZ VE 10 ARKADASININ TEKLIFi

634 Saylh «Kat Miilkiyeti Kanunuy mun 20 nci Maddesinin 1 inci Fikrasimn Degistirilmesine Dair Kamm
Teklifi

MADDE 1. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 20 nci‘maddesin-in 1 inci fikrasi asagidaki bigim-
de degistirilmigtir.

«Madde 20. — F. 1. Kat maliklerinden her biri :

a) Yonetici, Kapici, Bahgivan ve Kaloriferci gibi hizmetlerin giderleri esit olarak,

b) Yakit giderleri kullanma alanina gore belirlenmek kosuluyla arta kalan genel giderlere kendi arsa
payr oraninda katilmakla yiikiimli olup, baska tiirlii anlasma olmadikga ortak yer veya tesisler iizerindeki
kullanma hakkindan vazgegmek veya kendi' bagimsiz bolimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanma-
ya lizum ve ihtiyag bulunmadifini ileri siirmek suretiyle bu gider ve avans payimi 6demekten kaginamazy.

MADDE 2. — Bu Kanun yayumi tarihinde yiiriirliie girer.
MADDE 3. — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitir,

GEREKCE

Toplumun mutlulugunu amag¢ edinen Hukuk, diizenleyici ve yaptirimci karakteriyle dengeci ve egitligi sag-
layict bir yapiya sahiptir. Cagdas hukuk devietinde insan yasantisinin her anmna hukuk kurallarimin yon ver-
digi gozlenmektedir. .

Geligmekte olan iilkemizde giinliikk yasantimizda’da bu boyledir. Nitekim burada séz konusu yapilacak olan
Kat miilkiyeti kanunu ile de kisgilerin mutlulugu igin topluma yon veren hukuk kurallar1 ele alinacaktir. Bilindi-
gi iizere 2.1.1965 tarihinde yiiriirliige giren 634 sayilh Kat miilkiyeti kanunu uygulamada adaletsizlik, dogu-
rucu, yetersiz, esitsizlik getirici hiikiimleri icermektedir. Bu nedenledir ki Ulkenin sosyo ekonomik yapisinda
bu kanundan dogan uyugmazliklarin fazlaligi giderek biiyiimektedir. Bazi yonleri ile artik yetersiz kalan kat
miilkiyeti kanununun en Onemli aksaklifi arsa payr mihveri lizerine diizenlenmesidir. Zira biitiin masraf ve yii-
kiimler kanunun birinci maddesi gerekgesinde’de belirtildigi iizere kat maliklerinin sahip olduklart «Arsa payi»
oranlarina gére ayarlanmistir. Buna neden olarak katlara kiymet takdir edilerek masraf ve yiikiimler i¢in bu
kiymeti esas almak iginden ¢ikilmaz anlagmazlik, giicliik ve hatta suistimallere sebep olacag: fikri ileri siiriil-
miistiir. Kat Miilkiyeti Kanununun 20 nci maddesinin 1 inci fikrasi «Anagayrimenkuliin genel giderlerine ka-
tilmay matlab1 altinda s6yle diizenlenmigtir.

«MADDE 20. — F. 1. Kat maliklerinden her biri, anagayrimenkuliin sigorta pirimlerine ve biitiin ortak
yerlerin bakim, korunma ve onarim giderleriyle yonetici aylifi ve kapici, kaloriferci, bah¢ivan iicretleri gibi
diger giderlere ve ortak tesislerin igletme giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa kendi arsa payi oranin-
da katilmakla yiikiimlii olup bagka tiirlii anlagma olmadikga, ortak yer veya tesisler tizerindeki kullanma hak-
kindan vazgegmek veya kendi bafimsiz bolimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum ve ih-
tiyag bulunmadigim ileri siirmek suretiyle bu gider ve avans payim 6demekten kaginamaz.»

Dolayisiyla ortak malikler genel giderlere arsa paylari oraninda katilmakla yiikiimliidiirler. Kat malikle-
vinden biri, kendisine daha fazla kiilfet yiikleyecek bir yonetim planimi kabule kanun uyarinca zorlanamaya--
caktir. Kanunda yazih anagayrimenkule esit genel giderleri iki anagrupta incelemek miimkiindiir :

1. Insan eli ile yiiriitiilen igler i¢in ddenen iicretler.
2. Ucret haricindeki giderler.

Biitiin masraf ve yiikiimler kat maliklerinin sahip olduklart «Arsa payt» oranlarina gore karsilanmaktadir.

Bu esastan hareketle kanunun &ngérdiigii arsa payr kriterinin bazi giderler bakimindan hakl: ve adil olmamak-
tadur.
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Bilindigi lizere uygulamada miiteahhitler arsa paymi ayni gostermekle beraber kullanma alani diger kat
maliklerinin sahip olduklarindan ¢ok fazla olan bir malikin &deyecegi genel giderlere katima payimi adil gor-
mek miimkiin degildir. Bu 6rnek arsa pay: Kriterinin kanun teknigi bakimindan goriiniiste iyi, fakat uygulamada
ne denli haksizhk dofurucu ve zayif oldugunu ortaya koymaktadir. Kat maliklerinin aralarinda anlagarak bir
yonetim plam ile bu durumu degistirmeleri de ¢ogunlukla miimkiin olmamaktadir. Bir baska sorunda, Insan
eliyle vyiiriitiilen isler i¢in arsa payr oraninda Odenen iicretlere iligkindir. Bunlar yonetici - kapici - kaloriferci -
bahgtvan iicretleri gibi giderlerdir. Ulkemizde bu denli giderlerin arsa pay: Kriterine gére 6denmesini 6ngoren
Kat Miilkiyeti Kanununun hazirlanmasinda yararlanilan Fransiz, Alman, ftalyan kanunlarina fazlaca bagh
kalinmas: sonugta huzursuzluklar dogurucu anlagsmazliklara neden olmaktadir.

Bir yo6netici ya da kapicinin arsa payr oraninda kat maliklerine hizmet ettigini savunmanin miimkiin ola-
mayacafl herkesin bildigi bir husustur. Buna ragmen kanun koyucu bu denli giderleri arsa paymna bagh tut-
makta bir sakinca gérmemistir. Ozellikle son yillarda artan yakit giderleri kat malikleri arasinda bir anlasma ol-
madik¢a ve ydnetim planina iglenmedikge arsa payr oram esas alinarak kargilanmaktadir. Oysa arsa paylan
farkli, kullanma alanlar esit daireler mevcuttur. Bu durumda kanun uyarinca arsa payt oraninda alinacak ticre-
tin adilane ve hakkaniyete uygun olcagim sdylemek oldukea giigtiir. Bu ornekleri ¢ogaltmak miimkiindiir.

Yukanda sunulan her bir haksizlik toplumun gekirdegini olusturan aileyi huzursuz kilmakta ve adalet duy-
gularini iziintii verici boyutlarda sarsmaktadir.

Unutulmamalidir ki, en iyi kanun toplumun dirligini ve birligini saglayici olamidir. Hukuk devletinde kanun
6niinde herkesin esit olmasi asildir. Ancak bu egitlik, esitsizlik dniinde esitlik olmamaldir.

Sonug olarak, anagayrimenkuliin genel giderlerini, katlara kiymet takdir edilerek masraf ve yiikiimler i¢in
bu kiymeti esas almak ig¢inden ¢ikilmaz anlagmazlik, giiglik ve hatta suistimallere sebep olacag fikri ile ar-
sa pay: kriterine dayali kilinmasi adilane ve hakkaniyete uygun olmamakla kalmamus, ésitsizlik Oniinde esit yii-
kiimler dofurmustur. ‘

Bu sorunlarin ¢dziimii uyusmazhiklarm kayna# olan kanunun ilgili 20 nci maddesinin 1 inci fikrasinin ye-
niden diizenlenmesidir. Bunun icinde 634 sayih Kanunun 20 nci maddesinin 1 inci fikras: agagidaki gibi diizen-
lenebilir.

MADDE 20. — F. 1. Kat maliklerinden her. biri :

a) Insan elivle yiiriitiilen yonetici, kapici, bahcivan ve kaloriferci g1b1 giderleri esit olarak,

b) Yakit giderleri kullanma alanina gdre belirlenmek kosuluyla arta kalan genel giderlere kendi arsa pay:
oraninda katilmakla yiikiimlii olup, bagka tiirlii anlasma olmadik¢a ortak yer veya tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vaz gegmek veya kendi bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum ve
ihtiya¢ bulunmadiin: ileri siirmek suretiyle bu gider ve avans payim1 6demekten kaginamaz. :

DANISMA MECLISt UYESt ABBAS GOKCE VE 9 ARKADASININ TEKLIFI

634 Sayih «Kat Miilkiyeti Kanunu’ nun 33 iincii Maddesinin Degistirilmesine Dair Kanun Teklifi
- MADDE 1. — 634 sayih «Kat Miilkiyeti Kanunu» nun 33 {incii maddesinin ilk fikras: asagidaki sekilde
degistirilmigtir :

Madde 33. — Kat malikleri kurulunca verilen karar kesin ve icrasi zorunludur. Buna razit olmayan veya
kat maliklerinden biri yahut onun katinda kira akdine, oturma (Siikna) hakkina veya baska bir sebebe daya-

narak devaml surette faydalanan kimse ana gayri menkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak
icranin durdurulmasini ve kat malikleri kurulu kararmin ‘kaldwilmasint isteyebilir. '

MADDE 2. — Bu Kanun yaymu tarihinde yiiriirliige girer.
MADDE 3. — Bu Kanunun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
Milli Giivenlik Konseyi (S. Sayws1 : 563)
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GEREKCE

634 sayih Yasa hiikiimlerine gore; tamamlanmig bir yapinin kat, daire, ig biirosu, diikkdn, magaza, depo
gibi boliimlerinden ayri ayr1 ve basgh bagina kullanilmaya elverigli olanlarni iizerinde, o gayri menkuliin ma-
liki veya ortak malikleri tarafindan kat miilkiyeti kurulabilir. ,

Sosyo - ekonomik sartlar agisindan; bu yasa fertlerin tasinmaz mal edinmeleri igin birtakim kolayliklar
saglarken, kat miilkiyetinin kullanilmasinda 6nemli giigliikler de dogurmustur. Bu nedenle kat miilkiyetinin
kullanilmasinda, kat maliklerinin ihtilafsiz oldugu apartman yok denecek kadar azdir. Bu ylizden yasanin go-
revli saydigi sulh hukuk mahkerqeleri bu tiir davalarla dolup tagmaktadir.

- Kat Miilkiyeti Kanunu ile; kat miilkiyetinin kurulmasinda, kat maliklerinin bor¢lu olduklari durumlarda,
ortak giderlerin 6denmesinde ve yasada Ongoriilen bagka yiikiimliiliklerin yerine getirilmesinde kanuni sart
ve yiikiimliiliiklere uymayan kat maliklerini 6teki kat maliklerinin dava etmesi esasi getirilmistir.

Seri yargilama yodntemine tabi olsa bile; iilkemizde mahkemelerin i§ durumu ve yargilama yontemleri yii-
ziinden davalarin ne kadar ge¢ karara baglandifi bir gercektir. Bu hal iyi niyetli olmayan kat maliklerini
uzun stire korumakta, ihtilafli bulunan apartmanda ¢ok 6nemli olan ortak yonetim islerini aksatmaktadir.
Oyle ki kat malikleri kurulu kararina ragmen yasal yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen kat malikleri yiiziin-
den; yasanin vyiiriirliige girdii tarihten bu yana kat miilkiyeti kurulamayan, ortak giderlerin ddenmemesi
nedeniyle kigin isitilamayan, ortak yerleri harap oldugu halde tamir edilemeyen, ¢ok gerekli normal bakim-
lar1 yapilamayan nice apartmanlar vardir.

Kat Miilkiyeti Kanununun «HAakimin miidahalesiy» matlabini tasiyan 33 iincii maddesi :

«Kat malikleri kurulunca verilen karara razit olmayan veya maliklerden birinin yahut onun katinda kira
akdine, oturma (Siikna) hakkina veya bagka bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan kimsenin, borg
ve yiikiimlerini yerine getirmemesi yiiziinden zarar goren kat maliki veya kat malikleri, ana gayri menkuliin
bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak hikimin miidahalesini isteyebilir.»

«HAkim ilgilileri dinledikten sonra bu kanuna ve yonetim planina, bunlarda hiikiim yoksa, genel hiikiim-
lere ve hakkaniyet kaidelerine gore derhal kararini verir..» hiikkmiinii icermektedir.

Yasanin bu hiikmiine gore; kat malikleri kurulunca alinan bir karara uymayan kat sahibi veya o yer-
den devamli surette faydalanan kimse dilerse kat miilkiyetine gecmeye, ortak giderleri 6demeye ve yasada
ongoriilen Steki yiikiimliiliiklerini yerine getirmeye razi olmayacak, ancak Oteki malikler kendisini dava ede-
bileceklerdir. BGylece, davalarin ¢ofu kez yillarca siirmesi gercegi karsisinda bu yola basvuran kotii niyetli
kimseler korunmus olacaklardir. ’

Her ne kadar ayni yasanin 25 inci maddesi; kat maliklerinden biri bu kanuna gére kendisine diisen borg-
lar1 ve yiikiimleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin  haklarimi, onlar igin ¢ekilmez hale
gelecek derecede ihlal ederse, onlar, o kat malikinin miistakil boliimii iizerindeki miilkiyet hakkinmin kendi-
lerine devredilmesini hikimden isteyebilecegini belirtmis ve iigiincii fikranin (a) ve (b) bentleri de, ortak gi-
derlerden ve avanstan kendine diisen borglarin 6denmemesi yiiziinden hakkinda iki takvim yih iginde ii¢ defa
icra ve dava takibi yapilmasina sebep olmak ile ana gayri menkuliin bulundugu yerin sulh hdkimij tarafin-
dan 33 iincii madde geregince verilen emre ragmen, bu kanunda yazili bor¢ ve yiikiimleri yerine getirmemek
suretiyle oteki kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte devamli olarak bir yil israr edilmesini g¢ekilmez hal
olarak nitelendirmis ise de; giigliikle bir kat edinebilmis ¢ogu dar gelirli bulunan kat maliklerinin iginde
bulunduklari ekonomik sartlar ve bu konuda agilacak davalarin uzun siirede sonuglanamamast durumu kar-
sisinda yasanin bu hiikmiiniin de pek islerlik kazanmadigt bir gergektir.

Oyleyse bu giigliikler nasil giderilecek ve ne yapilmalidir?

Yapilacak sey basit. Bunun g¢aresi, yasanin 33 iincii maddesinin birinci fikrasinda yapilacak kiigiik bir de-
gisiklikten ibarettir. Boylece kat miilkiyetinden dogan biitiin giicliikkler énlenmis ve mahkemelerde bu konu-
ya iligkin davalar en az diizeye indirilmis olacaktir.

Milli ‘Giivenlik Konseyi (S. Sayis1 : 563)
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33 iincii maddenin ilk fikrast su sekilde degistirilebilir :
«Kat malikleri kurulunca verilen karar kesin ve icrasi zorunludur. Buna razi olmayan véya kat malikle-
rinden biri yahut onun katinda kira akdine, oturma (Siikna) hakkina veya bagka bir sebebe dayanarak de-

vamli surette faydalanan kimse ana gayri menkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak icranin
durdurulmasini veya kat malikleri kurulu kararinin kaldirilmasini isteyebilir.»

Bu yapudig: takdirde kat maliklerinden - ozellikle ana gayri menkuliin yonetiminden - dogan giigliikler
genis Olglide Onlenmis olacak, bundan 6tiirii mahkemelere de fazla is intikal etmeyecektir.

Kesin ve icrast zorunlu hale getirilmesini 6nerdigimiz kat malikleri kurulu kararini, yargt yetkisinin kul-
lamilmasr gibi mahkemelere verilmis bir hak ve dolayisi ile T.C. Anayasasimn 7 nci maddesine aykiri ola-
rak diisinmek de yanlis olur. Ciinkii alinan karar, yalmz buna uymayan kimse hakkinda degil, karar1 alan
kurul iiyeleri hakkinda da yaptirimi igermekte, icraya konan ticari senetler gibi her zaman hakimin deneti-
mine imkin vermektedir. ‘

Milli Giivenlik Konseyi  (S. Sayist : 563)
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Adalet Komisyonu Raporu

TC .
Milli .Giivenlik Konseyi 12 Nisan 1983
Adalet Komisyonu
Esas No. : 1/482,2/110
Karar No. : 103

MILLT GUVENLIK KONSEY! BASKANLIGINA

Danisma Meclisi Genel Kurulunun 31 Ocak 1983 tarihli 49 uncu Birlesiminde kabul edilen «23 Haziran
1965 Tarih ve 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanununun Bazi Maddelerinin Degistirilmesine ve Bu Kanuna Ba-
z1 Maddeler Eklenmesine Dair Kanun Tasarisi» ile ayn: konudaki 634 sayih «Kat Miilkiyeti Kanunu»nun 33
lincii Maddesinin Degistiriimesine Dair Kanun Teklifi birlestirilerek Komisyonumuzca tetkik ve miizakere
olunmustur. '

Danigma Meclisince kabul edilen Tasarinin;

1 inci maddesinde yer alan «yayginy kelimesi uygulamada tereddiidii 6nlemek amaciyla madde metninden
ctkaridmigtir.

2 nci maddesinde yer alan «33 iincii madde uyarinca sulh» kelimeleri metinden ¢ikarilmigs ve bu Kanuna
ek madde 1 ilave edilerek, her tiirli anlagmazliklarin Sulh Mahkemelerinde ¢oziimlenmesi esasi getirilmig,
Kat Miilkiyeti Kanunundan dogan uyusmazliklarin ¢oziimlenmesi Asliye Mahkemelerinin gorevi disina ¢ika-
rimig ve boylece gorevii mahkeme yoOniinden birlik saglanmigtir.

3 iincli maddesinde yer alan «kat irtifakina baglanmig arsa payinmny ibaresindeki «irtifakinay kelimesi «ir-
tifak» olarak diizeltilmistir. Cilinkii arsa pay: irtifak hakkina degil, irtifak hakk:i arsa payina bagh bulunmak-
tadir.

4 lincli maddesi, birinci maddede yapilan diizenlemeye paralel olarak, (b) bendine «yap1 ve vyapilary
kelimeleri ile «birden ¢ok yapilarda yerlesimlerini gosteren vaziyet planmnin eklenmesi» hususu 6ngorilmiis
ve ayrica (d) bendi yeniden diizenlenerek, birden ziyade yapinin varhi: halinde de bu yapilarin 6zelligi de dik-
kate alinmak suretiyle yonetim plami diizenlenmesi esas: getirilmistir.

5 inci maddesi, dordiincii maddede yapilan degisiklikler gz Oniinde bulundurularak; bagimsiz bdliimle-
rin projelerinin istek halinde kat maliklerine verilmesi yolunda madde metnine agiklik getirilmistir.

6 nci maddesinde, kat irtifakinin kurulmas: sirasinda da yonetim planinin tapu idarelerine verilmesi esasi

benimsenmis ve madde buna goére diizenlenmistir, ‘
7 nci maddesi ile ilave edilen fikra Komisyonumuzca yeniden diizenlenmis ve kat irtifaki kurulmus ana-
gayrimenkullerde yap: fiilen tamamlanmis ve bagimsiz boliimlerin Ugte ikisi fiilen kullamilmaya baslanmigsa
kat miilkiyetine gegilmemis olsa dahi anagayrimenkuliin yonetimde kat -miilkiyeti hiikiimlerinin uygulanacagi
vurgulanmigtir. ’

8 inci maddesine agiklik getirilerek yeniden diizenlenmistir.

9 uncu maddesi, Hiikiimet Tasarisinda benimsenen metin esas alinmis, (¢) bendini kapsayan «Aralarinda
baska tiirlii anlasma olmadikgay ibaresi maddede yer alan bentleri kapsayacak bigimde diizenlenmistir. 1kin-
ci fikrada yer alan gecikme tazminatinin hesabina agiklik getirilmistir,

10 uncu maddesi, kiracilarin sorumlulugu, 6demekle yiikiimlii olduklar: kira miktart ile simrlandurilarak
yeniden diizenlenmistir.

Komisyonumuzca tasariya ilave edilen 11 inci madde ile yonetim planinin degistirilebilmesi igin biitiin
kat maliklerinin begte dordiiniin kabul oyu vermesi yeterli goriilmiistiir.

Tasarmnin 11 inci maddesi 12 nci madde olarak kabul edilmis ve maddeye kat malikleri kurulu tara-
findan igletme projesi hazirlanmadifi takdirde yoneticinin bu projeyi geciktirmeksizin hazirlamas: hiikmii ilave
edilmistir.

Milli 'Giivenlik Konseyi (S. Says1 : 563)
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Tasarinin 12 nci maddesi 13 {incii madde olarak ele alinmig, yoneticilifin sira ile yapilmasi usulii sa-
kincal: goriillmiis ve madde yeni esaslara gore diizenlenmigtir.

Komisyonumuzca tasariya ilave edilen 14 iincii madde ile kat irtifaki kurulmus arsa iizerinde yapilacak
yapt ve yapilarin 5 yil iginde bitirilememesi halinde, ilgililerin miiracaati lizerine sulh hikimi tarafindan sii-
renin uzatimasina imkin taninmig ve siirenin bitmesi halinde tapu memurunun kendiliinden kat irtifaki
“kaydim silmesi 6nlenmistir.

Tasarmin 13 tincii maddesi 15 inci madde olarak kabul edilmistir. Komisyonumuzca tasariya ilave edi-
len ek madde 1 ile Kat Miilkiyeti Kanununun uygulanmasindan dogacak her tiirli uyusmazliklarin sulh mah-
kemelerinde g¢oziimlenmesi hilkme baglanmistir.

Tasarinin ek 1 inci maddesi Komisyonumuzca ek 2 nci madde olarak kabul edilmis, maddede yer alan
kigilerin sozlesmelerini feshe yetkili kurul veya kisiler belirlenmistir.

Komisyonumuzca tasariya ilave edilen ek madde 3 ile, bir arsa iizerinde birden g¢ok yapimin varhifi ha-
linde uygulanacak kurallar belirlenmistir.

Danisma Meclisince kabul edilen tasarinin ek 2 nc. maddesi Komisyonumuzca ek 4 iincii madde olarak ka-
bul edilmis ve madde amaca uygun bigimde redaksiyona tabi tutulmustur.

Damigma Meclisince kabul edilen ek gegici madde Komisyonumuzca gegici madde 1 olarak aynen kabul
edilmistir.

Komisyonumuzca tasariya gegici madde 2 ilave edilerek, Kat Miilkiyeti Kanunundan dogan uyusmazlik-
lar nedeniyle, bu Kanunun yiiriirligiinden once Asliye Hukuk Mahkemelerine agilmis davalarin bu mahkeme-
lerce sonuglandiriimas: esas1 kabul edilmigtir.

Danigma Meclisince kabul edilen 14 iincii madde 16, 15 inci madde 17 nci madde olarak aynen benimsen-
mistir. '

Danisma Meclisince kabul edilen 634 sayili «Kat Miilkiyeti Kanunusnun 33 lincii maddesinin degisti-
rilmesine dair kanun teklifi, fcra ve Iflas Kanununun 6ngérdiigii icra sistemine ters diistiigiinden ve tasari-
nin 12 nci maddesi ile diizenlenen 37 nci maddesinin son fikrasinda bu husus karsilandifindan teklif Ko-
misyonumuzca benimsenmemis ve metinde yer verilmemistir, ‘

Raporumuz Milli Gilivenlik Konseyinin onayina arz olunur.
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DANISMA MECLISININ KABUL ETTIG! METIN

634 Sayih «Kat Miilkiyeti Kanunu»nun 33 iincti Maddesinin Degistirilmesine Dair Kanun Teklifi

MADDE 1. — 634 sayih «Kat Miilkiyeti Kanunu»snun 33 iincii maddesinin ilk fikrast agagidaki gekilde
deBistirilmigtir : ‘

Madde 33. — Kat malikleri kurulunca verilen karara razt olmayan veya kat maliklerinden birinin ya-
hut onun katindan kira akdine, oturma (silkkna) hakkina veya bagka bir sebebe dayanarak devamli suretle
faydalanan kimsenin yiikiimlerini yerine getirmemesi yiiziinden zarar goren kat maliki veya malikleri ana gay-
rimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak, hdkimin .miidahalesini isteyebilir. Ancak, ana
gayrimenkuliin 20 noi maddede Ongoriilen genel giderleri konusunda kat malikleri kurulunca verilen karar
kesin ve icrast zorunludur. Buna razi olmayan ilgililerin s6zii gecen mahkemeye miiracaat ederek icranin
durdurulmasini veya kat malikleri kurulu kararimin kaldiriimasini talep edebilir. 4

MADDE 2. — Bu Kanun yaymmu tarihinde yiiriirliige girer,
MADDE 3. — Bu Kanunun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

Milll Giivenlik Konseyi (S. Sayist : 563)
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DANISMA MECLISININ KABUL ETTi&! METIN

23 Haziran 1965 Tarih ve 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanununun Bazz Maddelerinin Degistirilmesine ve Bu
Kanuna Baz: Maddeler Eklenmesine Dair Kanun Tasaris1

MADDE 1. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 2 nci maddesinin (c) bendi asagidaki sekilde degis-
tirilmigtir.

¢) Bir arsa iizerinde ileride kat miilkiyetine konu olmak iizere yapilacak veya yapilmakta olan bir veya
birden ¢ok (yaygin) yapimn bafimsiz boliimleri i¢in o arsamin maliki veya ortak malikleri tarafindan bu
Kanun hiikiimlerine gore kurulan irtifak hakkina (Kat irtifak1); bu hakka sahlp olanlara da (kat irtifaki sa-
hibi);

MADDE 2. — 634 saynh Kat Miilkiyeti Kanununun 3 iincii maddesinin ikinci fikrast asafidaki sekilde
degistirilmistir.

Kat miilkiyeti, bu miilkiyete konu olan anayapmin bafimsiz béoliimlerinden her birine kat irtifakinin ku-
ruldugu tarihteki, dogrudan dofruya kat miilkiyetine gecilme halinde ise bu tarihteki, degeriyle oranh olarak
tahsis edilen arsa paymin ortak miilkiyet esaslarma gore agikga gosterilmesi suretiyle kurulur, Arsa paylarinin
bagimsiz boliimlerin degerleriyle oranh olarak tahsis edilmedigi hallerde, her kat maliki veya kat irtifaki
sahibi, arsa paylarinin yeniden diizenlenmesi i¢in 33 iincii madde uyarinca Sulh Mahkemesine bagvurulabi-
lir.

MADDE 3. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

Kat miilkiyeti veya kat 1rt1fak1 kurulmus bir taginmaz malin bagimsiz béliimlerinden birinin veya kat
irtifakina baglanmig arsa paymnin satilmasi halinde diger kat malikleri veya irtifak hakki sahiplerinin &nce-
likle satin alma hakki yoktur.

" MADDE 4. — 634 sayii Kat Miilkiyeti Kanununun 12 nci maddesi asafidaki sekilde degistirilmistir.

Madde 12.. — Kat miilkiyetinin kurulmasi i¢in anagayrimenkuliin kat miilkiyetine ¢evrilmesi hususunda o
gayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslar1 tarafindan imzalanan bir dilek¢enin tapu idaresine verilmesi veya
istemde bulunulmasi lazimdir. Bu dilekgede veya istem iizerine tapu idaresince diizenlenecek tutanakta, ana-
gayrimenkuliin kat miilkiyetine konu olacak bagimsiz boliimlerinin ayrt ayr1 degerlerinin ve bu boliimlere
degerleriyle oranh olarak tahsisi istenen arsa paylarmin gosterilmesi sarttir,

Dilekgeye veya istem tutanafina 6zel kanunlar geregince temliki tasarruflar .gin. verilmesi gereken bel-
gelerden baska asagida yazili belgelerin de eklenmesi lazimdir.

a) Anagayrimenkuliin dis cepheler ve i¢ taksimati, bafimsiz boliim, eklenti ve ortak yerlerinin OSlgiileri
agtkgca gosterilmek suretiyle bir mimar veya miihendis tarafindan yapilan ve anagayrimenkuliin maliki veya
biitin paydaglar: tarafindan imzalanan ve iginde gosterilenlerin dogrulugu belediyece tasdik olunan proje ve
belediyece verilen iskdn belgesi;

b) Anagayrimenkuliin 6n ve arka cephelerini ve miimkiinse yan cephelerini gosteren, en az 13x18 bii-
yikliigiinde ve dogrulugu belediyece tasdikli ve o gayrimenkuliin maliki veya paydaslarinin ¢oZunlugu tara-
findan imzal bir fotograf;

c) Her bagimsiz boliimiin kat, daire, i biirosu gibi nevini ve bunlarin (1) den baslayip sira ile giden nu-
marasini, varsa eklentisini gosteren ve anagayrimenkuliin maliki veya biitlin paydaslar1 tarafindan imzalanmig
poterden tasdikli liste;

d) Kat miilkiyetinin nevine gére 28 inci maddedeki esaslar dairesinde anagayrimenkullerin ozellikleri de
goz Oniinde tutulmak suretiyle kat miilkiyetini kuran malik veya malikler tarafindan imzali bir yénetim
plani.

Milli Giivenlik Konseyi (S. Sayis1 : 563)
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ADALET KOMiSYONUNUN KABUL ETTi&i METIN

23 Haziran 1965 Tarihli ve 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanununun Bazi Maddelerinin Degistirilmesine ve Bu
Kanuna Bazi Maddeler Eklenmesine Dair Kanun Tasarisi

MADDE 1. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 2 nci maddesinin «c» bendi asagidaki sekilde de-
gistirilmistir. ’

¢) Bir arsa iizerinde ileride kat miilkiyetine konu olmak iizere yapilacak veya yapiimakta olan bir veya
. birden ¢ok yapmnin bagimsiz boliimleri i¢in o arsamin maliki veya ortak malikleri tarafindan bu Kanun hii-
kiimlerine gore kurulan irtifak hakkina (kat irtifaki); bu hakka sahip olanlara da (kat irtifaki sahibi);

MADDE 2. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 3 iincii maddesinin 2 nci fikrasi agafidaki sekilde
degistirilmistir. '

Kat miilkiyeti, bu miilkiyete konu olan anayapinin bagimsiz bolimlerinden her birine kat irtifakimin ku-
ruldugu tarihteki, -dogrudan dogruya kat miilkiyetine gegilme halinde ise, bu tarihteki degeri ile oranl olarak
tahsis edilen arsa payinin ortak miilkiyet esaslarina gore agikga gosterilmesi sureﬁyle kurulur. Arsa paylarinin
bagimsiz boliimlerin degerleri ile oranl olarak tahsis edilmedigi hallerde, her kat maliki veya kat irtifak
sahibi, arsa paylarinin yeniden diizenlenmesi i¢cin mahkemeye bagvurabilir. Bagimsiz bolimlerden her birine
bu fikra uyarinca tahsis edilen arsa payi, o boliimlerin degerinde sonradan meydana gelen ¢ogalma veya azal-
ma sebebiyle degistirilemez. 44 iincii madde hiikmii saklidir.

MADDE 3. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 8 inci maddesinin 1.inci fikrasi agsagidaki gekilde
deBistiritmistir. , : '

Kat miilkiyeti kurulmus bir gayrimenkdltin bagimsiz boliimlerinden birinin veya kat irtifakt baglanmus
arsa paymin satilmasi halinde diger kat maliklerinin veya irtifak hakk: sahiplerinin oncelikle satin alma
hakk: yoktur. :

MADDE 4. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 12 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

Madde 12. — Kat miilkiyetinin kurulmas: i¢in, anagayrimenkuliin kat miilkiyetine gevrilmesi hususunda o
gayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslar1 tarafindan imzalanan bir dilekgenin tapu idaresine verilmesi veya
istemde bulunulmasi lazimdir. Bu dilekgede veya istem iizerine tapu idaresince diizenlenecek tutanakta, ana-
gayrimenkuliin kat miilkiyetine konu olacak bagimsiz béliimlerinin ayrt ayri1 degerlerinin ve bu boliimlere
degerleri ile oranli olarak tahsisi istenen arsa paylarmnin gosterilmesi sarttir.

Dilekgeye veya istem tutanagina, kanunlara gore temliki tasarruflar igin verilmesi gerekenlerden bagka, asa-
Bida yazihi belgeler de eklenir :

a) Anagayrimenkuliin (yapt veya yapilarin) dis cepheler ve i¢ taksimati, bagimsiz boliim, eklenti ve
ortak yerlerinin Olgiileri agik¢a gosterilmek suretiyle bir mimar veya miihendis tarafindan yapilan ve anagay-
rimenkuliin maliki veya biitiin paydaslar1 tarafindan imzalanan ve iginde gosterilenlerin dogrulugu belediye-
ce tasdik olunan proje ve birden ¢ok yapilarda yerlesimlerini 'giisteren vaziyet plani ile belediyece verilen
yap1 kullanma belgesi; ,

, b) Anagayrimenkuliin (vap1 veya yapilarin) 6n ve arka cephelerini ve miimkiinse yan cephelerini goste-
ren, en az 13x18 biiyiikliigiinde ve dogrulugu belediyece tasdikli bir fotograf;

c¢) Her bagimsiz boliimiin arsa payini, kat, daire, is biirosu gibi nevini ve bunlarin birden baslayip sira
ile giden numarasini, varsa eklentisini gdsteren ve anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslar1 tarafin-
dan imzalanmis noterden tasdikli liste; ‘

, d) Bagimsiz ‘béliimlerin kullanilis tarzina, birden ¢ok yapimn varhg halinde bu yapilarin dzelligine gore
28 iinci maddedeki esaslar gergevesinde hazirlanmus, kat miilkiyetini kuran malik veya malikler tarafindan im-
zalanmig bir yOnetim plani.
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MADDE 5. — 634 sayihi Kat Miilkiyeti Kanununun 13 {incii maddesinin son flkmsn agagidaki sekilde
deglstmlmlstlr

Kat malikine, anagayrimenkuliin ¢apli tasarruf belgesinden baska, 12 nci maddenin (a) bendinde behrtl-
len projeden kendi bagumsiz boliimiine ait olan kismumin tasdikli bir drnegi de verilir.

MADDE 6. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 14 iincii maddesinin 1 inci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

Heniiz yapt yapilmamis veya yapist tamamlanmamis bir arsa ilizerinde kat irtifakinin kurulmasi ve ta-
pu siciline tescil edilmesi i¢in o arsanin malikinin veya biitlin paydaslarinin buna ait bir dilekge veya istem
ile birlikte 12 nci maddenin (a) ve (c) bentlerine uygun olarak yapilan ve belediyece tasdik olunan proje ve
plan ile diger belgeleri tapu idarelerine vermeleri lazimdir.

MADDE 7. — 634 sayii Kat Milkiyeti Kanununun 17 nci maddesinin 2 nci fikrast asagidaki sekilde
degistirilmis ve bu maddeye bir fikra eklenmistir.

Kat irtifaki sahipleri yapmin tamamlanmas: igin kendi aralarindan veya disaridan bir veya birka¢ Kki-
siyl yonetici olarak tayin edebilirler. Kat miilkiyeti yOneticisinin gérev, yetki ve sorumluluguna dair hiikiim-
ler, bu yonetici hakkinda da uygulanir.

Kat irtifak: kurulmus tagmmazlarda yapi tamamlanmis ve arsanin yarisindan fazlasimn paylarina sahip
bagimsiz béliimler igin oturma izni alinmigsa, kat mulkxyetme gecilmemis olsa dahi anagaynmenkulun yone-
timinde kat miilkiyeti hiikiimleri uygulanir.

MADDE 8. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin 2 nci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

Kat maliklerinden biri biitiin kat maliklerinin rizasi olmadikga, anagaynmenkulun ortak yerlerinde insaat,
onarim ve tesisler, dis badana veya boya yaptiramaz. Kendi bagimsiz boliimiinde ise anayapiya zarar vere-
cek nitelikte onarim ve tesis yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz
boliimlerde bu boliim maliklerinin ortak rizasiyla anayapiya zarar vermeyecek onarim ve tadilat yapilabilir.

MADDE 9. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 20 nci maddesinin 1 ve 2 nci fikralar: asagidaki ge-
kilde degistirilmistir.

Kat maliklerinden her biri yonetici, kapici, kaloriferci, bah¢ivan ve bekgi giderlerine egit olarak, anagay-
rimenkuliin sigorta primlerine ve biitlin ortak yerlerih bakim, koruma ve onarm giderleri ile ortak tesisle-
rin igletme giderleri igin toplanacak avans yakit giderleri hari¢ kendi arsa payr oraninda katilmakla yiiklimliidiir.
Sadece yakit giderlerinin tiimii bagimsiz bsliimlerin metrekare oramina gére hesap edilir. Bagka tiirlii anlasma
olmadik¢a, ortak yer veya tesisler iizerindeki kullanma hakkindan vazgectigini veya kendi bagimsiz boliimiiniin
durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum ve 1ht1ya<; bulunmad1§m1 ileri siirmek suretiyle bu gider
ve avans paymn Sdemekten kagmnamaz.

Gider veya avans paymni ddemeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri veya yonetici
tarafindan, yonetim planina, bu Kanuna ve genel hiikiimlere gore dava agilabilir ve icra takibi yaptlabilir.
Gider ve avans paym zamanminda ddemeyen kat mahk1 6demede geciktigi her ay veya kiisurati igin % 10 ge-
-cikme tazminat: odemekle yiikiimlidiir.
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MAD‘DE 5. — 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 13 iincii maddesinin 1 inci ve 5 inci fikralar1 asa-
gidaki sekilde degistirilmistir.

Tapu memuru kendisine verilen belgelerin tamam ve usuliine uygun ve dilekgeyi verenlerin veya istem-
de bulunanlarin yetkili olduklarina kanaat getirdikten sonra, kat miilkiyeti veya kat irtifaki  kurulmasina
dair resmi sozlesmeyi diizenler. Bu sozlesme aynit zamanda tescil istemi sayilir.

’Kat mali‘k‘i‘ne, nagaym'menkulijn ¢apl tasarruf be]gesinden bagka, jstem halinde, 12 nci maddenin (a) ben-

'MADDE 6. — 634 sayith Kat Miilkiyeti Kanununun 14 lincii maddesinin 1 dinci fikras: asafidaki sekilde
degistirilmistir,

Heniiz yap1 yapilmamig veya yapisi tamamlanmamig bir arsa iizerinde kat irtifakinin kurulmast ve tapu
siciline tescil edilmesi i¢in o arsamn malikinin veya biitiin paydaglarinin buna ait bir dilekge veya istem ile
birlikte 12 nci maddenin (a) ve (c) bentlerine uygun olarak diizenlenen proje, plan, liste ve (d) bendindeki
yonetim plam ile diger belgeleri tapu 1daresme vermeleri lazimdir. Kat mulklyetme geciste ayrica  yonetim
plant istenmez. :

MADDE 7. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 17 nci maddesinin 2 nci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmis ve bu maddeye bir fikra eklenmistir.

Kat irtifaki sahipleri yapinin  tamamlanmasi igin kendi aralarindan veya disaridan bir veya birkag kisiyi
yonetici olarak tayin edebilirler. Kat miilkiyeti yonetlc1sm1n gorev, yetki ve sorumluluklarina dair hiikiim-
ler, bu yoOnetici hakkinda da uygulanir.

Kat irtifaki kurulmus gayrimenkullerde yapi fiilen tamamlanmis ve bagimsiz boliimlerin ligte ikisi fulen
kullamlmaya baslanmigsa, kat miilkiyetine gegilmemis olsa 'dahi anagayrimenkuliin ydnetiminde kat miilki-
yeti hiikiimleri uygulanir. :

MADDE 8. — 634 sayth Kat Miilkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin 2 nci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir. ‘

Kat maliklerinden biri, biitiin kat maliklerinin rizas1 olmadikga, anagayrimenkuliin ortak yerlerinde insa-
at, onarim ve tesisler, degisik renkte dis' badana veya boya yaptiramaz. Kendi bagimsiz boliimiinde ise ana
yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine bag-
lantth bulunan bagimsiz béliimlerin baglantih yerlerinde, bu boliim maliklerinin ortak rizast ile ana yapiya
zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir, ‘

MADDE 9. — 634 sayih Kat Mulklyen Kanununun 20 nci maddesinin 1 inci ve 2 nci fikralar1 asagidaki
sekilde degistirilmistir.

Kat maliklerinden her biri, aralarinda bagka tiirlii anlasma olmadik¢a,

a) 'Kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekgi giderlerine ve bunlar igin toplanacak avansa esit olarak;

b) Anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim giderleni ile
yOnetici aylir gibi diger giderlere ve ortak tesislerin igletme giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa
kendi arsa payt oraninda;

Katilmakla yikiimliidiir.

c¢) 'Kat malikleri ortak yer veya tesisler iizerindeki kullanma hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz
boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum ve ihtiyag bulunmadiint ileri siirmek sure-
tiyle bu gider ve avans paymnt ddemekten kaginamaz.

Gider veya avans payini 0demeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri veya yénetici ta-
rafindan, yonetim planina, bu Kanuna ve genel hiikiimlere gore dava agilabilir, icra takibi yapilabilir. Gider
ve avans payinn tamamim 6demeyen kat maliki 6demede geciktigi giinler i¢in aylik yiizde on hesabiyla gecik-
me tazminati 6demekle yﬁkﬁmlﬁdﬁr. :
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MADDE 10. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 22 nci maddesinin 1 inci ve 3 iincii fikralari asa-
Bidaki sekilde degistiriimistir. :

Kat malikinin 20 nci madde esaslari uyarinca hissesine diisecek gider ve avans borcundan bagimsiz bo-
limlerin birinden kira aktine, oturma (sitkkna) hakkina veya bagka bir sebebe dayanarak devamli bir sekilde
faydalananlar da miistereken ve miiteseisilen sorumiudur. Bu suretle Sdemede bulunanin umumi hiikiimler
gercevesinde kat malikine riicu hakki sakhdir. Kiracinin mal sahibine vaki pesin ddemede bulundugu hak-
kindaki defi, miiteselsil sorumlulugu ortadan kaldirmaz.

Kat maliklerinin gider borcunu ddemeyen kat maliki veya sorumlulardan olan alacaklari dnceliklidir.

MADDE 11. — 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 37 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

Madde 37. — Yonetici atanir atanmaz bir isletme projesi yaparak kat maliklerine sunmaya mecburdur.

Bu projede ozellikle sunlar yazilir.

a) Anagayrimenkuliin bir yillik yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari,

b) Biitiin giderlerden her kat malikinin bu Kanunun 20 nci maddesindeki esaslara gore diisecek tahmini
miktar, : !

¢) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri kargilamak {izere ‘her kat malikinin 20 nci maddedeki
esaslara gore vermesi gereken avans tutari;

fsletme projesi kat maliklerine veya bagimsiz boliimden fiilen yararlananlara, imzalari karsiliginda veya ta-
ahhiitlii mektupla bildirilir. Bildirimden baglayarak 7 giin i¢inde projeye itiraz edilirse durum kat malikleri
kurulunda incelenir ve proje hakkinda karar verilir veya yeni proje hazirlanir.

Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun yonetim giderleri ile ilgili kararlar icra ve if-
las Kanununun 68 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

MADDE 12. — 634 sayth Kat Miilkiyeti Kanununun 40 inct maddesinin 2 nci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmigtir.
. Yénetici, yonetim planinda veya kendisiyle yapilan sozlesmede bir iicret tayin edilmemis olsa bile, kat ma-
liklerinden uygun bir iicret isteyebilir. Yonetim planinda veya kat malikleri kurulu kararinda bedelsiz ola-
rak sira ile yoneticilik yapilacag: kurali kabul edilmis ve sira belirlenmis ise, sirasi gelen kat malikinin hakli
bir neden olmaksizin bu gorevi yapmamast nedeniyle baska bir yonetici segilmesi halinde; kat malikleri ku-
rulunca belirlenen veya hikimlik¢e atandiginda hikim tarafindan takdir olunan yéneticilik iicreti sirast gelen '
kat malikinden alinir. Sira ile yoneticilik yapacak kat malikine belli bir iicret tayin edilmis olmast ve segilen
' veya atanan yoneticinin iicretinin daha fazla bulunmasi halinde aradaki fark ilgiliden tahsil edilir.
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MADDE 10. — 634 sayih Kat Mﬁlki‘yet!i Kanununun 22 nci maddesinin 1 inci ve 3 incii fikralari aga-
Srdaki sekilde degistirilmistir.

Kat malikinin, 20 nci madde uyarinca payma diisecek gider ve avans borcundan ve gecikme tazmina-
tindan, bagimsiz bolimlerin birinde kira akdine, oturma (siikna) hakkina veya bagka bir sebebe dayanarak
devamli bir sekilde faydalananlar da miigtereken ve miiteselsilen sorumludur. Ancak, kiracinin sorumlulugu
odemekle yiikiimli oldugu kira miktar: ile sinirlt olup, yaptit 6deme kira borcundan diisiiliir.

Kat maliklerinin, gider borcunu Odemeyen kat maliki veya diger sorumlulardan olan alacaklari 6ncelik-
lidir. ~ ‘

MADDE 11, — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 28 inci maddesinin 3 iincii fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir. :

Yonetim planinin  degistirilebilmesi igin biitiin kat maliklerinin beste dordiiniin oyu sarttir. Kat malikleri-
nin' 33 iincii maddeye gore mahkemeye basvurma haklar1 saklidir.

MADDE 12. — 634 sayilh Kat Miilkiyeti Kanununun 37 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

Madde 37. — Kat malikleri kurulunca kabul edilmis igletme projesi yoksa, yonetici -gecikmeksizin bir
isletme projesi yapar.

Bu projede ozellikle :

a) Anagayrimenkuliin bir yilhik yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari;

b) Tiim giderlerden her kat malikine, bu Kanunun 20 nci maddesindeki esaslara goére diisecek tahmini
miktar; .

¢) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri kargilamak iizere her kat malikinin 20 nci maddedeki
esaslara gore vermesi gereken avans tutari;

Gosterilir. A :

Bu proje, kat maliklerine veya bagimsiz boliimden fiilen yararlananlara imzalar karsiiginda veya taah-
hiithii mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi giin iginde projeye itiraz edilirse durum kat malikleri
kurulunda incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

' Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme giderléri ile ilgili kararlari, icra ve if-
las Kanununun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

MADDE 13. — 634 sayii Kat Miilkiyeti Kanununun 40 nc1 maddesinin 4 iincii fikrast agagidaki sekilde
degistirilmistir. . o

Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmig yOneticinin normal yonetim giderlerine katilip ka-
tilmayacagi, katilacaksa ne oranda katilacaimi kararlagtirir. Bu yolda bir karar alinmamis ise, yonetici yo-
netim siiresince kendisine diisen normal yonetim giderlerinin yarisina katilmaz.

MADDE 14. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 49 uncu maddesinin 3 tincii ve 4 iincii fikralar asa-
gidaki sekilde degistirilmistir.

Kat irtifakina konu olan arsa iizerinde, bu irtifakin kurulmasi sirasinda verilen plana gore bes yil iginde
yap1 yapiimazsa maliklerden birinin istemi iizerine, sulh hdkimi, gerektiginde ilgilileri de dinleyerek, duruma go-
re kat irtifakinin sona ermesine veya belli bir siire icin uzatimasma karar verir. Siire istem {izerine yeniden
uzatilabilir. . ;

Yukanidaki fikra uyarinca kat irtifaki kaldiridiginda tapu kiitiigiindeki kayit silinir.
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MADDE 13. — 634 sayilh Kat Miilkiyeti Kanununa asagidaki maddeler eklenmistir.

EK MADDE 1. — 15 akdi herhangi bir nedenle feshedilen veya sona eren yonetici, kapicy, kaloriferci,
bahgivan ve bekgiler ‘kendilerine bu gorevleri dolayisiyla tahsis edilen yerlerden onbes giin igerisinde ¢ik-
mak zorundadir. Bu siire iginde bosaltilmayan yerler yoneticinin veya kat maliklerinden herhangi birinin basg-
vurusu lizerine baskaca tebligata liizum kalmadan, mahalll miilkiye amirlerinin karari ile bir hafta iginde
. zabitaca zorla bosalttinlir. Idari ve kazal merciler nezdinde yapilacak itiraz bu kararlarin icra ve infazimi dur-
durmaz.

EK MADDE 2. — «Bes veya daha fazla kisi tarafindan iizerinde birden ¢ok yapi yaptinilmak amaciyla
miistereken bir arsa edinilmis olmasi ve pay sahiplerinden en az beste dordiiniin kat irtifakina gegis konusun-
daki kararma uyulmas: halinde, karara uymayan pay sahiplerinin gayrimenkuldeki paylarinin iptaline ve bu
paylarin diger pay sahipleri adlarina paylari oraminda tesciline sulh hakimi tarafindan asagidaki ‘sartlarla
karar verilir :

1. Miisterek gayrimenkuliin yukarida belirtilen amagla edinildiginin ispat edilmis olmas,

2. Miisterek maliklerin yukarida -agiklanan gogunlugunun kat irtifakina gegis kararmna veya bununla il-
gili yiikiimliiliiklere noterlikge yapilan tebligata ragmen iki ay iginde uyulmamis olmast,

3. Karara uymayan miisterek maliklerin paylarinin mahkemece tespit edilen rayi¢ bedelinin mahkeme
veznesine depo edilmesi.

EK GECICI MADDE — Kat irtifakina konu olan arsa uzerinde baslanip da 49 uncu madde ile belir-
lenen siireler iginde bitirilmemis yapilar i¢in bu Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten itibaren ii¢ yillik ek siire
taninmustir.
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MADDE 15. — 634 sayilt Kat Miilkiyeti Kanununa agagidaki ek maddeler eklenmistir.

Gorevli mahkeme

EK MADDE 1. — Bu Kanunun uygulanmasindan dogacak her tiirlii anlagmazlik sulh mahkemelerinde
- ¢oziimlenir. -

Kullanma yerlerinin bosaltilmasi

EK MADDE 2. — Kat malikleri kurulunca veya bu kurulca yetki verilen yonetici tarafindan sézlesme-
leri herhangi bir nedenle feshedilen veya sona eren, kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekgiler ile disaridan
atanan yoneticiler kendilerine bu gorevieri dolayisiyla tahsis edilen yerlerden onbes giin igerisinde ¢itkmak
zorundadirlar. Bu siire iginde bosaltilmayan yerler yoneticinin veya kat maliklerinden herhangi birinin bas-
vurusu lizerine baskaca tebligata Iizum kalmadan mahalli miilki amirlerin karari ile bir hafta iginde zabitaca
bosalttirlir. idare ve yargi organlarma yapilacak basvuru, bu kararlarin yerine getirilmesini durdurmaz. 1l-
gililerin kanun ve sozlesmeden dogan haklart sakhdir.

Birden ¢ok yapilarda ‘uygulanacak ozel hiikiimler

EK MADDE 3. — Bir arsa lizerinde birden ¢ok yapinin varlit halinde, bu Kanunda yer alan hiikiim-
lerin uygulanmasinda  asagidaki kurallar dikkate alinr : , ‘

a) Vaziyet planina gore yapilacak tiim bagimsiz boliimlerden yiizde kirkinin veya blok ingaatlarda her-
biri en az sekiz bagimsiz bélimii kapsayan blok veya bloklarin. tamamlanmis bulunmasi halinde, tamamila-
nan bagmsiz boliimler igin kat miilkiyetine gegilebilir. Bu takdirde, tamamlanmamis yapilara iliskin kat
irtifaklarinin tapu kiitiiklerinde nasil yer alacagt (11 inci maddenin 2 nci fikrasina bagh kalinmaksizin)
tiiziikle belirlenir.

b) Yapilardan her birine iliskin ortak giderler o yapitdaki kat malikleri, biitiin yapilar i¢in miisterek
tesis ve yerlere iliskin ortak giderler biitiin kat malikleri tarafindan 20 nci maddedeki kurala gore karsila-
nir, Yapilardan bir kisminin tamamlanmamis olmasi halinde, kat irtifaki sahipleri de, kendilerini ilgilendir-
digi olglide ortak tesis ve yerlere iliskin giderlere katilirlar.

¢) Blok yapilarda, bunlardan yalniz birine iliskin sorunlarin ¢oziimlenmesinde, kat malikleri kurulu, o
blokta bulunan bagimsiz bdlim maliklerinden olusur.

Kat irtifakina gegis

BEK MADDE 4. — Bes veya daha fazla kisi tarafindan iizerinde bir veya birden ¢ok yapt yaptiriimak
amactyla birlikte bir arsa edinilmis olmasi ve pay sahiplerinden en az beste dordiiniin kat irtifakina gegis
konusunda aldit karara uyulmamasi halinde, karara uymayan pay sahiplerinin gayrimenkiildeki paylarinin
iptaline ve bu paylarin isteyen diger pay sahipleri adina tesgiline sulh mahkemesi tarafindan asagidaki sart-
larla karar verilir : '

" a) Misterek gayrimenkuliin yukarida belirtilen amagla edinildiginin ispat edilmig olmasi,

b) Miisterek maliklerin yukarida -a¢tklanan g¢ogunlugunun kat irtifakina geg¢is kararina veya bununla il-
gili yiikiimliiliiklere noterlikge yapian tebligata ragmen iki ay i¢inde uyulmamis olmast,

¢) Karara uymayan miisterek maliklerin paylarinin mahkemece tespit edilen rayi¢ bedelinin mahkeme
veznesine depo edilmesi.

Silinmemis kat irtifakt haklar:

GECIOI MADDE 1. — Kat irtifakina konu olan arsa iizerinde, bu kanunun yiiriirliigliinden Once siire-
si dicinde bitirilmemis olan yapilara iliskin kat irtifaklar1 tapu kiitiigiinden silinmemis ise, bunlar hakkinda
da 49 uncu maddenin bu Kanunla degisik hiikmii uygulanir.

Milli Giivenlik Konseyi (S. Sayis1 : 563)



(Danisma Meclisinin Kabul Ettigi Metin)

Yiiriirliik :

MADDE 14. — Bu Kanun yayim tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme :

MADDE 15. — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

Milli Giivenlik Konseyi (S. Sayist : 563)
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Once agilmig davalar

GECICI MADDE 2. — 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunundan dogan uyusmazliklar nedeniyle, bu Ka-
nunun yiiriirliigiinden once asliye hukuk mahkemelerine agilmus davalar bu mahkemelerce sonuglandirilir.

Yiiriirliik

MADDE 16. — Bu Kanun yayimi tarihinde yiiriirlige girer. -

Yiiriitme

’

MADDE 17. — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

Milli Giivenlik Konseyi (S. Sayis1 : 563)






