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TAPU KANUNU VE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIiK
YAPILMASINA DAIR KANUN

(Resmi Gazete ile yayimi: 10/07/2019 Sayi: 30827)

Kanun No Kabul Tarihi
7181 4/7/2019

MADDE 1- 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 26 nci
maddesine birinci fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki fikra eklenmistir.

“Tasimmmaz miilkiyetinin devrini amaclayan sozlesmelerde, taraflarin farkl
tapu midiirliikleri veya yurt dis1 teskilatinda bulunmalar1 halinde, taraf iradeleri
resmi gorevliler tarafindan ayr1 ayr1 alinarak s6zlesme tamamlanabilir. Bu fikranin
uygulanmasina iligkin usul ve esaslar yonetmelikle belirlenir.”

MADDE 2- 2644 sayili Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir.
“Tapu kaydindaki hisse hatalarinin diizeltilmesi

EK MADDE 3- Kadastro tespiti veya tapu sicilinde gerceklestirilen islemler
nedeniyle olugsan hatadan olumsuz etkilenen hisselerin maliklerine, ayni ve sahsi
hak lehtarlarina hatanin nedenleri ve diizeltme sonrasi olusacak hisse durumunu
gosteren tebligat yapilir.

Yapilacak islem konusunda tapu kaydinin beyanlar hanesine belirtme yapilir
ve bu belirtme diizeltme islemi kesinlesinceye kadar korunur.

Teblig tarihinden itibaren otuz giin iginde ilgililerince muvafakat verilmesi
halinde diizeltme islemi yapilir. Bu siire i¢cinde muvafakat verilmez ise tapu
midirliigiince hatali kayit resen diizeltilerek islem sonucu ile birlikte diizeltme
islemine karsi tebligden itibaren altmis giin icinde asliye hukuk mahkemesinde
dava agilabilecegi ilgilisine ihtar edilir.”

MADDE 3- 2644 sayili Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 4- 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tirk Medeni
Kanununun 883 iincii maddesinin ikinci fikrasinin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce
siiresi dolmus olmasina ragmen terkin edilmeyen siireli ipoteklerde anilan fikrada
belirtilen otuz giinliik siire, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte baslar.”

MADDE 4- 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 22 nci ve 27
nci maddeleri yiiriirliikten kaldirilmustir.

MADDE 5-23/6/1965 tarihli ve 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanununa asagidaki
ek madde eklenmistir.

“Hatal1 blok veya bagimsiz bdliim numaralarinin diizeltilmesi

EK MADDE 5- Kat miilkiyetine tabi yapilarin projesindeki hatali blok
numaralarinin diizeltilebilmesi i¢in; blok bazinda kat malikleri kurulunun salt
¢ogunluguyla alinmis karar ile lisanslhi harita ve kadastro biirosu veya kadastro
miidiirliigii tarafindan hazirlanan teknik rapor geregince diizenlenen ve ilgili
idarece onaylanan yeni vaziyet plani ilgilisi tarafindan tapu miidiirliigiine sunulur.
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Kat miilkiyetine tabi yapilarin projesindeki hatali bagimsiz bdliim
numaralariin diizeltilebilmesi igin; lisanshi harita ve kadastro biirosu veya
kadastro miidiirliigii tarafindan hazirlanan ve ilgili idarece onaylanan teknik rapor
ilgilisi tarafindan tapu miidiirliigiine sunulur. Bu fikra kapsaminda yapilan
diizeltmelerde ayni ve sahsi hak lehtarlarinin muvafakati aranir.”

MADDE 6- 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil1 Imar Kanununun 8 inci maddesinin
birinci fikrasinin (c) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“c) Tarim arazileri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi1 Kanununda belirtilen izinler alinmadan; tarimsal amag¢ disinda
kullanilamaz, planlanamaz, k0y ve/veya mezralarin yerlesik alan1 ve civari veya
yerlesik alan olarak tespit edilemez.”

MADDE 7- 3194 sayili Kanunun 13 iincii maddesi baslhig: ile birlikte
asagidaki sekilde degistirilmistir.
“Imar planlarinda umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan yerler:

MADDE 13- Ozel hukuk Kkisilerinin miilkiyetinde olup uygulama imar
planinda diizenleme ortaklik payina konu kullanimlarda yer alan taginmazlar;

a) Bu kullanimlardan umumi hizmetlere ayrilan alanlar 6ncelikle 18 inci
maddeye gore arazi ve arsa diizenlemesi yapilarak,

b) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu kapsaminda
sirastyla, ilgisine gore Hazine veya ilgili idarelerin miilkiyetindeki taginmazlar ile
trampa yapilmak veya satin alinmak suretiyle,

ilgili kamu kurum ve kurulusunca kamulastirilarak kamu miilkiyetine
gecirilir.

Diizenleme ortaklik payina konu kullanimlardan yol, meydan, ibadet yerleri,
park ve c¢ocuk bahgeleri hari¢ olmak {izere yap1 yapilabilecek diger alanlarda;
alanlarin kamuya gegisi saglanincaya kadar maliklerinin talebi halinde ilgili kamu
kurulusunun uygun goriisii alimarak plandaki kullanim amacina uygun ozel tesis
yapilabilir.

Tlgili mevzuat uyarinca hicbir sekilde yap: yapilamayacak alanlarda muvakkat
da olsa yap1 yapilmasina izin verilmez. Mevcut yapilar kamulastirilincaya kadar
korunabilir. Bu alanlarda bes yillik imar programu siiresi iginde, birinci fikranin
(a) ve (b) bentlerine gore islem tesis edilerek parsel, kamu miilkiyetine geg¢irilmek
zorundadir. Bu siire en fazla bir yil uzatilabilir.

Parsel maliklerinin hisselerini idareye hibe etmeleri veya bedelsiz
devretmeleri  durumunda, idare devir islemlerini bedel almaksizin
gergeklestirmekle yiikiimliidiir. Bu islemler i¢in parsel maliklerinden higbir vergi,
resim, harg, doner sermaye ticreti ve herhangi bir ad altinda bedel alinmaz.

Kamu kullanimina ait sosyal, kiiltiirel ve teknik altyapi alanlarinin, Hazine
veya kamu miilkiyetindeki alanlarla trampa yapilmasi halinde, sahis veya 6zel
hukuk kisilerinden hi¢bir vergi, resim, harg, iicret, doner sermaye iicreti ve
herhangi bir ad altinda bedel alinmaz.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlikca hazirlanan
yonetmelikle belirlenir.”

MADDE 8- 3194 sayili Kanunun iigiincii bolim basligi “Arazi ve Arsa
Diizenleme Esaslar1” seklinde, 15 inci maddesinin birinci ve ikinci fikralari
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asagidaki sekilde degistirilmis ve maddeye ikinci fikrasindan sonra gelmek tizere
asagidaki fikralar eklenmistir.

“Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak &ncelikle
parselasyon planinin yapilmasi esastir.

Imar plan1 bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plani tescil
edilmis alanlarda yapilabilir.”

“Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar
planlarina ve imar mevzuatina uygun olmasi sarttir.

10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Y 6netimi ve Kontrol Kanununda
belirtilen merkez1 yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin yetkisi i¢gindeki kamu
yatirnmlarinda veya kamu miilkiyetine ait alanlarda, parselasyon planinin tatbiki
miimkiin olmayan meskiin alanlar ile koruma amagli imar plani bulunan alanlarda
ve bilyiik bir kism1 uygulama imar planina uygun sekilde olusan imar adalarimin
geri kalan kisimlarinda bu maddenin birinci ve ikinci fikralarinda yer alan
hiikiimlerde belirtilen sartlar aranmaz.

Mevcut haliyle yapilagsmaya elverigli olmayan imar parsellerinde; maliklerden
birinin talebi {izerine veya dogrudan, parsel maliklerine kendi aralarinda
anlagmalar1 i¢in yapacag tebligden itibaren ii¢ ay igerisinde maliklerce anlagma
saglanamamas: halinde, resen tevhit ve fiili duruma gore ifraz yoluyla islem
yapmaya ilgili idare yetkilidir.”

MADDE 9- 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesinin bashig1 “Parselasyon
planlarmin  hazirlanmasi:” seklinde degistirilmig; ikinci fikrasina “saha,”
ibaresinden sonra gelmek {izere “diizenleme alanindaki niifusun kentsel
faaliyetlerini siirdiirebilmeleri i¢in gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis
edilmesi ve” ibaresi eklenmis, fikrada yer alan “kirkin1” ibaresi “kirk besini”
seklinde, ti¢lincli, dordiincii ve altinct fikralar1 asagidaki sekilde degistirilmis,
maddeye tglincli fikradan sonra gelmek iizere asagidaki fikra, mevcut altinci
fikradan sonra gelmek iizere asagidaki fikralar eklenmis, mevcut yedinci, sekizinci
ve dokuzuncu fikralar yiiriirlikten kaldirilmig, mevcut onuncu fikrasi agagidaki
sekilde degistirilmis ve maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bdlgenin
ihtiyaci olan yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve
karakol, Milli Egitim Bakanligina bagh &gretime yonelik egitim tesis alanlari,
Saglik Bakanligina bagli saglik tesis alanlari, pazar yeri, semt spor alani, toplu
tagima istasyonlar1 ve duraklari, otoyol hari¢ erisme kontroliiniin uygulandig: yol,
su yolu, resmi kurum alani, mezarlik alani, belediye hizmet alani, sosyal ve
kiiltiirel tesis alani, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agag¢landirilacak alan,
rekreasyon alani olarak ayrilan parseller ve mesire alanlar1 gibi umumi hizmet
alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla
kullanilamaz. Diizenlemeye tabi tutulan alan igerisinde bulunan taskin kontrol
tesisi alanlarinin, bu fikrada belirtilen kullanimlar icin diizenleme ortaklik pay1
diigiilmesini miiteakip kalan Hazine miilkiyetindeki alanlardan kargilanmasi
esastir. Ancak tagkin kontrol tesisi igin yeterli alanin ayrilamamasi durumunda,
diizenleme ortaklik paymin ikinci fikrada belirtilen orani agmamas: sartiyla,
diizenlemeye tabi diger arazi ve arsalarin yiliz Ol¢iimlerinden bu fikradaki
kullanimlar i¢in 6ncelikle diizenleme ortaklik pay1 ayrildiktan sonra ikinci fikrada
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belirtilen orana kadar tagkin kontrol tesisi i¢in de ayrica pay ayrilir. Kapanan imar
ve kadastro yollarinin 6ncelikle diizenleme ortaklik payina ayrilan toplam alandan
diisiilmesi esastir.

Diizenleme ortaklik paylarinin toplamu, iigiincii fikrada sézii gecen umumi
hizmetler i¢in, yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlar1 toplamindan az oldugu
takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici alanlardan veya muvafakat alinmak
kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan ya da Hazine miilkiyetindeki alanlardan
karsilanir. Bu yontemlerle karsilanamamasi hélinde belediye veya valilikge
kamulastirma yoluyla tamamlanir.”

“Bu madde hiikiimlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan fazla
diizenleme ortaklik pay1 alinmamasi esastir. Ancak, her tiirlii imar planm karar ile
yapilasma kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde, artis olan parsellerden,
uygulama sonucunda olusan degerinin dnceki degerinden az olmamasi kaydiyla,
ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik payr oranini % 45’¢ kadar tamamlamak
tizere ilave diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilabilir.”

“Ugiincii fikrada belirtilen, bolgenin ihtiyacina ayrilan alanlardan belediye
hizmetleri ile ilgili olanlar bu amaglarla kullanilmak kaydiyla ilgili belediyesi
adina, diger alanlar ise imar planindaki kullanim amaci1 dogrultusunda bu amaci
gerceklestirecek olan idareye tahsis edilmek tizere Hazine adina tescil edilir.”

“Parselasyon plam1 yapilmadan ifraz ve tevhit edilerek tescil edilen
parsellerden, imar planinda umumi hizmet alanlarina rastladig1 i¢in terk edilen
veya bagislanan alanlarin toplam parsel alanina orani, yeni yapilacak parselasyon
planindaki diizenleme ortaklik payr oranina tamamlayan farki kadar diizenleme
ortaklik pay1 alinabilir.

Belediye veya valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme
tarihinden itibaren bes y1l i¢inde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plani
yapmamalar1 sebebiyle dogacak her tiirlii kamulastirma is ve islemlerinden
belediyeler veya valilikler sorumludur.

Mevcut yapilar nedeniyle parsellerden diizenleme ortaklik payr alinamadigi
hallerde bu paym miktari, diizenlemenin gergeklestirilebilmesi i¢in yapilacak
kamulastirmada kullanilmak iizere bedele doniistiiriilebilir.

Bedel takdiri 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespiti
esaslar1 da gozetilerek 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununa gore lisans almig gayrimenkul degerleme uzmanlari1 veya ilgili idare
takdir komisyonlarinca raporlandirilarak tespit edilir. Tespit edilen bedel tapu
kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilir ve bu bedelin tamami 6deme tarihinde, her
takvim yili basindan gecerli olmak tizere bir 6nceki yila iligkin olarak 4/1/1961
tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri
uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda giincellenmek suretiyle
ddenmedikge devir yapilamaz, yap1 ruhsat1 verilemez. Bedelin tamamen ddenmesi
halinde tasinmaz maliki ya da idarenin talebi iizerine terkin edilir.

Diizenleme sonucu tasinmaz maliklerine verilecek parseller; oncelikle
diizenlemeye alinan tasinmazin bulundugu yerden, miimkiin olmuyor ise en
yakinindaki esdeger alandan verilir.

Diizenleme alaninda bulunan imar adalarinda, asgari parsel biiyiikligiini
karsilamak kaydiyla, imar uygulama alaninda kalan hisseli arsa ve araziler; hisse
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sahiplerinin muvafakati halinde veya fiili kullanim esasina gore miistakil hale
getirilebilir.

Uygulama imar planinda hiikkiim bulunmamasi héalinde yonetmelikte
belirlenen asgari parsel biiytikliiklerinin altinda parsel olusturulamaz.”

“Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan
alanlardaki agaclar/yapilar, belediye veya valilikge bedeli/enkaz bedeli 6denerek
sokdiliir ve yikilir.”

“Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a hazirlanan
yonetmelikle belirlenir.”

MADDE 10- 3194 sayil1 Kanunun 27 nci maddesine birinci fikrasindan sonra
gelmek tizere agagidaki fikra eklenmistir.

“Belediye ve miicavir alanlar i¢inde veya disindaki iskan dis1 alanlarda
yapilacak tarimsal amagl seralar, entegre tesis niteliginde olmamak ve ilgili il
tarim ve orman miidirliigiinden uygun goriis alinmak kosuluyla yapi ruhsati
aranmadan yapilabilir. Ancak etiit ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece
incelenmesi, fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi zorunludur. Etiit ve
projelerinin ve insasinin sorumlulugu, miiellifi ve fenni mesulii olan mimar ve
mithendislere aittir. Bu yapilar ilgili idarece ulusal adres bilgi sistemine ve
kadastro paftasina iglenir. Bu alanlarda yapilacak seralar i¢in, yola cephesi olan
komsu parsellerden siiresiz ge¢is hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh
konulmus olmak kaydiyla 8 inci maddede belirtilen yola cephe saglama kosulu
aranmaz.”

MADDE 11- 3194 sayili Kanunun 37 nci maddesine asagidaki fikra
eklenmistir.

“Yapilasmamis parseller, parsel maliklerinin muvafakati, ara¢ giris ve
cikislarinin trafigi aksatmamasi ve ilgili idaresinden izin alinmak kaydiyla, zemini
gecirimli malzeme ile kaplanarak ve gerekli isaretlemeler yapilarak, yapi
kapsamina girmeyecek sekilde agik otopark olarak igletilebilir.”

MADDE 12- 3194 sayili Kanunun 39 uncu maddesinin birinci ve ikinci
fikralar1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Genel giivenlik ve asayis bakimindan tehlike arz ettigi valilikce tespit edilen
metruk yapilar ile bir kismi veya tamaminin yikilacak derecede tehlikeli oldugu
belediye veya valilik tarafindan tespit edilen yapilarin sahiplerinin adrese dayali
niifus kayit sistemindeki adreslerine tehlike derecesine gére bunun izalesi icin
belediye veya valilik¢e {i¢ giin iginde tebligat yapilir. Yap1 sahibine bu sekilde
tebligat yapilamamasi halinde bu durum tebligat yapan idarenin internet
sayfasinda 30 giin siire ile ilan edilir ve tebligat varakasi teblig yerine kaim olmak
iizere tehlikeli yaprya asilir ve keyfiyet muhtarla birlikte bir zabatla tespit edilir.
Malik disinda binada ikamet amaciyla oturanlara da ayrica tahliye i¢in tebligat
yapilir.

Tebligat1 veya ilan1 miiteakip 30 giinii ge¢memek tizere ilgili idarece
belirlenen siire icinde yapi sahibi tarafindan tehlikeli durumun ortadan
kaldirilmamasi halinde, tehlikenin giderilmesi veya yikim isleri belediye veya
valilikge yapilir ve masrafi % 20 fazlasi ile yapi1 sahibinden tahsil edilir.”

MADDE 13- 3194 sayil1 Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir.
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“EK MADDE 7- Alan, sinir, hisse diizeltimi yapilamamasi nedeniyle zamanla
sicili ile zemini uyumsuz hale gelen, imar uygulama hatalarmin varlig: tespit
edilmesine ragmen bu hatalarin diizeltilemedigi, harici boliinmeye tabi tutulup
tescili saglanamayan ve/veya zamanla farkli nedenlerle fiili kullanicisi ile maliki
farklilagmis parseller gibi konu ¢esitligi ve taraf fazlaligi bulunan ve miinferit
davalar ile ¢dziimii miimkiin olmayan tasinmazlardan bu madde kapsaminda
uygulama yapilmasi gerekenlerin sinir ve koordinatlar1 Bakanligin teklifi {izerine
Cumbhurbaskaninca belirlenir.

Belirlenen alanlarda; her tiirlii iyilestirme, yenileme, doniisiim, kamulastirma
ve benzeri uygulamalari yapilmasinda, ilgililere teblig edilmek {izere; miilkiyete
iliskin hisse hatalarinin, parsellerin yiiz 6l¢limii ve sinir diizenlemelerinin ve imar
uygulamasi goren alanlarda dagitim ve alan hatalarinin dogru miktar {izerinden
resen diizeltilmesinde kamulastirma, trampa ve benzeri yollarla edinilen
tasinmazlarin, Hazinenin 6zel miilkiyetindeki veya 6zel miilkiyete konu
olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki veya ihtiya¢ duyulmasi halinde
belirlenen alan disinda olup Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarin
uygulamalar kapsaminda degerlendirilmek ve trampa yoluyla yapilacak
kamulastirmalarda kullanilmak {izere tespitinde ve temininde ve ti¢lincii kisilere
devir ve temliki gereken tasinmazlarla ilgili is ve islemler ile tapudaki islemlerin
yiriitiilmesinde, ilgili alanlarda her tiir 6lgekteki imar plani ve imar uygulamalari
ile hak sahibine devir ve benzeri ilgili islemlerde Bakanlik yetkilidir.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar Bakanlikca belirlenir.”

MADDE 14- 3194 sayil1 Kanunun gegici 16 nc1 maddesinin yedinci fikrasinin
ikinci ciimlesine “akdi haleflerinin” ibaresinden sonra gelmek tizere “31/12/2019
tarihine kadar yapacaklari satin alma” ibaresi eklenmis, dordiincii climlesinde yer
alan “besinci fikras1” ibaresi “besinci fikrasi, yap1 ve tesisler hakkinda ise
onbirinci fikras1” seklinde degistirilmis ve fikraya asagidaki ciimleler eklenmistir.

“Yap1 kayit belgesine konu tagmmaz i¢in 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve
Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785
Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun
hiikiimlerine gore tapu tahsis belgesi alinmasi ve bu belgeye esas arsa bedellerinin
6denmis olmasi halinde bu madde uyarinca ayrica satis bedeli alinmaz. Yap1 kayit
belgesi alinan tasinmazlarin satisa konu edilen kisimlarindan yap1 kayit belgesi
tarihi ile satig tarihi arasindaki dénem i¢in ecrimisil alinmaz, tahakkuk ettirilen
ecrimisiller terkin edilir, satis tarihi itibariyla tahsil edilen ecrimisil tutar1 satis
bedelinden mahsup edilir, bu tutardan fazlasi iade edilmez.”

MADDE 15- 3194 sayili Kanuna asagidaki gegici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 19- Bu maddenin vyiiriirliige girdigi tarihten &nce, ilgili
idare veya yetkili kurumca onaylanmis ancak tescil iglemi tamamlanmamig
parselasyon planlarinda hesaplanmis olan diizenleme ortaklik payr ve kamu
ortaklik pay1 kesintilerine gore yiiriitiilen is ve islemlere, bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarihten itibaren iki yil siireyle devam edilir.”

MADDE 16- 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4 iincii maddesinin onikinci fikrasinin birinci
climlesinde yer alan “bu fikranin yiiriirlige girdigi tarihten itibaren bir yil
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igerisinde” ibaresi “31/12/2019 tarihine kadar” seklinde degistirilmis, ayni
climlede yer alan “rayi¢” ibaresi fikra metninden ¢ikarilmis, {igiincii ve dordiincii
ctimleleri yiiriirliikten kaldirilmis, besinci climlesi asagidaki sekilde degistirilmis,
besinci climlesinden sonra gelmek iizere asagidaki climleler eklenmis ve mevcut
altinci climlesinde yer alan “Hazineye ait tarim arazilerinin satisina iligskin olarak
bu fikrada hiikiim olmayan hallerde; ecrimisil ve kira bedellerinin mahsubuna
iligkin hiikiimleri hari¢ olmak {iizere,” ibaresi “Bu fikra kapsaminda yapilacak
satiglarda; satig bedeli, 6deme sekli, taksit siiresi ve sayisi, uygulanacak faiz orani
ve diger hususlarda” seklinde degistirilmistir.

“Satilan tarim arazilerinin satis tarihinden itibaren otuz yil igerisinde 1/5000 veya
1/1000 olgekli imar planinda tarim dis1 amaca ayrilmas: hélinde, giincel satis
bedeli ile satis tarihinden itibaren TUFE (bir 6nceki y1lin ayn1 ayina gore degisim)
oraninda artirilarak giincellenen bedel arasindaki fark, bu fikradaki hiikiimlere
gore en son kayit malikinden tahsil edilir.”

“Bu siire igerisinde tarim arazilerinin ii¢ yil araliksiz olarak tarimsal amagla
kullanilmamasi halinde, satis islemi iptal edilir, taginmaz resen Hazine adina tescil
edilir ve 6denen bedel faizsiz olarak kayit malikine iade edilir. Bu hususlarda tapu
kiitiigiine gerekli belirtme yapilir.”

MADDE 17- 4706 sayil1 Kanunun 5 inci maddesinin altinc1 fikrasina ticiincii
ciimlesinden sonra gelmek {izere asagidaki climle eklenmistir.

“Bu maddenin onbirinci fikras1 kapsaminda Hazineye intikal eden yapi ve
tesislerin satisinda, yap1 ve tesis bedeli yap1 yaklasik birim maliyet bedelinin
yiizde besi olarak hesaplanir.”

MADDE 18- 4706 say1l1 Kanunun gecici 22 nci maddesinin birinci fikrasinin
birinci ciimlesinde yer alan “bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren iki y1l
icerisinde” ibaresi “31/12/2019 tarihine kadar” seklinde degistirilmis, “rayi¢ bedel
iizerinden” ibaresi madde metninden ¢ikarilmis, ikinci ve lgilincli climleleri
yiiriirliikten kaldirilmis ve fikraya asagidaki climle eklenmistir.

“Bu madde kapsaminda yapilacak satiglarda; satis bedeli, ddeme sekli, taksit siiresi
ve sayisi, uygulanacak faiz oram1 ve diger hususlarda 6292 sayili Kanunun
Hazineye ait tarim arazilerinin satigina iligkin hiikiimleri kiyasen uygulanir.”

MADDE 19-22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 883
iincii maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

“Ipotek siireli olarak kurulmussa, siirenin bitiminden itibaren otuz giin i¢inde
ipotekli tasinmaz iizerinde 9/6/1932 tarihli ve 2004 say1l icra ve Iflas Kanununun
150/c maddesinde belirtilen serhin konulmamasi hélinde ipotek, malikin talebiyle
tapu mudirligiince terkin edilir.”

MADDE 20- 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 73 iincii
maddesinin altinc1 fikrasina birinci climlesinden sonra gelmek lizere asagidaki
ctimle eklenmistir.

“Devredilen bu gayrimenkuller i¢in Cumhurbaskaninca kentsel doniisim ve
gelisgim alani kararinin alindigi tarihten itibaren ecrimisil tahakkuk ettirilmez,
tahakkuk ettirilen ecrimisiller terkin edilir, tahsil edilenler ise iade edilir.”

MADDE 21- 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanununa asagidaki gegici madde eklenmistir.
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“GECICI MADDE 6- 19/7/2005 tarihinden dnce onaylanmis 1/5000 veya
1/1000 dlgekli imar planlar1 veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin
yiriirlige girdigi tarihten 6nce belirlenen onayli ky ve/veya mezralarin yerlesik
alan1 ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.”

MADDE 22- 19/4/2012 tarihli ve 6292 sayili Orman Koyliilerinin
Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlar1 Digina Cikarilan
Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satis1 Hakkinda
Kanuna agagidaki gecici madde eklenmistir.

“Hak sahipligi ihtilaflar1

GECICI MADDE 8- (1) 7 nci madde kapsaminda kalan tasimazlarm
kullanicilarinin ve kayit maliklerinin farkli kigiler olmalar1 nedeniyle satin alma
veya iade hakkindan yararlanamayanlar, 31/12/2020 tarihine kadar basvuruda
bulunmalar1 halinde durumlarina gére 6 nct maddenin onikinci fikrast veya 7 nci
maddenin dordiincii fikrasi hitkiimlerinden yararlandirilir.”

MADDE 23- 6292 sayil1 Kanuna asagidaki ge¢ici madde eklenmistir.
“Basvuru ve 6deme siirelerinin uzatimi

GECICI MADDE 9- (1) 2/B alanlarinda bulunan tasinmazlar ile Hazineye ait
tarim arazilerinin bu Kanun kapsaminda satigina iliskin olarak;

a) Siiresi i¢inde bagvuru yapmayanlarin basvuru siiresi,

b) Kendilerine yapilan tebligatta belirtilen bedeli siiresi igerisinde
o0demeyenlerin 6deme siiresi,

¢) Taksitli satiglarda, sdzlesmesinde belirtilen taksitlerden ikiden fazlasini
vadesinde 6demeyenlerin ddeme siiresi,

16/12/2019 tarihine kadar uzatilmistir.

(2) Birinci fikranin (a) bendi kapsaminda kalan tasinmazlarin satig bedeli; 2/B
taginmazlari i¢in bu Kanunun 6 nc1 maddesinde ve Hazineye ait tarim arazileri i¢in
bu Kanunun 12 nci maddesinde belirtilen bagvuru siirelerinin son giiniinii izleyen
ii¢ aylik siirenin bittigi glinden, bu Kanun kapsaminda 6deme yapmak amaciyla
idareye basvuruldugu giine kadar gececek siire icin Tiirkiye Istatistik Kurumunun
her ay igin belirledigi tiiketici fiyatlar1 endeksi (TUFE) aylik degisim oranlari
toplaminda artirilarak hesaplanir. Birinci fikranin (a) bendinden yararlanilabilmesi
icin bu sekilde hesaplanan satis bedelinin yiizde ellisinin yapilacak tebligattan
itibaren ii¢ ay i¢inde 6denmesi gerekir.

(3) Birinci fikranin (b) bendi kapsaminda kalanlar i¢in satis bedeli; kendilerine
yapilan tebligatta belirtilen 6deme siiresinin son giiniinii izleyen giinden, bu Kanun
kapsaminda 6deme yapmak amaciyla idareye basvuruldugu giine kadar gececek
siire igin Tiirkiye Istatistik Kurumunun her ay igin belirledigi tiiketici fiyatlari
endeksi (TUFE) aylik degisim oranlar1 toplaminda artirilarak hesaplanir. Birinci
fikranin (b) bendinden yararlanilabilmesi igin bu sekilde hesaplanan satig
bedelinin yiizde ellisinin 16/12/2019 tarihine kadar 6denmesi gerekir.

(4) Birinci fikranin (c¢) bendinden yararlanilabilmesi i¢in vadesi ge¢mis taksit
tutarlarinin tamaminin, vadesi gelmemis taksit tutarlarinin ise yiizde ellisinin
16/12/2019 tarihine kadar 6denmesi gerekir.

(5) Ikinci ve iigiincii fikralar uyarinca yapilacak hesaplamalarda ay kesirleri
dikkate alinmaz.”
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MADDE 24- 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci fikrasinin dérdiincii
climlesi asagidaki sekilde degistirilmis, fikraya dordiincii ciimlesinden sonra
gelmek tlizere asagidaki ciimle eklenmis, mevcut besinci climlesi asagidaki sekilde
degistirilmis, onuncu fikras1 agsagidaki sekilde yeniden diizenlenmis ve maddeye
asagidaki fikralar eklenmistir.

“Belirtilen haklar ve serhler, tapuda; tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas,
terk, tescil, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisine iligkin iglemlerin yapilmasina
engel teskil etmez ve bu iglemlerde maliklerin ve ilgililerin muvafakati aranmaz.”

“Yeni yapilar i¢in kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisi safhasinda belirtilen haklar ve
serhler, muvafakat aranmaksizin sadece s6z konusu haklar ve serhlerden yiikiimlii
olan malike diisecek bagimsiz boliimler {izerinde devam ettirilir.”

“Uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas,
terk ve tescil islemleri muvafakat aranmaksizin Bakanlik, TOKI veya Idare
tarafindan resen yapilir veya yaptirilir.”

“(10) Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek doniisiim uygulamalarindaki
taginmazlar, gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi veya arsa payr karsilig1 insaat
sozlesmesine istinaden yapim isini listlenen miiteahhide devredilmis ise, malikler
adina kat irtifaki kuruluncaya kadar, o yapim isine ait malzeme ve iscilik alacaklari
hari¢ olmak iizere, miiteahhidin iiclincii kisilere olan borg¢larindan dolayr bu
taginmazlar hakkinda haciz ve tedbir uygulanamaz. Yapim isine baglanmasindan
itibaren alt1 ay igerisinde kat irtifakinin kurulmamasi durumunda, bu taginmazlar
hakkinda haciz ve tedbirler uygulanir.”

“(13) Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde gercek kisiler ve 6zel
hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulmasi durumunda yapim isini tistlenen
miiteahhitlerin payina diisen bagimsiz birimlerin satisi, insaatin ilerleme
seviyesine gére ve Idarenin iznine istinaden yapilabilir. Miiteahhit, kendi payima
diisen bagimsiz birimlerin satisina izin verilmesi icin Idareye miiracaat eder. Idare,
yerinde tespit yaparak veya yapi denetimi sisteminden kontrol ederek ingaatin
tamamlanma oranini belirler ve bu oranin %10’u altindaki oranda miiteahhit
payma diisen bagimsiz birimlerin satisinin  yapilabilecegini ilgili tapu
miidiirliigiine bildirir. Miiteahhit payma diisen bagimsiz birimlerin, insaatin
tamamlanma oraninda veya bu oranin istiindeki bir oranda satisi igin biitiin
maliklerin muvafakati gerekir.

(14) Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde; oy birligi ile anlagsma
saglanmasindan veya hisseleri oraninda paydaslarin en az iicte iki ¢ogunlugu ile
karar alinip bu karara katilmayanlarin hisselerinin satigindan sonra miiteahhitten
kaynaklanan sebeplerle, bir yil icinde yeni yapinin yapim igine baslanmamis veya
yapim isi belirli bir seviyede durdurulmus ve en az alt1 aydir projenin bitirilmesini
gerektirecek seviyede ekip ve ekipmanla insai faaliyete devam edilmiyor ise,
yapilan sozlesmelerin feshi i¢in hisseleri oraninda maliklerin en az igte iki
¢ogunlugu ile karar alabilir. Bu karar ile birlikte Bakanliga basvurularak yeni
yapmin yapim isine baslanip baslanmadigimin veya yapim isinin projenin
bitirilmesini gerektirecek seviyedeki ekip ve ekipmanla devam edip etmediginin
tespiti istenir. Bakanlikca; belirtilen durumlarin tespit edilmesi halinde,
miiteahhide otuz giin siire verilerek ise baslamasi veya devam etmesi gerektigi,
aksi takdirde bu siirenin bitim tarihi itibariyla sozlesmelerin resen feshedilecegi
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ihtar edilir. Bu ihtara ragmen ise baglanmamasi veya devam edilmemesi
durumunda, ayrica ihtar gekmeye gerek kalmaksizin otuz giinliik siirenin bittigi
tarih itibartyla hak sahipleri ile miiteahhit arasinda imzalanmig olan gayrimenkul
satig vaadi sozlesmeleri ile arsa payr karsiligi ingaat sozlesmeleri ilgililerinin
muvafakati aranmaksizin resen feshedilmis sayilir. Fesih sonrasinda,
taginmazlarin siciline serh edilmis olan gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri ile
arsa payi1 karsilig1 ingaat sozlesmeleri maliklerin veya Bakanligin talebi iizerine
terkin edilir. Fesih tarihine kadar yapilmis olan igler, devrolunan hisseler, yapilan
odemeler ve diger hususlarda genel hukuk hiikiimleri uygulanir. Fesih tarihine
kadar miiteahhit tarafindan hak sahiplerine yapilan kira yardimi 6demeleri hak
sahiplerinden geri talep edilemez.”

MADDE 25- 6306 sayili Kanuna 6 nci maddesinden sonra gelmek tizere
asagidaki madde eklenmistir.

“Uygulamalarin resen yapilmasi

MADDE 6/A- (1) Yikilacak derecede riskli olan yapilarin bulundugu alanlar
ile kendiliginden ¢dken veya zeminin kaymasi, heyelan, su baskini, kaya diismesi,
yangin, patlama gibi sebeplerle agir hasar géren veya agir hasar gorme riski
bulunan yapilarin bulundugu alanlarda doniisiim uygulamalart maliklerin ve
ilgililerin muvafakati aranmaksizin Bakanlikca resen yapilabilir veya
yaptirilabilir. Uygulama yapilacak alanin sinirlar1 uygulama biitiinliigii gozetilerek
belirlenir.

(2) Bu madde kapsaminda; riskli yap1 tespit masraflar1 Doniligiim Projeleri
Ozel Hesabindan karsilanmak suretiyle Bakanlikga resen yapilir. Riskli olarak
tespit edilen yapilarin listesi teblig yerine kaim olmak iizere, bu yapilarin kapisina
asilir ve ilgili muhtarlikta iki giin siire ile ilan edilir. Riskli yap1 tespiti islemi bu
ilan ile maliklere sahsen teblig edilmis sayilir. Riskli yapi tespitlerine karsi
maliklerce veya kanuni temsilcilerince iki giin i¢inde itiraz edilebilir ve itirazlar
ii¢ giin icerisinde teknik heyetler tarafindan incelenip karara baglanir.

(3) Yapilarin tahliyesinin Bakanlik¢a verilen siire igerisinde yapilmasi
mecburidir. Verilen siirede yapilarin tahliye edilmemesi durumunda, kilitli olan
kapilar1 agmak veya agtirmak da dahil olmak {izere tahliye ve yiktirmaya yonelik
is ve islemler, gerektiginde kolluk kuvvetlerinin de yardimiyla Bakanlik¢a
yapilabilir veya yaptirilabilir.

(4) Tapuda yapilacak satis, devir, ipotek tesisi islemleri ile tapu kaydindaki
haklarin ve serhlerin terkini islemleri de dahil olmak {izere biitiin tapu ve kadastro
islemleri, yikim ve yapima iliskin her tiirlii izin ve ruhsat is ve islemleri, diger
idareler nezdinde yiriitiilecek is ve islemler, maliklerin ve ilgililerin muvafakati
aranmaksizin Bakanligin talebine istinaden yapilir.

(5) Uygulama yapilacak alanda bulunan kamu kurum ve kuruluglarina ait
taginmazlardan doniisiim uygulamasina dahil edilecek olanlar ile 6zel miilkiyete
tabi diger biitiin tasinmazlar, Bakanligin talebine istinaden Hazine adina tescil
olunur. Yapilacak yeni yapilar i¢in ingaat ruhsat1 Hazine adina diizenlenir ve hak
sahiplerine haklarina karsilik gelecek bagimsiz bolimlerin devri yapilincaya kadar
kat irtifaki ile kat miilkiyeti Hazine adina kurulur.

(6) Uygulama yapilacak alan sinirlar icerisinde bulunan tasimazlarla ilgili
daha once imzalanmis olan gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri ile arsa pay1
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karsiligi insaat sozlesmeleri, bu sézlesmelerin taraflarinin ve diger ilgililerin
muvafakati aranmaksizin, uygulamalarin Bakanlik¢a yiiriitiilmesinin uygun
gorildiigi tarih itibariyla feshedilmis sayilir. Taginmazlarin siciline serh edilmis
olan gayrimenkul satis vaadi so6zlesmeleri ile arsa pay1 karsili1 insaat sézlesmeleri
Bakanligin talebi tizerine terkin edilir. Feshedilmis sayilan sdzlesmelere istinaden
herhangi bir is ve uygulama yapilmis ise, bu is ve uygulamalari yapan miiteahhit
ile Bakanlik arasinda mahsuplasma yapilir. Kira yardimi ddemeleri hari¢ olmak
lizere, sozlesmenin taraflarindan biri tarafindan, diger tarafa herhangi bir 6deme
yapilmis ise, taraflar yapilan 6demeleri genel hiikiimler ¢ercevesinde karsilikli
olarak birbirlerinden talep etme hakkina sahiptir.

(7) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve biiyiikliigii Bakanlik¢a
belirlenir. Hak sahipligi caligmalari, hak sahibinin mevcut tasinmazinin degeri ile
yeni yapida hak sahibine verilecek konut veya igyerinin degeri gozetilerek
yiriitiiliir. Hak sahibinin bor¢lanmasinin gerekmesi durumunda, hak sahibine
verilecek bagimsiz birim iizerine bor¢ miktar1 oraninda ipotek tesis edilir. Hak
sahibine diisecek bagimsiz boliimiin/boliimlerin Bakanlik¢a belirlenen siireler
igerisinde teslim almmamasi durumunda, hak sahibinin bu bagimsiz
bolim/boliimler {izerindeki hakki sona erer; doniisimden onceki taginmazinin
degeri giincellenerek hak sahibi adina agilacak vadeli bir hesaba yatirilir ve durum
hak sahibine bildirilir.”

MADDE 26- 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinin (a)
bendinde yer alan “yapilarin doniisiime” ibaresi “taginmazlarin doniisiime”
seklinde ve onbirinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(11) Bu Kanunda belirtilen is, islem ve hizmetlere tahsis edilmis olan taginir
ve taginmazlar ile her tiirli hak ve alacaklar, para ve para hiikkmiindeki kiymetli
evrak, kamu yarar1 amacina tahsis edilmis sayilir, bunlar ve bu Kanun kapsaminda
alimacak teminatlar hakkinda her ne suretle olursa olsun haciz ve tedbir
uygulanamaz.”

MADDE 27- 6306 sayil1 Kanuna asagidaki gegici madde eklenmistir.
“Uygulama islemlerine iligkin gecis hiikkiimleri
GECICI MADDE 4- (1) Bu maddenin yiiriirliik tarihinden 6nce, belirlenen

riskli alanlarda, rezerv yap: alanlarinda ve riskli olarak tespit edilen yapilarin
bulundugu parsellerde;

a) Bu Kanunun 6 nc1 maddesinin ondordiincii fikrasinda belirtilen bir yillik
stire ile alt1 aylik stirenin hesabinda bu maddenin yiiriirlige girmesinden dnce
gegen siireler de dikkate alinir.

b) Bu Kanunun 6/A maddesinin birinci fikrasinda yer alan sartlarin
Bakanlikga tespiti halinde anilan madde hiikkmiine gore uygulama yapilabilir.”

GECIiCi MADDE 1- (1) Cevre ve Sehircilik Bakanligi Milli Emlak Genel
Miidiirliigii kadrolarinda bulunan ve sinav tarihi itibariyla en az ii¢ y1l gérev yapan,
uyarma ve kiama hari¢ son {i¢ y1l icinde herhangi bir disiplin cezas1 almayan,
Milli Emlak Uzmani olabilmek i¢in yas ve Ogrenim alami sartlar1 harig
mevzuatinda ongoriilen diger sartlari tagiyan personelden; usul ve esaslar1 Milli
Emlak Genel Midiirliigii tarafindan belirlenerek bu maddenin yayimi tarihinden
itibaren, bes yil icinde iki defa yapilacak sinavda basarili olanlar, Milli Emlak
Uzman kadrolarina atanirlar.
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MADDE 28- (1) Bu Kanunun;

a) 1 inci maddesi, 3 {incli maddesi ile 19 uncu maddesi 1/1/2020 tarihinde,
b) Diger maddeleri yayimu tarihinde,

yiriirliige girer.

MADDE 29- (1) Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkani yiiriitiir.
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BU KANUNA AIT TUTANAKLAR

Tirkiye Bliyiik Millet Meclisi

Cilt Birlesim Sayfa

14 93 1102

15 96 288

15 96 356:361, 362:372, 374:383,
385:387, 389:390

15 97 465:476,477:478, 479:483,

484:485, 492, 492:494, 495:500,
501:507, 507:526, 528:530,
530:542, 543:559, 560:562, 564,
565:577

I- Gerekgeli 91 S. Sayili Basmayazi Tiirkiye Biyiik Millet
Meclisinin 96 nci1 Birlesim tutanagina baghdir.

II- Bu Kanunu; Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisinin Tali Tarim,
Orman ve Koyisleri Komisyonu, Esas Bayindirlik, Imar,
Ulastirma ve Turizm Komisyonu goriismiistiir.

III- Esas No. 2/1984



